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A feladat tervezett iitemezése: Tanév eleje. Az ellenérzése folyamatos.

Igazgatd, igazgatd-helyettes, dvodapedago-
A feladat feleldsei: gazg

gusok.

2. Személyiség-és kozosségfejlesztés
A gyermeki fejlédést nyomon kiveté megfigyelésekre épitett eredmények mérhetd, 5ssze-

hasonlithaté moédon val6é megjelenitése.

o A mért eredmények felhasznalasaval a peda-
Intézkedés célja, indokoltsaga: o
gogiai munka hatékony elésegitése.

Intézkedés mérfoldkovei, ellendrzési pont-

s Dokumentumok ellenérzései
jai:

A célok eléréséhez sziikséges feladatok

A mérések eredményeinek mérheté %-os ki-
A feladat:
dolgozasa.

A feladat végrehajtasanak modszere: mérések atdolgozasa

A mérési eredmények alapjan konkrét fej-
A feladat elvart eredménye: 3
lesztési teriiletek meghatarozasa.

A feladat tervezett iitemezése: Folyamatos

A feladat feleldsei: igazgato

3. Eredmények
Az eredményességi mutatok meghatérozasa és nyilvantartasa, az eredmények rendszeres
elemzése és azok visszacsatolasanak megvalésuldsa

o Az elért eredmények markansabb megjeleni-
Intézkedés célja, indokoltsaga:

tése az intézményi dokumentumokban.

Intézkedés mérfoldkovei, ellen6rzési pont-
b Munkaterv, beszamolok
jai:
A célok eléréséhez sziikséges feladatok

A munkatervben €s a beszamolokban jelen-
A feladat:

jenek meg a mérési eredmények és az azok
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alapjan kitiizott célok, valamint az eredmé-
nyek alapjan késziiljenek a foglalkozasok
tervezetei is.
A feladat végrehajtasanak mddszere: dokumentumelemzés, €s korrekcid
mérési eredményekre épiilé munkaterv és
A feladat elvart eredménye: y
beszamolok
A feladat tervezett litemezése: tanév eleje, folyamatos
igazgato, igazgato-helyettes, 6vodapedago-

A feladat felelosei:
gusok

4. Belso kapcsolatok, egyiittmiikédés, kommunikacio
Munkaké6zdsség-vezetdk bevonasa az ellenérzé tevékenységbe
o A szakmai ellenérzés hatékonysaganak no-
Intézkedés célja, indokoltsaga:
velése.
Intézkedés mérfoldkovei, ellenérzési pont- : 13
e Hospitalasok, éves értékelések.
jai:
A célok eléréséhez sziikséges feladatok
Hospitalasok irasos dokumentalasa és a
A feladat: ;
szakmai ellenorzés, értékelés segitése.
A feladat végrehajtasanak modszere: dokumentumkészités
A szakmai jogkorok tisztdzasa, erételjesebb
A feladat elvart eredménye:
elvalasztasa
A feladat tervezett litemezése: folyamatos

A feladat felelGsei: igazgato, munkakzosség-vezetok
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5. Az intézmény kiilsé kapcsolat
A kiemelt kulcsfontossagu partnerek igényeinek, elégedettségének rendszeres mérése, tuda-
tos felhasznalasa az intézményi folyamatokban. A honlapra a nyilvanos dokumentumok tel-
jes kort feltoltése.
A partnerek igényeinek alaposabb kiisme-

Intézkedés célja, indokoltsaga:
rése €s elégedettségiik mérése.

Intézkedés mérfsldkovei, ellendrzési pont-
o kérdéivek
jai:
A célok eléréséhez sziikséges feladatok

Az elégedettség felmérése és a felmeriild

A feladat: igények megismerése. Dokumentumok fel-
toltése
A feladat végrehajtasanak médszere: beszélgetés, interju, kérddiv

Az elégedettségi mérések és azok elemzése
A feladat elvart eredménye:

alapjan javul a kapcsolat a partnerekkel.

A feladat tervezett iitemezése: Ev végén

A feladat felel6sei: 1gazgatd, dvodatitkar

6. A pedagogiai miikodés feltételei
IKT eszkozok alkalmazasanak nyomon kivetése, dokumentumokban valé megjelenése.

) Atlathatébb, tervezhetdbb, tudatosabb le-
Intézkedés célja, indokoltsaga:

gyen a fejlesztések tervezése.

Intézkedés mérfoldkovei, ellendrzési pont- :
Intézkedési terv.

jai:
A célok eléréséhez sziikséges feladatok
Intézkedési terv készitése a bels6 infrastruk-
A feladat: :
tura fejlesztésére.
A feladat végrehajtasanak modszere: dokumentum elkészitése

Atlathatébb, tervezhetébb, tudatosabb fej-
A feladat elvart eredménye:
lesztések megvaldsuldsa.

A feladat tervezett iitemezése: Ev elején, folyamatos

A feladat feleldsei: ovodapedagdgusok, igazgatd
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7. A Kormany és az oktatasért felelés miniszter altal kiadott tantervi szabalyozé doku-
mentumban megfogalmazott elvarasoknak és a pedagégiai programban megfogalma-
zott céloknak valé megfelelés
A tanitasi-tanulasi tervek dokumentacidiban differencialasi lehetéségek, modszerek megje-
lenitése. Munkaterv éves feladatainak atgondolasa.

Az eredményességi mutatok nem jelenik
o meg kelléen az operativ dokumentumokban.
Intézkedés célja, indokoltsaga: _ o .
A munkaterv feladatainak racionélis megfo-
galmazasa.
Intézkedés mérfoldkavei, ellendrzési pont-
Al munkaterv, csoportnaplok
jai:
A célok eléréséhez sziikséges feladatok
a munkaterv, a csoportnaplok felilvizsga-
A feladat: ;
lata, szakmai tartalmanak ellendrzése.
A feladat végrehajtasanak médszere: dokumentumelemzés
a Pedagogiai Program hatékonyabb megva-
A feladat elvart eredménye:
losulasa
A feladat tervezett litemezése: Ev elején, folyamatos

A feladat felel6sei: igazgatd, ovodapedagdgusok
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IGAZGATASI FELADATOK

A nevelési év soran arra térekedtem, hogy a déntésekbe, a dontések elékészitésébe bevonjam a
kompetens személyeket, valamint partnereit. A tervezésbe, szervezésbe, az ellenérzési, értéke-
Iési folyamatokba bevontam helyetteseimet is. A hatalyos torvényeknek megfelelden igyekez-
tem elkésziteni a sziikséges szabalyzatokat, dokumentumokat. Magamtol és a kollégaktdl is

elvartam a szabdlyos, korrekt dokumentaciot.

AZ ORSZAGOS SZAKMAI ELVARASOKNAK ES AZ INTEZ-
MENYI CELOKNAK VALO MEGFELELES

- Hatdlyos torvények, rendeletek betartasaval az 6voda torvényes mitkodésének biztositasa, a
biztonsagos dvoda megteremtése, a gyermeki-, sziiléi-, alkalmazotti jogok érvényesitése meg-
valosult.

- A gyermekek mindenekfelett all6 érdekeinek tiszteletben tartasaval a nyugodt és kiegyensu-
lyozott 1égkér biztositott volt.

- Térekedtiink az 6voda jo hirnevének megdrzésére, melyhez nélkiilozhetetlen tartjuk a szak-
mailag felkésziilt nevelStestiilet és a lelkiismeretesen dolgozo, pedagégiai munkat segit6 kol-
lektivat.

-A Pedagégiai Program megvalositasa érdekében magas szintii mindségi munkavégzésre tore-
kedtiink.

-Kiemelten kezeltiik a partnerkdzpontusagot és a szakmai egyiittmikédést.

- A munka ardnyos elosztasat és mikodtetését konszenzussal alakitottuk ki.

-A Pedagogiai Programban megfogalmazott célok eléréséhez valo folyamatos kézelités, a ne-
velési feladatok, mint 6vé-védé, szocidlis, személyiségfejleszté feladatok mindségileg biztosi-
tott és fejlesztett feladatainak elvégzése megjelent a mindennapi tevékenységek tervezd, szer-
vezd, megvalosité folyamataiban.

-A folyamatos szakmai 6nképzés, a hatékony, korrekt vezetdi munka biztositott volt.

-A nevelési év soran megvalosultak a PP-ben foglalt célok és feladatok. Az 6vodai nevelé-

siink az ONOAP és a PP elveit megtartva és megvaldsitva tortént.

21



iz Pakozdi Nyitnikék Ovoda és Bolcséd
NYITNIKEK e i

;ﬁ-} ..%:()VQDA Pékozd, Arany J. u. 1-5

MEGVALOSITOTT FELADATOK

Pedagogiai feladatok:
- az intézmény alapdokumentumainak feliilvizsgalata
- az O0vodai egység munkatervének elkészitése
- az Ovodai nevelés alapprogramjaban megfogalmazott alapelvek érvényesitése
- az 6vodai nevelomunkahoz segitségnyujtas
- anevelGtestiileti és munkatarsi értekezletek elékészitése, lebonyolitasa
- aszakmai munkakozosségek segitése
- az Oonképzések és tovabbképzések megtervezeése, dsztonzése
- aneveldmunka ellendrzése, értékelése, mérése

- beszamold elkészitése a fenntarto felé.

Bolcsédei szakmai feladatok:
- a bélecsdde alapdokumentumainak elkészitése (Hazirend, Szakmai Program, SZMSZ,
szabalyzatok)
- a bolcsdde miikodését meghatarozo torvények, szabalyzatok nyomon kdvetése, betar-
tasa
- bélcsédei gondozo-neveld munkahoz segitségnyjtas
- asziilék és a bolcséde kapesolatanak kiépitése

- gondozo6- nevelé munka ellendrzése, értékelése.

A nevelési év kiemelt feladatai voltak:

- a torvényi el6irdsoknak valo megfelelés, valtozasok kovetése, ennek megfeleld valtoztatasok,
modositasok végrehajtasa

- a kézmives tehetséggondozas (mely a vizudlis észlelést, kreativ képzeletet, kreativitast, fi-
nommotorikat fejleszti, az esztétikai érzékenységet, a szép irdnti nyitottsagot. A tehetséggon-
doz6 miihely vezet6i: Dr. Németh Attilané, Andorkané Nyusa Viktoria.

- hagyomény6rz6 tehetségmiihely, mely megismerteti a gyermekeket a népi kultiraval, hagyo-
manyaival. Jatékosan, sok élmény éltal komplex mddon fejleszt. Miihelyvezetok: Csizmadia
Timea, Lengyel Petra

- iskolael6készitd foglakozasok — a zokkendmentes iskolakezdés érdekében. Vezetdje: S.Nagy

Zita
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- az intézményi tanfeliigyelet ellendrzés feladatainak elvégzése
- mindsitésre jelentkezd kolléga segitése
- Egészséges életmidra nevelés
Evek 6ta kiemelt feladatunknak tekintjiik az egészséges életméddra nevelést. Konkrét feladata-
ink voltak ezen a téren, melyeket megvalositottunk:
- intézményi szabdlyok betartasa
- minden nap volt jitékos mozgés a teremben vagy a szabad levegdn eszkdzok nélkiil,
spontan vagy szervezett formaban
- labtorna beiktatdsa a hétkéznapokba
- alehetd legtobb idot toltstték a gyerekek a levegén
- figyelembe vettiik az egyéni képességeket
- acélzott mozgas fejlesztésére a tornaszobat rendszeresen hasznélta minden csoport
- sétdkat, tirdkat, szerveztiink a telepiilésen és a kornyékén, ovodai szintii kiranduldson
is voltunk (Bella-to)
- egészséghetet szerveztiink — annak keretein beliil oviolimpiat, volt Mikulés futas, tébb
olyan program, ahol a mozgéas kapott teret
- odafigyeltiink a taplalkozasra, tisztdlkodasra, a balesetmegelézéste.
-Kornyezettudatos életmddra nevelés
Kémyezetiink megismerésének és 6vasanak igényét, 6vodai hagyomanyait tudatosan alakitot-
tuk a gyermekekben. A kérnyezettudatos viselkedés kialakitasa, a kémyezé vilagrol szerzett
tapasztalatok feldolgozasa kiemelt pedagdgiai feladatunknak tekintettiik. A ,,Z6ld 6voda”, Ma-
darbarat 6voda cimhez hiiek voltunk, heti terveinkben az aktualitisoknak megfeleld témaban
mindig megtaldltuk azt a teriiletet, ami a kornyezettudatos viselkedést példazza.
Nevelési terveinket, programjainkat a jeles napok figyelembevételével szerveztiik meg.
o FEvente kétszer papirhulladék gytjtést, haromhavonta elektronikai hulladékgytijtést
szerveztiink, illetve folyamatosan gyujtéttiik a faradt olajat és az elemeket.
* A kiils6 kérnyezetiink alakitdsara az udvarunkra viragiiltetést szerveztiink. (1 gyermek
-1 palanta)
e Az OKO ”sarokban” elhelyezett akvéariumot a benne é16 élélényekkel folyamatosan
gondoztuk.
e A Viz vilignapja, F6ld napja és Madarak Fak Napja, Allatok Vilagnapja programokat

az idei évben is megszerveztiik, lebonyolitottuk.

23



< Pakozdi Nyitnikék Ovoda és Bolesode
NYITNIKEK OM: 030017

» iy OVODA Pakozd, Arany J. u, 1-5
e Az ovodakerti tevékenységeket minden csoport beillesztette a mindennapokba (locso-
las, gazolas, novénygondozas).
e Az 6vodai udvarunkon 1évé két komposztalot gyakran toltottik meg a ,,megengedett”
anyagokkal, és figyelemmel kisértiik a miikodését is.
A nyér folyaman sem feledkeztiink/feledkeziink meg az eliiltetett novényekrol. Folyamatosan
gondozzuk azokat, majd a megérett terméseket kozdsen elfogyasztjuk a gyermekekkel.
A kovetkezd nevelési évben nagyobb figyelmet kell forditanunk a kiskertjeinkre, a névények

gondozasara.

Hagyomanyorzés
A hagyomanyérzést rendszeresen és tudatosan beépitettiik a mindennapi neveldémunkénkba.
(sziiret, Mihaly nap, jeles napok, népzenei napok, Hangszervarazs.)
Az évenként ismétl6do innepek az 6vodankba kialakult szokasainkra épiilnek. A hagyomanyo-
kat tovabbra is megtartottuk, melyek a felnétt-, és gyermekkdzosséget kozos élményekhez jut-

tattak, meghatarozoéak voltak a kozosségi életre.

A GYERMEKEK ERTEKELESE

Az intézményben folyé neveld munka alapjaként a gyermekek adottsagainak, képességeinek
megismerésére vonatkozo megfigyelést végeznek a csoportok évodapedagdgusai.

Minden csoport a Patyi Zoltanné: Ovodas gyermekek fejlédésének nyomon kévetése mérofii-
zetet hasznélja, mely alapjan a gyermekek fejlettségi szintjét mérték, és értékelték. Az dvoda-
pedagogusok a gyermekek eredményeirdl fejleszto céllal folyamatosan tajékoztattak a sziiloket
fogado ora keretein beliil.

A kovetkezd nevelési évtd] a mérési eredményeket a csoportnaplokban illetve az igazgatd Be-
szamolojdban is részletesen meg fogjuk jeleniteni. A nyér folyaman kidolgozasra keriil a mé-

rések szamszer( kidolgozésa is.
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Differencialt feladatadassal, egyéni és mikrocsoportos foglalkoztatasi formaban igyekeztek pe-
dagbgusaink a tehetséges gyerekek képességeit fejleszteni a csoportokon beliil, viszont a legte-
hetségesebb nagycsoportos gyermekekkel két 6nalléan miiksds tehetséggondozé miihelyben
foglalkoztak a mihelyvezetd pedagégusok. Az idei nevelési év c€ljai kozott voltak a tehetség-
miihelyek beinditasa is, mely 2-3 éves megfigyelési iddszak hatasvizsgalata utan a tankételes
koru gyermekek vehettek részt. A gyermekek kivalasztasa a nagycsoportos 6vodapedagdgusok
feladata volt. A kiilsnbézé mithelymunkékra 6vodai nevelési idén beliil keriilt sor, elére meg-
tervezett munkaterv alapjan. A kézmuves tehetséggondozason hagytuk kibontakozni a gyerme-
kek képzeletvilagat, a kreativitasukat, mig a hagyomanyérzé mtuhelyben a népi kulturaval, ha-
gyomanyokkal ismerkedhettek meg mélyebben a gyermekek.
Majus végén sziil6i kérdbiv segitségével elégedettségmérést végeztiink a miihelymunkak kap-
csan.
Megallapitasok:

- szivesen jartak a gyermekek a tehetséggondozd miihelyekbe

- segitették a gyermekek tehetségének a kibontakoztatisaban

- apedagbgusok munkéjaval a sziilok meg voltak elégedve

- t0bb sziilének nem volt tudomésa arrdl, hogy a gyermeke mi alapjan keriilt kivalasztésra

a tehetséggondozasban val6 részvételre

- agyermekek eredményeirdl tobb esetben nem kaptak a sziil6k tajékoztatast
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ISKOLAELOKESZITO FOGLALKOZASOK

2023. oktoberétol inditottuk el az iskolaeldkészitd foglalkozasokat a nagycsoportos gyermekek
szamara. A foglakozasok hétfotél-péntekig 8 és 9:30 perc kozott zajlottak, melyeken 6sszesen
52 gyermek vett részt. Elmondhaté, hogy a foglalkozasokon szivesen vettek részt a gyermekek,
nem érezték tehernek, a feladatok elvégzésében aktivak, lelkesek voltak. A foglakozasok alapja
a jatékossag volt. Célunk foként a zokkendémentes iskolakezdés volt, hogy a gyermekek ne ku-
darcként éljék at az 6vodabol az iskolaba menetet.

Elégedettségmérést ezen a teriileten is végeztiink, melynek eredménye kivalonak mindsiilt.

Megallapitasok:

a gyermekek szivesen jartak az iskolaelokészitd foglalkozasokra

- afoglalkozasokat hasznosnak tartottak

- afoglalkozasok segitették a gyermekek képességeinek fejlodését

- segitették a gyermekeket abban, hogy magabiztosabban kezdjék meg az iskolat

- a fejlesztépedagogus felkésziiltségével és munkajaval maximalisan meg voltak elé-
gedve a sziilok

- apedagdgus mindvégig egyiittmiikodo volt

- afogadoorak rendszerességét kiemelték
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FEJLESZTO FOGLALKOZASOK

Az elmult nevelési évek tapasztalatai alapjan elmondhaté, hogy a fejlesztd foglalkozasokra
egyre nagyobb sziikség van. Nem csak azoknak, akiknek szakértéi vélemény alapjan javasolt,
hanem azoknak a gyerekeknek is, akiknek az ¢vodapedagégus ugy latja, hogy egyes részterii-
leteken elmaradasuk van. Folyamatosan novekszik intézményiinkben is azoknak a szama, akik
szakértdi véleménnyel rendelkeznek, beilleszkedési,-tanulasi,-magatartasi,- nehézségekkel
kiizdenek. Abban a szerencsés helyzetben vagyunk, hogy az idei nevelési évtél évodanknak
sajat fejleszté pedagogusa van, igy a MTMN és a fejlesztésre szorulo gyermekeket maximalisan
el tudja latni. A fejlesztépedagdgus legfontosabb feladata a szakértéi véleménnyel rendelkezd
gyermekek fejlesztése, illetve a tankételes korti gyermekek iskolara valé felkészitése volt, A
megfelelé fejlesztésekhez iranymutatasként a Fejér Varmegyei Pedagégiai Szakszolgalat peda-

gogiai szakvéleményét vette figyelembe €s az abban foglaltaknak megfelelden allitotta dssze a
gyermekek tematikus €s egyéni fejlesztési tervét. A BTMN-es gyermekek legalabb heti két al-
kalommal, rendszeresen kaptak fejlesztést.

Kiemelt figyelmet forditunk a sajétos nevelési igényti gyermekek fejlesztésére, az esélyegyen-
16ségre, az egyéni banasmaod teljes korti érvényesiilésére. A gyermekek fejlesztéséhez, és fejlo-
déséhez biztositottuk a targyi és a személyi feltételeket.

A 2023/2024-es nevelési évben, a szakértéi vélemények alapjan 2 nagycsoportos SNI-s gyer-
mek megfeleld fejlesztését kellett biztositanunk utazé gyogypedagogus segitségével. Ezen feliil
tovabbi 4 gyermek sajatos nevelési igényti, de az év végi diagndzis megallapitasa mar nem tette
lehetévé ezen gyerekek fejlesztését. A sziikséges fejlesztést minden gyermek megkapta.

Az igazgatd, ¢s az érintett pedagdgus informaciokkal rendelkezik minden gyermek szociélis
helyzetérdl. Intézményiink a gyermekvédelmi jelzérendszer munkajéban részt vesz. Kapcsola-
tot tart fenn szakmai tamogat6 hélozattal (Pedagogiai Szakszolgalatok, Human Csalad- és gyer-
mekjoléti Szolgalat).
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BELSO ELLENORZES

Az intézményben rendszeres az igazgatoi ellenérzés, melyet az igazgato- helyettes kozremiiko-
désével valosul meg. Az intézményi ellendrzés

e spontan megfigyeléssel,

e tervezett megfigyeléssel,

e ¢sadokumentumok ellenérzésével valosultak meg.

A bblcs6de iranyitasa és a hianyzasok miatt kevesebb lehetéségem volt a spontan latogatasokra.
Célzottan ellendriztem a csoportban foly6 nevelé munkat. A latogatdsokat a csoport dokumen-
tumainak tartalmi ellendrzése el6zte meg. A latogatasok utani megbeszéléseken értékeltiik a

neveld munkat, majd irasban rogzitettiik azt.

A csoportban hasznalt dokumentumok ellenérzése, azok pontos hataridére valé vezetése
tobbszor ellendrzésre Keriilt:

e (¢vodai csoportnaplo;

o felvételi-, és mulasztasi naplo;

e gyermek anamnézis;

e egyéni fejlodési napld;

e igazolasok, sziil6i kérelmek;

e szakmai munkak6zosség(munkaterv);

Ellenirzések szempontjai voltak a dokumentumokon kiviil:
e SNI gyermekek ellatasa - 6vodapedagogus neveldmunkdja;
e MTMN -es gyermekek ellatasa- fejlesztopedagogus munkdjanak ellendrzése,
e Sziiloi értekezletek, fogaddorak megtartasa;
e sziilok t4jékoztatasa félévente;
e pedagogus, kisgyermekneveld attitiidje;
e az 6vodapedagogus kapcsolata a dajkaval, a gyermekekkel;
e az 6vodapedagdgus nevelo-fejlesztd munkaja;
e kisgyermekneveltk gondozdéi munkaja
e ovodakoteles gyermekek 6vodaba jarasanak nyomonkdvetése;

e gyermekbalesetek megeldzése;
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e gyermekvédelmi tevékenység, gyermekvédelmi felelds;
e egészségnevelés, egészségvédelem;

¢ munkaid6, munkafegyelem;

e szakmai kozosség milkddtetése;

o ballagas, évzaro elokésziiletek ellendrzése.

Az 6vodai nevel munkat kozvetleniil segité pedagdgiai asszisztensek munkajanak ellendrzése
folyamatos volt, lelkiismeretesen végezték feladataikat. A pedagégus hidny miatt gyakran he-
lyettesitettek mas-mads csoportban is.

A dajkak és a konyhai dolgozok munkakérébe tartozé feladatok végzésére, helyiségek, eszko-
z0k tisztasdgdra terjedt ki. Az ellenérzést az igazgatd, az igazgato-helyettes és az élelmezésve-

zetd végezte.

Ertékelés az évodaban

A dokumentumokat altaldban pontosan vezették a pedagégusok. A csoportnaplok esetleges
hibait az érintettek javitottdk, a mulasztasi napléban fellelt hianyossagokat megbeszéEltik, javi-
tottuk. A hatéridéket altaldban mindenki betartotta. A csoportok pedagdgusai ésszel és tavasz-
szal felmértek a gyermekek képességeit. Az eredményekrdl minden sziilét egyéni fogaddodra
keretében téjékoztattak. Szeptember és janudr hénapban a csoportok sziiléi értekezletén tajé-
koztattam a sziiloket az el6ttiink 4llo félév feladatairél, terveirsl. A csoportokban megfigyeltem
¢s ellendriztem az ott dolgozok munkajat. Azt tapasztaltam, hogy megfelelé légkor uralkodik a
csoportokban, torekednek a szeretetteljes, biztonsdgos kérnyezet kialakitasara. A csoportok
szokds-, s szabalyrendszere jol miikodott. A pedagdgusok tervezései dtletesek, a tevékenysé-
geknél figyeltek arra, hogy a gyermekek minél tobb érzékszerviikkel szerezhessenek tapaszta-
latot az adott témdaban. A neveldtestiilet tagjai a napi feladataikat a munkakori leirasnak meg-
felelden végezték, legtobbszor segitettek egymasnak. A dajkék az ovodapedagogusok iranyi-
tasa mellett a nevelési tervnek megfelel6en vettek részt a gyermekcsoportok életében. Gondos-
saggal lattak el a gondozdsi teendGket. A takaritasi feladatokat rendszeresen elvégezték. Szive-
sen vallaltak 6vodan kiviili plusz feladatokat is. az dvodai rendezvények lebonyolitasaban, szer-
vezésében aktivan részt vesznek.

Az élelmezésvezetd és az Gvodatitkar altal vezetett dokumentumok ellenérzése tobbszor is

megtortént. Tapasztalat: a dokumentumokat pontosan, naprakészen vezetik.
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Az udvaros munkajanak ellen6rzése az udvari jatékok ellenorzése, javitdsa, a karbantartasi

napld, valamint az 6voda kiilsé kérnyezete kapcsan tortént meg.

Ertékelés a bolesédében

A bolcsédében a nevelési/gondozasi feladatokat a Szakmai Program meghatarozott alapelvei
szerint valositottuk meg. A bolcséde mitkddése a torvényi eldirdsoknak megfeleléen tortént.
Feladatunknak tekintettiik, hogy olyan szakszerti ellatast nyGjtsunk, amely biztositja a gyerme-
kek kiegyensulyozott és harmonikus fejlédését, a személyiségének kibontakoztatasat. A kis-
gvermeknevel6k a munkajuk sordn az ellatott gyermekek életkori és egyéni sajatossagait figye-
lembe véve alakitottak ki a napirendet, igyekeztek az allandésagot megtartani, igy névelve a
bélcsddébe jard gyermekek biztonsagérzetét és bizalmat. Egyéni banasmadddal, a gyermeki sze-
mélyiség tiszteletben tartasaval, a pozitiv megerésitéssel, az onalloésagra 6szténzéssel toreked-
tek az egészséges fejlodés segitésére, a szocializacid fejlesztésére.

A kisgyermeknevelok naprakészen vezették a dokumentacioit, 6tleteikkel segitették a gyerme-
keket élményekhez juttatni, kreativitasuk hozzajarult a képességeik fejlesztéséhez. A dajkak és
a technikai személyzet lelkiismeretesen, precizen végezték a munkajukat. Szakmai munkénkat
egy kiilsés bélesddei szakember segitette, aki néha a mindennapi munkénk részese is volt.

A boles6de rendezvényei sok esetben igazodott az 6voda rendezvényeihez, tinnepeihez. A bol-
csddében a sziilokkel valé mélyebb kapcsolat kiépitése a cél, mivel a boles6débal tébb gyermek
ovodank gyermeke lesz.

Bolesddei ellendrzésiink ebben a nevelési évben nem volt.
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MUNKAKOZOSSEGEK

Intézménytinkben 2 munkakozosség (Egészség, OKO) miikodstt. A munkakdzosségek a mun-
katerv alapjan dolgoztak.

Az egészség munkakozisség célja volt, hogy a teljes korii egészségfejlesztés sordn minden
gyermek részestiljon a teljes testi-lelki jollét, az egészségi 4llapotat hatékonyan fejleszté, az
intézmény mindennapjaiban rendszeresen miiksdd egészségfejlesztd tevékenységben. Probal-
tunk minél t6bb olyan programot szervezni, amely igazodott a gyermekek életkori sajatossaga-
ihoz. Torekedtiink arra, hogy a sziilékkel egységes szemléletet alakitsunk ki.

Az OKO munkakozésség céljai kozt szerepelt az, hogy olyan gyermekeket neveljiink, akik a
természeti €s a tarsadalmi koryezet szépségére nyitottak, ezt értékelni tudjak, és a természettel
egyiitt tudnak €élni tovabba, hogy a kozség 6nkormanyzatéval, a sziilbi munkakozosséggel, tar-
sadalmi szervezetekkel egytittmikadjiink és kzosen alakitsuk, mélyitsiik a fenntarthatosag pe-
dagogiajaban a koryezettudatos gondolkodast, életmédot. ,,Ovd magad, védd a kérnyezeted”
program altal a kdrnyezettudatos szemléletre, kornyezetiink ovasara, védelmére neveljiik. Pe-
dagdgiai munkank elismeréseként mér harom alkalommal elnyertiik a Z61d Ovoda cimet. Biisz-
kék vagyunk a ,,Madér Barat”, a ,,Biztonsagos Ovoda” és a ,Fiistmentes Ovoda” cimekre is.

Mindkét munkakézosség éves értékelése a mellékletben talalhatd.

BELSO TUDASMEGOSZTAS

A folyamatos szakmai megujulast kiemelt feladatként kezeljiik, melyre nagy hangsuly fekte-
tink. A nevelési év elején elkészitettiik a hospitalasok rendjét. 2023. oktober-2024. marciusig
valésultak meg a kollegék kozotti hospitalasok. A tervezett hospitalasok idépontjai tobb eset-
ben valtozott varatlan hidnyzésok miatt, de igyekeztiink mihamarabb pétolni azokat. A peda-
gogusok a hospitaldsi naplét elkészitették. A latogatdst kévetden a latogatott pedagogus roviden

reflektalt a munk4jarol, majd a hospitalo kollega véleményezte a latottakat.
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INFORMACIO ARAMLAS

Az 6vodaban és a bolesddében is rendszeres az informaciddramlas, a kommunikacio. Az infor-
macidkat, utasitasokat mindig fentrdl lefelé kozvetitjiik, viszont az eredmények dsszegyijtése,
jelentése lentrdl felfelé torténik. Gyakorlati megvalositasa megfeleld volt. Egyiittmiikodésiink
hatékonysaganak alapfeltétele a j6 kommunikécios kapcesolat. Az 6vodai €s a bélcsddei €lettel
kapcsolatos kérdéseket, szakmai egyeztetéseket nevelétestiileti értekezleteken vitattuk meg,
ahol a telephelyen miikdé 6vodaegység pedagogusa is minden alkalommal részt vett. A szak-
mai megbeszélésekrdl, értekezletekrél az dvodaban jegyzékonyvek késziiltek, melyeket az
igazgatd-helyettes készitett el. Az 6vodai és a bolesddei dajkak is tajékoztatast kaptak az dvodat
illetve a bolcsddét, és ezen beliil az dket érint6 kérdésekrdl a szamukra szervezett és munkatarsi

értekezleteken.

AZ INTEZMENY KULSO KAPCSOLATALI

Az intézmény pedagdgiai programjaval osszhangban a vezetés iranyitasaval megtorténik a

kiilsé partnerek kijelolése.

Partnereink:
e csalad;
e ijskola;
e fenntarto;

e cgészségligyi intézmények;
e gyermekvédelmi feladatokat ellaté intézmények;

e szakszolgalatok;

egyhazak.

A partnerkapcsolatok tartalma:

Rendszeresen kapcsolatot tartottunk a gyermekek sziileivel, a csaladokkal. Igyekeztiink Iehet6-
séget teremteni arra, hogy az 6vodank életérol, tevékenységérol, eredményeir6l minél tobbet
megismerhessenek a sziil8k, valamint az érdekléd6k. Az dvoda honlapjat folyamatosan frissi-
tettiik, melyen keresztiil rendszeresen megosztottuk az 6voda kozérdekli informacioit, program-

jait. Az éltalanos iskolaval az 6voda-iskola dtmenet megkonnyitése érdekében a kapcsolatunk
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tovabbra is t6bboldali. Kozos rendezvényeket szerveztiink, sziiloi értekezletet tartottunk az is-
kolaba mend gyermekek sziilei szamara. A leend§ tanité néniket marciusban meghivtuk az 6vo-
dai csoportokba (Napraforgo, Szivarvany). A leendé elsé osztalyos gyermekek két alaklommal
(aprilis, majus) jatékos foglalkozason vettek részt. A jelenlegi elsé osztalyos nebuldk volt dvo-
dapedagégusai megfigyelhették oket az iskolai tanéran egy-egy alkalommal.
Ovodénk alapitvanya minden évben tdmogatja az iskoldba mené gyermekek kirandulasat. Idén
Budapestre, a Minipoliszba latogatott el a Napraforgé csoport, a Szivérvany csoport pedig Vér-
tesboglérra utazott a Vértestanyara. Az Onkormanyzat timogatdsanak koszénhetden juniusban

az alkalmazotti k6z6sség csapatépit programon vehetett részt a Pakozdi Lics Pincészetben,

melyet kdszoniink eziton is.

A Humin Csalid -és Gyermekjoléti Szolgalattal, védénével rendszeres volt a kapcsolattar-
tasunk, jOl miikodtiink egyiitt. A védénd a tisztasagi vizsgalatokat rendszeresen végezte.
2023/2024 -es a nevelési évben a gyermekek szaméra kiilonérakat: angolt, szenzomotoros tor-
nat, alapozd tornat jogat, néptancot, atlétikat, sakkot téritési dij ellenében, mig a hitoktatast, és

az ovifocit ingyenesen tudtuk biztositani.

Sziiloi értekezletek

Az Gvodaban és a bolcsddében is valamennyi sziiléi értekezletet a tervezett idépontban és té-
maban megtartottuk. A nagycsoportosokat érinté beiskolazassal kapcsolatos tdjékoztatasok mar
a szeptemberi els6 sziil6i értekezleten megtorténtek. Kiemelt figyelemmel a tankotelezettség
teljesitésének megkezdése 6 éves kor elbtt torvény adta lehetéségekrsl. A késébbiekben a koz-
vetlenil érintett gyermekek esetében személyesen is felhivtuk a figyelmét a tankdotelezettség
halasztasanak kérelmére, és annak hatéridejére, amely 2024. januar 18. Igény szerint telefonos
¢s személyes megbeszélést és fogaddorat tartottak az 6vodapedagégusok. A sziilék folyamatos
tdjékoztatasa €s a kapcsolattartas megvaldsult, egyrészt az intézmény facebok oldalan beliil 1ét-
rehozott zart csoportokon keresztiil, e-mailen, masrészt a falitijsagokon kihelyezett tajékozta-

tokon, értesitéseken keresztiil.

A Sziiléi Munkako6zosség tagjaival tobb alkalommal tartottunk megbeszéléseket. Az éves

programokat, kéréseimet, javaslataimat tamogattak.



5 Pakozdi Nyitnikék Ovoda ¢s Bolesdde
> et g—
Baleseti statisztika
A 2023/2024. nevelési évben gyermekbaleset nem tortént.
A balesetek megeldzésére tett intézkedéseket az SZMSZ szabalyozza. Minden nevelési évben

munkavédelmi, és tlizvédelmi oktatdson vesz rész a teljes alkalmazotti k6zosség.

Kozosségi szolgalat, szakmai gyakorlat

A jogszabalyban el6irt kzdsségi szolgélat teljesitésében tovabbra is partnerek vagyunk. A ko-
zépfoku iskolakkal egyiittmiikodési megallapodas szerint fogadjuk a didkokat. Az idei nevelési
évben 3 f6 tanulénak biztositottuk a helyet a kzosségi szolgalat kotelez feladatainak elvég-
zésére. 1 pedagdgiai asszisztens a szakmai gyakorlatat teljesitette, mig 1 dajka téltotte nalunk

a 40 oras gyakorlatat.

TOVABBKEPZESEK, PALYAZATOK, MINOSITESEK,
PROGRAMOK

A 2023/2024-es nevelési évre a beiskolazasi tervet a pedagogus igények, az dvodai sziikségle-
tek, illetve a neveldtestiilet egyetértésével készitettem el. Bels6 tovabbképzéseket is szervez-

tiink, mely szakmai munkankat segitette.

Megvalosult tovabbképzések 2023/2024-es évben:
e tiiz-, és balesetvédelmi oktatas;
e Antal Judit: Pozitiv gondolkodas
e Bolesddei szakmai forum -Budapesten;
e Varoskornyéki Vezetok Egyesiilete kozgytilés- Urhida;
e Fokuszban a fenntarthatosag- tovabbképzés-Budapest,
e A dajka szerepe az 6vodai €letben-Tac
e Tanfeliigyeleti teendok, felkésziilés a tanfelligyeletre
e Tehetséggondozas- online eldadas;
o Me¢érés-értékelés az dvodaban- Veszprém
o Z6ld Ovodak és OKO iskolak- Fejér varmegyei szakmai talalkozo

e Sarkdzi Valéria :Bolcsddékre vonatkozo dokumentumok;

34



b éﬁﬁ”mé“ Pikozdi Nyimikefk Ovoda 5;43813058;1;
b 4 Pakozd, Arany J. u. 1-5

e Bolcesddei szakmai nap- Tac

e Tehetségakadémia- OH szervezés, online eléadas

e Domakné Vagyoczki Erika: Tobbcélu intézmény mitkodése;

e Intézményvezetdi tagozat online konferencisja;

e Ovikréta rendszer intézményi mitkddtetése

e Teljesitményértékelés — Veszprém

e Jol jatszani és jot jatszani!- Magyar Bolcs6dék Egyesiilete

Megvaldésult programok, iinnepek:

e .Ujra Egyiitt™-csaladi nap, e Farsang,

e Automobilitas napja, e Marcius 15.,

e Pakozdi Csata, e Viz Vilagnapja,

e Mihaly napi vasar, e Husvét,

e Allatok Vilagnapija, e Fo6ld Napja,

e FEgészség hét, e Egy gyermek, egy palanta,
e Ovi Olimpia, e Anyak napja,

e Marton Nap, e Madarak, és Fak napja,

e Tok Jo Est, e Me¢chek Vilagnapja,

e Mikulds futds, o Evzar6 — Ballagas,

e Mikulas, e Gyereknap,

e Karacsony, e Nyar koszont6”- csaladi nap

Nevelés nélkiili munkanapok - Szakmai tovabbképzések
A kozoktatasi torvény lehetdséget ad szakmai tovabbképzések szervezésére a kozoktatasi in-
tézmények szamara. Erre egy nevelési évben 5 munkanapot hasznalhatnak fel az intézmények.
Ovodankban a kévetkezd alkalmak szolgaltak a pedagogusok tovabbképzésére, melybdl 3 na-
pon biztositottunk tigyeletet az dvodat igényld gyermekek szdméra.

e 2023.oktéber 27. —Pedagdgusok 1ij életpalyajardl szold 2023 .évi tv.

e 2023. december 22— Mit tehetiink a kiégés ellen?”

e 2024. mércius 28. — Székesfehérvar Varoskomyéki Vezetdk Egyesiiletében szervezett

szakmai nap

e 2024. junius 13 — Belsds szakmai nap -Coaching szemlélet
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e 2024. junius 14— Evzaré Ertekezlet

Sikeres palyazatok:

Az idei évben tobb rajzpalyazatban vettiink részt sikeresen. A Fejérviz ZRt. és a K6zép-dunan-
tali Viziigyi Igazgatosag 4ltal hirdetett Viz Vilagnapja alkotépalyazaton évodank Nyuszi cso-
portja III. helyezést ért el. A korabban elnyert Biztonsagos Ovoda, Zsld Ovoda cim rangjéhoz

méltoan helyt alltunk.

Mindsités, tanfeliigyelet

Erintett neve Az eljaras ido- Eredménye Elérni kivant foko-
pontja zat
Csizmadia Timea 2023.10.13. sikeres Ped. II
Polyak Tiborné 2024.04.11. sikeres intézményi tanfel-
Nyilé Adrienn iigyelet

2025. évi pedagogus I1. célfokozat mindsitési eljarasra Andorkané Nyusa Viktoria, Devcesity-
Hollési Katalin, Fekete-Waller Vivien, Lengyel Petra jelentkezett. Mesterpedagogus célfokozat
elérésére iranyulo eljarasra jomagam jelentkeztem.

2024. junius 30-aig dontott az Oktatasi Minisztérium az eljarasokra jelentkezék mindsitésének

bekeriilésérdl, mely alapjan valamennyi pedagogus bekertilt a 2025. évi mindsitési eljarasba.
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KONYHA ES TALALO

‘‘‘‘‘

0 kollégéaval béviilt a konyha személyzete, aki cukrasz végzettségli, ezért ezt kihasznalva, az
étlap 6sszedllitdsaban igyekezett az élelmezésvezetd édes és sés uzsonnasiiteményekkel gazda-

gitani a spalettat.

Az év elejétdl két beszallitonk tekintetében is véltozas tortént. Januartél 6vodank z0ldség és
gyumolcs ellatasat Dékan Laszlo, mig a pékarat az Ercsi Kenyérgyar kft. biztositja. A két be-
szallit6 valtas minSségben és gazdasagi szempontbol is elényssebbnek bizonyult. A beszallité-
ink a pékdru kivételével a Hosok terén 1év telephelyre szallitanak. A mirelit, a szarazaru, a
friss z6ldség-gylimoles és a hiisaru is ide érkezik. A hiisarut helyi vallalkoz6tol vasaroljuk, aki

konyhakészen, el6készitve szallitja minden reggel frissen a sertés és baromfihust.

Konyhénk arra térekszik, hogy minél kevesebb kényelmi terméket hasznaljon, ezért a kiilonféle
savanyusagot (cékla, kdposztasalata, uborkasalata, vegyesvégott) frissen, hazai idényzoldsé-
gekbdl készitik a konyhasok. A leveseket is mindig friss hazai zoldségekbé] késziilnek, hattérbe

szoritva ezzel a mirelit zoldségeket.

Az energia és alapanyagok drasztikus dremelkedéséb8l adédéan 2024. januartél a gyermek hé-
romszori 6vodai étkezést és a feln6tt ebéd napi arat is megemeltiik. Természetesen az ingyenes
Ovodai és bolcsodei étkezés tovabbra is lehetdség, nyilatkozat kitoltésével. A koltségtéritéses
etkezésben résztvevo gyermekek sziilei és a feln6tt étkezdinknek lehetdsége nyilt decembertél
az ¢tkezési dij kiegyenlitését banki atutaléssal rendezni. Ezzel a lehetéséggel néhény ember
kivételével mindenki €l. Tovabbra is van lehetdség a felnétt és gyermek étkezési dijakat a H6-

sok terén az élelmezésvezeténél készpénzben befizetni.

A nagy létszambol ad6do szdmos konyhai miivelet megkonnyitésére majusban egy 0j dagasz-

togépet szereztiink be, marciusban pedig egy 0j hiitével ndveltiik a konyha kapacitasat.

Ebben a nevelési évben hérom ellen6rzése volt a konyhanak. Novemberben a Magyar Allam-
kincstér ltal inditott ellendrzés az 6vodai 2022-es év héromszori étkezési adagszam adataira
vonatkozott. Ezt kdvetden 2024 februarban egy belsé ellenérzésiink volt, mely az ingyenes
Ovodai étkezés jogosultsagara és annak dokumentaciéval valé alatamasztasara vonatkozott. Ap-

rilisban a Nemzeti Elelmiszerbiztonségi Hivataltol kaptunk ellen6rzést. Ez a tébb o6ras ellenér-
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zés vizsgalta fézokonyhank higiénia és egy¢éb eloirasainak betartasat, az ehhez kapcsolodo do-
kumentaciokat, vizsgaltak az étlap szakszeriiségét, valtozatossagat, az alapanyagok nyomon

kovethetoségét. Az eredmény 90 %, amely 5-0s osztalyzatnak felel meg.

1 6vodasunk allergidbol adédéan, diétas haromszori étkezésre jogosult (2024.06.30-ig), a di€tas
ételt tovabbra is a Rostasi Hagyomanyos Konyha Kft. biztositja, amit Benkovicsné Varjas Szil-

via kolléganoénk hozott el nap, mint nap az iskolasok ételével egytitt.

Konyhank naponta 150-160 gyermek haromszori étkezését biztositja. Tavalyi adagszamokhoz
képest 10-15 % andvekedés. Felnott étkezOink szama viszonylag alacsony:10-15 f6. A nevelési

év folyamén legkevesebbet decemberben, mig majusban féztek a legtobbet a konyhasok.
A havi étkezések szamokban:

szeptemberi gyermek adagszam: 2834 feln6tt adagszam: 218

oktoberi gyermek adagszam:2667  felnott adagszam: 195

novemberi gyermek adagszam: 2739 feln6tt adagszam: 237

decemberi gyermek adagszam: 2028 felndtt adagszam: 163

januari gyermek adagszam: 2750 feln6tt adagszam: 198

februari gyermek adagszam: 2687 felndtt adagszam: 226

marciusi gyermek adagszam: 2416 felndtt adagszam: 130

aprilisi gyermek adagszam: 2666 felnétt adagszam: 171

majusi gyermek adagszam: 3044 felnott adagszam: 203
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ZARO GONDOLATOK

Az idei nevelési évben is beigazolddott, hogy a gyakorlatban, a mindennapokban sok olyan
esemény €s feladat van, amit nem lehet eldre tervezni és sokkal id6igényesebb a vartnal. Osz-
szeségben elmondhatom, hogy ez az év sem volt kénnyti. Tébbeélti intézményként, a bolcséde

megnyitésa és torvényes mikodése leginkabb kihivas volt szamomra.

A Jovore nézve feladatomnak latom a tehetségmiihelyek atgondolt miiksdtetését, a munkaks-
z0sségi tagok aktivabb részvételét a hatékonyabb munka érekében, a mérés-értékelés és a pe-

dagbgusok teljesitményértékelésének részletes kidolgozasat.

Koszonom munkatdrsaim egész éves szakmai munkdjit, Pikozd Nagykozség Onkormdnyza-

tinak tamogatidsdt és egyiittmiikodd partnereink segitségét.

Kelt: Pakozd, 2024. 07.15.

Polyak Tiborné Nyilé Adrienn

foigazgato
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OKO munkakozosség 2023/2024 éves tervének értékelése
Egészség munkakozosség 2023/2024 éves tervének értkelése

Gyermekvédelmi beszamolo
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A Pékozdi Nyitnikék Ovodéaban ez volt az elsd év, hogy az egészség munkakdzosség létrejott.
Célunk volt, hogy valamennyi 6vodas gyermek szdmdra érdekes programokat nyujtsunk,
amely igazodik a gyermek életkori sajatossagaihoz. Intézményiinkben az elmult par évben
tébb olyan program valt mar hagyomannya, amely az egészséges életmddot és a mozgas
fontossagat hangsulyozza a gyermekek felé. Utobbibol kiindulva gy érzem, hogy a
munkak6zdsségnek létjogosultsaga van az intézményben. Eves program osszeallitasnal
figyelembe vettem a jeles napokat és a mar-mar hagyomannya valt programokat is. Igyekeztem
figyelembe venni azt is, hogy minden pedagogus mas és mds, mint ahogy a csoportok is igy a
programokon vald részvétel nem minden esetben volt kotelez6. Volt olyan program, amely
megvalositasa a felelds pedagogus kompetencidja volt, hogy azt a csoporttal milyen formaban
tudja /szeretné megvalositani, hiszen volt olyan program ahol a munkakdzosség csak a
lehetbséget (eszkdzoker) kinalta. (ilven volt az iigyes nyuszi pdlya). Volt azonban olyan program
ahol minden csoport aktivitisara sziikség volt, mint: az automobilitisi napja, ovi olimpia,
mikulasfutas, vagy a viz vildgnapja. A tervezett programokhoz mindig minden csoport ugy érzem
kells informaciét megkapott, nyomtatott valtozatban illetve online is. A munkakozosség tagjaival
egy kozds messenger csoportba volt a kommunikacié folyamatos, ahova a koézos képeket is
megosztottak. Programokat megel6z6 napon minden csoporttal személyesen egyeztettem, nem
csak a pedagdgusokat, hanem pedagogia asszisztenseket €s a dajkakat is bevontam a program
koriili eld illetve utémunkalatokba. Az aktiv részvétel itt mindenki részérél megvolt, illetve a

felkésziilést igényld programoknal is melyet ezaton is készonok mindenkinek.

Megvalosult programok a 2023/24-es nevelési évben:

Program Szervezés
1 Automobilitasi hét Egészség munkakozosseg
2 Egészség hét — oviolimpia Egészség munkakozdsség
3 Ludtalp palya Felel6s 6vonok a
csoportban
4 Mikulas futas Egészség munkakozbsség
5 Vitamin torna Felelos 6vonok a
csoportba
6 Viz vilagnapja (kiilsé helyszin) Egészség munkakozdsség

és OKO munkakozosség
L, Ugyes nyuszi akadalypalya Egészség munkakozosség

(szabadon valasztott)




Munkakézosség nehézségei

Idei €ben az intézmény t6bb teriileten is akart ujitani/fejlédni, mint a tehetséggondozd miihelyek
létrehozasa, a fejleszté tevékenységek biztositasa, egyéb programok, amelyhez a pedagdgusok aktiv
részvétele elengedhetetlen. Mindemellett a humaneréforras hidny mindezek megvaldsulasat is
nehezitette. Ezen tényezok tiikrében sajnos a munkakozosség altal tervezett kozos szervezési/tervezési
feladatok nem tudtak (igy megval6sulni, ahogy én azt korabban elképzeltem. Feladatot elvallaltam igy
ugy éreztem, hogy a rajtam kiviil 4ll6 okok nem szolhatnak kizbe, mert a tervezett programot meg kell
valositani, taldn ezért is érzodhetett, ugy hogy a nevelési év masodik felében az egészség
munkakdzosség szervezési feladatai egyemberesek lettek. J5voben mindenképpen tigy érzem, hogy
szilkséges egy alapos atfogo tervezet a kiilonbdz6 programoknak, értekezleteknek, mithelymunkaknak
hogy ezek miikodése zokkenomentes, folyamatos legyen (egymdst nem befolydsolva) és a

legfontosabb hogy élvezhetd legyen ne pedig ,kotelezd rossznak” éljiik meg.

Jovobeli tervek

Jovében mindenképpen nagyobb hangsiilyt kapnak, a kozds értekezletek ahol egyiitt tudunk 6tletelni a
programokon. Szeretném, ha minden csoport/pedagégus aktiv részese lenne a kreativ szervezési
munkénak és az értekezletek jo hangulatban teljenek. Célom, hogy a hagyomanyos programokon is
meg tudjunk Gjulni ehhez pedig elengedhetetlen minden kollega részérél az aktiv munka! A kivetkezd
nevelési €v elején mindenképpen egy kozos értekezlet keretében kdzdsen szeretném megtervezni az
¢ves programokat figyelembe venni a csoportok tematikajat, programjait, hogy ne érezze azt senki,
hogy tal van terhelve a gyermek/ a csoport / és maga a pedagégusi munka a sok programmal. Ha
szilkséges legyen kevesebb a program, de ott a munkakdzosség, munkakdzosségként egyiitt

tervezzen/szervezzen, hogy a programok élményt nyujtsanak a gyermekeknek!

Andorkané Nyusa Viktoria
Ovodapedagégus

Egészség munkakozosség vezetd

Pakozd,2024. janius 13.



Pakozdi Nyitnikék Ovoda és Bolcséde
Gyermekvédelmi beszamolo

2023/2024-es nevelési év

Ez a nevelési év nyugalmasan telt gyermekvédelmi szempontbol. Szerencsére

nem tortént olyan eset, ahol komolyabban be kellett volna avatkoznunk.

A kevés probléma annak is koszonhetd, hogy a pedagégusok igyekeznek a
kezdeti problémakra figyelni, azt csoporton beliil megoldani, és ha sziikséges jelezni
nekem. Mivel nagyon jé munkakapcsolatunk alakult ki a helyi csaladgondozoval, igy
problémankkal barmikor fordulhatunk felé, amelyre igyckszik miel6bb megoldast
talalni. A védéndvel szintén meg tudjuk beszélni észrevételeinket, probléma esetén 6

is rogton a rendelkezésiinkre all.

A Maci, a Katica, Pillango illetve a Méhecske csoportban, ebben az évben

gyermekvédelmi szempontbol nem volt problémas gyermek.

A Napraforgd csoportba jar egy kisfid, akit édesapja egyediil nevel. Kisebb
problémakon kiviil vele sem volt gond az évben. Az édesapanak csak néhany esetben
kellett jelezni, hogy gyermekének hozzon valtoruhat. A jelzések utan az édesapa
mindig eleget tett a pedagogusok és a védond kéréseinek. A gyermek jo kortilmények
kozott €1 és sokat fejlodott a tavalyi évhez képest (61tozkodés, étkezés, tarsakkal vald

viselkedés).

A Szivarvany csoportba jar egy kislany, akit testvére miatt figyeltiink meg,
mert vele tobb probléma is volt, amig az intézményiinkbe jart. A kislany beilleszkedett

a csoportba, ebben a nevelési évben kevesebbet hidnyzott, mint az ¢l6z6 években.

A Nyuszi csoportba jar az eldbb emlitett gyermek testvére. Ot is megfigyeltiik
a nevelési évben, de szerencsére nem volt vele semmi gond, azonban 6 sokat hidnyzott

idén.



Tovabbra is egyre tobb odafigyelést igénylenek a kiilénbozd étrendet tartd
csaladok gyermekei (nem ételallergias gyermekek is). Ez akkor okoz problémat, ha a
gyermek valogatos, nem eszi meg az otthonrdl hozott ételt, illetve, ha a sziilé nem elég
valtozatosan allitja 6ssze az étrendjét. Eddig ezeket a problémakat is csoporton beliil

tudta rendezni a sziildvel az 6vodapedagogus.

Pakozd, 2024. janius 10.

----------------------------------

Lengyel Petra
gyermekvédelmi felel6s
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1. Célkit(izéseink

Fontos célunknak tekintettik, hogy a természetet, a névényeket és allatokat
megszeressék, és a maguk modjan megismeriék és megvédjék a hozzank jaro
gyermekek. Ennek megfeleléen kerlilt kialakitasra a terviink, amely évkézben néhany
ponton moédosult, de az alapvet6 célt elértiik és komplexen, tébb iranybdl kézelitettitk

a tartalmakat.

2. Szakmai feladatok

Azokat a szakmai feladatokat, melyeket megkivant a tervezetiink, mindenki elvégezte
és teljesitette. A legtobb esetben fényképpel tamasztottak ala a csoportok a
megvalosult projekteket. Elmondhatjuk, hogy hajlandésagot ébresztettiink a
gyerekekben az aktiv részvételre. Erzékennyé tettlk Oket a kornyezeti szépségek
befogadasara. Rajzpélyazatunkkal alakitottuk a gyerekekben az igényt a szép és
egészseges kornyezet irant. A természetes életk6zosségek sokféleségének
megfigyelése, a kornyezetben bekovetkezé valtozasok nyomon kévetésére
rovarhoteleket készitettiink és helyeztiink ki a kertbe. Viragagyasokat iltettiink be
kalonféle viragokkal. Személyes példamutatasunkkal fejlesztettilk a kérnyezettudatos
magatartas, a kornyezetért felelés életvitel elsegitését. A gyermekek lakbhelye
kozelében talalhato természeti értékeket megismertettiik: Bella-tavi (egész évodat

erintd) és Pakozdi Pagonyba (kettd csoport: Nyuszi és Pillango) tett kirandulasokkal.

3. Kornyezeti nevelés

Programunkat szinesitette a madarak részére készitett elemoézsia, mely vegul nem
madarkalacs lett, a piaci arak sajnos nem tették lehetévé a marhafaggyu
megvasarlasat, de ett6l fuggetlenil nagyon kreativ megoldasok sziilettek. Fenyvesi
Laszl6 a Dinpi-tdl jott ki hozzank a madarakrél eléadast tartani, ahol a Velencei-té
élovilagrél kaphattunk egy kis izelitét (€16 madar bemutatas, teknés pancél és

kulonféle kagylék formajaban).
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4. Mlvészeti nevelés

A kornyezeti szemléletformalashoz a miivészeti nevelést hivtuk eszkozil: 6szi termés
gyljtéssel készitettiink erdé6h6éz kapcsolédd miveket, séliszt gyurmaba faleveleket
hengereltiink és szaradas utan festettiink.

Gasztronémiai kalandozasunk a sutétok iranyaba terel6dott és levesektdl a muffinon

at egyéb finomsagokig szélesitettik ismereteinket.

Az aktualis feladatok mellett egész évre vonatkozoéan fontos feladatainkat

elvégeztiik:

e Szelektiv hulladékgydijtés

e Intézményi szintl papirgy(ijtés szervezése

e \eszélyes hulladék gyljtése

e Jeles napok figyelemmel kisérése

e Madarbarat kert kialakitasa, télen madaretettk feltditése élelemmel
e Az 6vodai kert gondozasa, figyelemmel kisérése

e Komposztalé hasznossaga

o Flszerkert gondozasa

o Aviz- és aram fogyasztas figyelemmel kisérése

Pakozd, 2024.05.31.

L
Rehhol Mo

Pechtol Eva

oko-munkakozésség vezetd
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Targy: gyermeklétszam emelés

Tisztelt Jegyzd Asszony, tisztelt Képviselotestiileti Tagok!

Alulirott, Polyak Tiborné Nyil6 Adrienn a Pakozdi Nyitnikék Ovoda és Bolcsode
igazgat6ja azzal a kérelemmel fordulok Onokhoz, hogy a 2024/2025-0s nevelési
évben engedélyezzék az intézményiink Alapito okiratidban meghatarozott 175 16
20%-o0s tullépését az alabbi indokok miatt:

- Azon gyermekek, akik az adott nevelési év augusztus 31-éig betdlti a 3.
életéviiket dvodakotelessé valnak. Amennyiben az év folyaman valaki be
szeretne iratkozni és helybéli, azoknak a gyermekeknek az 6vodai nevelest
biztositanunk kell.

- Varhato, hogy év kdzben tobb csalad is Pakozdra koltozik.

- Az 6vodai férohelyeink megteltek.

Pakozd, 2024.07.18.

Polyak TibomthNy]}o Adrienn
%azgalo
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Gal Krisztian
2008/5. sz. Ingatlanértékel6
8000 Székesfehérvar, Tobak u. 17. 3/62.
tel: 06-30-905-7963
E-mail: krisztian.gal81@gmail.com

Megbizé neve: PAKOZD NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
Cime; 8095 Pakozd, belteriilet 1315 Hrsz

Természetben cim + hrsz 8095 Pakozd, Viola utca 1315 Hrsz
Az értékelés tipusar: Forgalmi érték meghatarozasa




Gal Krisztian
8000 Székesfehérvar, Tobak u.17.

krisztian.gal81

mail.com

19/2
tel.: 30/905-7963

INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

Megrendeld/ Meghizé neve:

PAKOZD NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA

Az ingatlan cime (természetbeni + hrsz): 8095 Pakozd, Viola utca 1315 Hrsz Ertékelt t.hanyad: M

Az értékelo (Tarsasag) neve: Gal Krisztian 2008/5.sz.Ingatlanértékeld |Az értékelés forduldnapja: 2024.01.24

e ——————————————
o ¥ P Jogosultsag

Az értékelés készitdjének neve: Gal Krisztian Igazolasa:l 54-343902, 2008/5

A helyszini szemle ideje: 2024.01.24 Jelenlegi készdltség: 100%

nyilvintartasi megjegyzése:

Ertékelés célja/értékelési feladat meghatarozésa: Forgalmi érték meghatarozasa Az értékeltjog:| tulajdonjog
Aktualizdlas | elozmény értékelés készitdje: Datuma:
Egyiittesen értékelt ingatlanok szdma : . N Dijtablazat szerinti ,
(db/tunkcid): Iikbzterdlet ingatlankategéria: nem laké
Tulajdoni lap adatai (az értékelt tulajdoni hanyadra vonatkozéan kell kitélteni):
T.lap kelte: 2024.01.24| TWAON 2P S2TN 8095 Pakozd, belteriilet 1315 Hrsz Azngalenl  belterillet
Miivelési ag/ Teriilet < K ; tulajdoni
hrsz E Az értékelt ingatlan (rész) tulajdonosa Bej tt jogak Eljegy:
r megnevezés m2 g (rész) tulaj hanyada jegyzett jog Széljegy
kive &pil . 5 : Isd. Tulajdoni .
1315 i befp;tetlen 1991 Isd. Tulajdoni lap szerint M J R nincs
teriilet lap szerint
A tulajdonl lap, a térképmasalat és a term beni helyzet vizsgalata Arendelkezésiinkre all6 dokumentumok alapjan targyi ingatlan egyértelmiien
soran tapasztalt esetleges eltérések, az értékel [ngatlan- beazonosithato, jogilag rendezettnek tekinthetd.

Tulajdoni lap l.rész all rendelkezésre.

bssz. bérbeadhaté/hasznos ter. (m2):

1. Miiemlék/miiem|éki védetiségirégészeli és egyéb védetiség 2. Natura 2000 /Természetvédelmi tertlet. 3. féldhasznalati jog. 4. szolgalmi
Bejegyzett jogok jogok, vezetékjog,banyaszolgalom, 5.vagyonkezeldimasznalati jog. 7. keretiziositéki s egyéb jelzalogjog, 8. vételi jog, 9. eldmsszavasarlasi jog, 10.
ielzése: elidegenitési és terhelési tilalom, 11. épitési korlatozas, 12. épitési tlalom, 13. perfeljegyzés, 14. végrehaijtasi jog, 15. haszonélvezet/szvegyi jog. 16.
Egyéb
Az értékelt ingatlan(ok) jellemzdi:
Jelenlegi n :
természetben|, .. o Az ingatlan “fétipusa"/ g & 7 asznosi- 2
i (értskelt) kozteriilet esnattipusa™;| €M laké kozterilet tottely: nem lakott/nem hasznalt
funkcié:
az értékelt ingatlanhoz tartozé = 4
telek/foldrészlet teriilete (m2): 1991 feléphtménynk szdma (db): (0
az értékelt ingatlanhoz tartozo teriilet
t.lap szerint: albetét és dnallé éplilet| épitési dbvezet:(Kéu
esetén (m2):
bssz, brutté alapteriilet (m2; OTEK|
4 szerint): kozmivek (mért/sajat
Nem laké ingatlan - - kiépitett kdzmiibekstés, [nincs
esetén: ss2. nettd alapterilet (m2; OTEK kbzmOpos létesitmény):
szerint):
dssz. hasznos alapterilet (m2; OTEK 1|
szerint): egyéb ellatottsig:
az ingatlan tartozékanak
tekintett felszereltség, és|nincs

tovabbi lényeges adat:

Szakwelemény
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Az alkalmazott modszerek, az értékelés eredménye:

piaci sszehasonlité médszer: alkalmazott fémédszer eredménye : 4 500 000 Ft
hozamszamitason alapulé médszer: nem alkalmazott eredménye : 0Ft
koltségalapt médszer: nem alkalmazott eredménye : 0Ft
PIACI ERTEK: 4 500 000 Ft

A megallapitott piaci érték per- és igénymentes allapotra vonatkozik!

atlagos (kiegyensilyozott piaci inflaciéval egyezé

Az ingatlan értékesithet6sége, piaci helyzete: Az ingatlan varhaté értéktartasalértékallésaga:

helyzet) {stagnal)
Az ingatlan forgalomképességének az értékelt ingatlan(ok) énalléan J e .
jellemzése: forgalomképesfek) Indokolds: |beazonosithaté, 6néllé ingatlan

A megallapitott értékek feltétele, hogy a tulajdoni lapon szereplé adatok megegyezzenek az akiualis féldhivatali
allapottal. Szakértdi mérlegelés alapjan a végsé, egyezietett forgalmi érték megallapitasakor piaci 6sszehasonlito)
adatok szerint képzett szam itdssal megallapitott értéket 100%-os s(ilyozassal vettiik figyelembe.

A megallapitott értékekhez
kapcsolédd megjegyzés/feltétel:

Az AFA-tartalom a térvényi elirasoknak megfeleléen. Az értékels az U

¢l ado-alanyisadgat nem vizsgaltal

Az értékelt ingatlan hasznalatba vételi engedélye 2 évnél nem régebbi, vagy épitési telek besorolasi?

Az ingatlan épitéshatosagi, és jogi helyzete:

1. az ingatlan természetbeli cime megegyezik a ingatlannyilvantartasban feltiintetettel, vagy van lakcim igazolas

igen nem esetén indokolas: I

2. az ingatlan jelenlegi természetbeni hasznalata/funkcidja megegyezik a ingatlannyilvantartasban feltiintetettel

igen nem esetén indokolds: |

3. a hivatalos helyszinrajzon feltiintetett értékelt épllet(ek), épitény(ek) egyértelmiien megegyezik(nek) a valésiggal (nem albetét esetén)
igen nem esetén indokolas: l
4 az ingatlanra vonatkozé hasznalatbavételi/fennmaradasi/izembehelyezési/miikddésilkérnyezethasznélati/telep stb. engedély rendelkezésre all,

madsolatat az értékelés melléklete tartalmazza, és ezeknek megfelel5 a természetbeni hasznositis

igen nem esetén indokolds: |

Amenyiben az értékelés tirgya osztatlan kézds tulajdonrész, az értékelt tulajdoni hanyadhoz tartozé ingatlanrész kizarélagos hasznalati

S viszonyait régzits hasznalati megdllapodas és/vagy adasvételi szerz6dés van

igen nem esetén indokolas:

6. A fentiek alapjan az ingatlan jogilag rendezettnek tekinthets

igen nem esetén indokolas: | |

A Gal Krisztian 2008/5.sz.Ingatlanértékeld képviselbje, és az értékbecsiés készitdje nyilatkozzuk, hogy a helyszini

szemle tapasztalatai, a beszerzett dokumentumok és informéacick alapjan a fentiek a valésignak megfelelnek, azok ellendrzése a vonatkozd szakmai
elvarasok szerint ltalunk megtdrtént, valamint az ingatlanértékelés a vonatkozé Egyiittm (ik&dési Keretmegallapodasnak megfelelden késziilt! Tudomasul|
vesszilk, hogy az Egyiittmikodési Keretmegéllapodas szerinti barmely Megbizé belsé szabalyzatainak megfeleléen hasznélja fel az ingatlanértékelést az|
értékelés keltétsl szamitott 90 napos érvényességi idére figyelemmel, azt meghaladéan is.

Az értékelés kette:r 20‘24.01.24 QJ(] K‘it\li'ff}n

Ertékelés készitsjének alairasa

‘ol \ GAL KRISZTIAN
f ATy Nysz : 25287026
(’/J ( Caisyiay 8000 Székesfehérvar,
Tobak u 17 3/62
Adbszam 00044951-2-27
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El6zmény:
PAKOZD NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA megbizta Gal Krisztiant (2008/5. sz.

ingatlanértékeld, 8000 Székesfehérvar, Tobak u.17.) a 8095 Pakozd, belteriilet 1315 Hrsz
alatti ingatlan értékelésével.

Szakértoi szemle:

a rendelkezésiinkre bocséatott dokumentaciok attanulmanyozasa utan helyszini szakértéi szemlet
és az ezzel Osszefliggd koérnyezettanulmanyt tartottunk, a vagyonértékeléshez szlkséges
paraméterek rogzitése és ellenérzese céljabol.

A 2024.01.24-én megtartott helyszini szemlén a megbizé képviseldje is részt vett.

A szakértbi szemle soran:
> bejartuk az ingatlant, megtekintettik az éplletet, a helyiségeket, megallapitottuk es
rogzitettik miszaki allapotukat
> szilkség szerinti méréseket végeztink a rendelkezésiinkre bocsatott dokumentumok
ellenérzése céljabdl
» tanulmanyoztuk az ingatlan kérnyezetét
> fényképfelvételeket készitettiink, melyek a mellékletben megtalalhatok

Az értékelés modszertani alapjai, feltételei
Az értékelés soran megvizsgaltuk a foldtertlet elhelyezkedését, kérnyezetét, telekkdnyvi adatait,
fizikai allapotat, a felépitmények megjelenését, miszaki, szerkezeti részleteit (az
épuletszerkezetek, felhasznalt anyagok, az éplilet gépészeti rendszere), miiszaki allapotat, stb.

Mindezek hozzasegitettek a vizsgalt eszk6zok hasznalhatésagi, eladhatdsagi jellemzéinek
megismeréséhez, amelyek segitségével meghatarozhaté az ingatlanpiaci helyzete, illetve
becsiilheté az ingatlan keresettsége, vevé szempontjabdl értékes tulajdonsagai. A kévetkezbkben
ezen informacidkat ismertetjuk.

Az értékelésnél alkalmazott médszerek, alapelvek
Egy eszkdz értékelésére harom altalanosan elfogadott értékelési médszer alkalmazhato:
¢ piaci érték alapu értékelések, mint
¢ hozadéki értékelés
0 forgalmi (6sszehasonlitd) értékelés
¢ koltségalapu értékelés
A HOZADEKI ERTEKELES az eszkdz jovObeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerild koltségeinek kilonbségébdl vezeti le annak értékét. Az értékelés soran az eszkdz
jovedelemtermelé képességét vizsgaljuk, azaz a jovében varhatéan képz6dd, szabad
rendelkezésli pénzmennyiség jelenértékét szamszer(sitjik, amely kifejezi az eszkoznek, mint
uzleti befektetésnek az értékét. Ebben a modellben a képz6édé 6sszes, szabadon felhasznalhaté
pénzmennyiség alatt azt az évente képzédd készpénzmennyiséget értjik, mely az adozas elétt
fennmaradé eredmény és az amortizacié Osszegébdl a szikséges beruhazasokat levonva, a
tulajdonosok szamara fennmarad.

A KOLTSEGALAPU értékelés megkozelitésének lényege, hogy a kériltekintd vasarlo nem fizet
tobbet a vagyontargyért, mint egy olyan helyettesité vagyontargy el6allitasi kéltsége, melynek
hasznossadga megegyezik a kérdéses vagyontargy hasznossagaval. Az értékelés soran az
eszkoz Ujraeléallitasi koltségébdl levonjuk a fizikai kopasbdl, funkcionalis és gazdasagi avulasbol
szarmazo6 értékcsokkenést, majd ingatlan esetében ehhez hozzaadjuk a foldterllet forgalmi
értékelésen alapul6 értékét.
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Az Ujraelballitasi kéltség a hasonlé vagyontargy eléallitasanak, vagy felépitésének kéltsége, folyo
aron szamitva, ugyanolyan anyagok, épitési és gyartasi szabvanyok, tervek, elrendezés, valamint
munkaerd alkalmazasaval. Ez a mddszer altalaban az Uj épitési, vagy kildnleges céli eszkozok
értékeléséhez szolgaltatja a legmegbizhatdbb értéket.

A FORGALMI ERTEKELES mar megvalosult, konkrét és jol ismert Ugyletek arainak a vizsgalt esetre

valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik. Az értékelés soran, a piacon a kézelmultban

eladott, illetve értékesitésre felkinalt vagyontargyakat elemezziik és 6sszehasonlitjuk az értékelés

targyat képezd vagyontarggyal. Az 6sszehasonlitas soran a kévetkezé, a piacot meghatarozé

tényezbket vesszik figyelembe:

¢ a kereslet és kinalat vizsgalatakor attekintjlk a potencialis felhasznalék jellemzéit
(szamuk, vasarléerejlk, izlésuk, preferencidjuk, stb.), illetve azokra az eszkézokre
osszpontositunk, melyek eladatlanok, vagy uresek, illetve melyek épitési, tervezési, vagy
beruhazasi fazisban vannak, hiszen barmely elem valtozasa ezek kézil a vizsgalt eszkoz
aranak valtozasat okozhatja,

¢ a helyettesités elvének alkalmazasakor azt az arat keressilk, melyet egy hasonléan
hasznosithaté helyettesité eszkozért fizetnének a vasarlok,

¢ az egyensuly vizsgalatakor egyrészt a keresleti és kinalati piac egyenstlyat vizsgaljuk,
masrészt az eszk6zok egymashoz valé viszonyat (pl. egy adott foldterilethez tartozé
épuletek, az elhelyezkedéshez kapcsolodd kényelmi szolgaltatasok, a f6 tevékenységhez
szikséges berendezések szama, kiszolgald eszkdzok, stb.),

¢ a kulsé hatasok szamszer(sitésekor figyelembe kell venni a gazdasagi fellendiilés, vagy a
gazdasagi depresszié hatasat, a varhatoé kilatdsokat, a terileti elhelyezkedést, az
6nkormanyzati szabalyozasokat, stb.

Foldtertlet, valamint beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési modszerek kéziil a forgalmi
eértekeles adja a legpontosabb értéket. Ekkor bizonyos fejlesztési kérzetben végziink
Osszehasonlitasokat, amelyek kézos elemeket és hasonlé piaci lehetéségeket tartalmaznak.
Kézvetlen &sszehasonlitdsra alkalmas adatok hianyaban egyéb vagyontargyakat veszink
figyelembe, illetve vizsgaljuk az orszag hasonld teriileteinek ingatlanpiacat.

Esetiinkben a FORGALMI ERTEKELES modszerét alkalmaztuk, mint f6 médszert, mivel az
értékelés céljanak legjobban ezen értékelési médszerek felelnek meg.

Az erték-megéllapitas valamely vagyontargy jellemzéinek, kérilményeinek és befektetési
lehetdsegeinek szisztematikus és analitikus meghatarozasa és régzitése, altalaban személyes
megtekintés és egyéb vonatkozé adatok kivizsgalasa alapjan.

Az értek-megallapitas soran az értéket felbecsuljik. Az érték-megéllapitds egy hivatalos
kovetkeztetés, amely alatamaszté adatokon, logikai elemzésen és itéleten nyugszik. Javaslatot
nem tartalmaz, illetve nem ter ki teendékre, csupan az értékrél ad véleményt.

Az értekmegallapitd személy nem hatarozza meg az értéket, azt a piac eréi determinaljak.

Az ertekmegallapitd becsult értéket kozél a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontarggyal
kapcsolatos egyéb adatok alapjan.

Az erték médosul a piaci feltételek valtozasaval a gazdasagi, tarsadalmi, politikai és jogi hatasok
kovetkeztében. Kovetkezésképpen az értékmegallapitd személynek azonositania, mérnie és
elemeznie kell az érték megallapitasanak alapjat képezé piacot, illetve kérnyezetét.

Az ertéket altalaban négy, egymassal ésszefliggd gazdasagi tényezd teremti meg, mégpedig a
hasznossag, a szlikdsség, a megszerzés vagya, valamint a tényleges vasarloers.

E négy tényezd kolcsénds kapcsolata kihatassal van a kereslet-kinalat egyensulyara, és
mindegyike szlkséges ahhoz, hogy az adott eszkéznek értéke legyen.
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Az érték-megallapitas célja legtébbszor az, hogy kévetkeztessen a tisztességes piaci értékre. Az
alapdefinicio, illetve a klasszikus hagyomany szerint:
‘A TISZTESSEGES PIACI ERTEK az a becsllt 0sszeg, amelyen varhaté, hogy az értékelt
vagyontargy egy érdekelt vevd és egy érdekelt eladd kézott gazdat cserél, mikézben
mindkét fél kényszertél mentesen jart el, és mindkét fél kellbképpen tudataban van az
dsszes vonatkozo ténynek, a jogegyenléség alapjan.’
A fentiek, valamint a (EVS 2012) alapjan a piaci érték azt a piaci arat jelenti, amely ésszegért egy
vagyontargyban vald érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerzédés keretében és az értékelés
idépontjaban varhatéan eladhatd, feltételezve a kévetkezdket:
¢ az eladé hajlandé az eladasra,
¢ atargyalas idészakaban az érték nem valtozik,
¢ avagyontargy szabadon ker(l piacra, meghirdetése megfelel6 nyilvanossaggal térténik,
¢ atlagostdl eltérd, specialis vevdi kuildnajanlat figyelembevételere nem keril sor.

Az értékelés soran a Megbizé altal kijel6lt ingatlan értékelésére kerlilt sor a jelenleg ismert piaci
értékek figyelembevételével, tényleges helyszini miszaki szemlén alapulé becsléssel és
szamviteli médszerekkel, melynek soran normal piaci és likvidacios értéket hataroztunk meg.

A vagyonértékelésnél elsésorban a piac értékitéletét vettik figyelembe, melyhez egyrészrél
korabbi tapasztalatainkbdl, masrészrdl arkatalogusokbol, az adott gazdasagi régié szaksajtéibol
(nyilvanos arverési adatok, Ingatlan Info, Ingatlanpiac c. folydirat), az ingatlan-bérze adataibal,
illetve kulénbdzé értékesitési és értékesithetéségi informaciokbal jutottunk.

Vizsgéltuk a megfelelé piaci teruleteket, 6sszegyd(jtottiik a vonatkozé adatokat, kivalasztottuk a
megfelelé vizsgalati technikakat, és az ismereteink, tapasztalataink, valamint a szakmai
itéloképességlnk alapjan oldottuk meg az értékelési problémat.

Az értékelésnél nagyban tamaszkodtunk a Megbizé szakembereitél kapott adatokra,
informacidkra, azok helytallosagat legjobb tudasunk és lehetdségeink szerint leellenériztik.

Az értékelés soran a megtekintés idejében érvényes, az akkor feltart allapothoz tartozé értéket
allapitottunk meg. Munkank soran figyelembe vettik a vagyonértékelésre vonatkozo altalanos
szabalyokat, eléirasokat, kilonds tekintettel a tobbszdr mddositott 25/1997. (VIII. 1.) PM
rendeletre, mely a terméfoldnek nem mindsulé ingatlanok hitelbiztositéki eértékének
meghatarozasara vonatkozd médszertani elvekrdl szol.

A kovetkezdkben az egyes vagyonelemekkel kapcsolatos elveket, altalanos szempontokat irjuk
le:
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Eszkozok forgalmi értékelése

Az ingatlan a féldterlilet a maga fizikai mivoltaban és a f6ldhéz kapcsolddd tartozékok, azaz
éplletek, épitmények. Az ingatlan elmozdithatatlan és kézzelfoghaté. Az ingatlan vagyon a fizikai
értelemben vett ingatlan tulajdonaval vele jaré minden érdekeltséget, hasznot és jogot illetve
kotelezettséget magaban foglal.

A foldérték gazdasagi fogalom. A fold meghatérozé jellemzéi geogréfiai, jogi, szocioldgiai,
valamint kézgazdasagi szempontbdl vizsgalhatdk, azaz
¢ minden kérulhatérolt foldteriletet elhelyezkedése és anyagi ésszetétele egyedivé
tesz,
a féld fizikai szempontbdl mozdulatlan,
a féld maradando6, azaz a tartés javak kozé tartozik,
a rendelkezésre allé féldallomany véges,
¢ a fold az emberek szamara hasznos.

A foldterllet mas tudomanyagban megfogalmazott sajatossagai azért fontosak az
ingatlanértékelés szempontjabél, mert az ingatlanpiacon a szerepldk Ggy viselkednek, hogy
reagalnak ezekre a sajatossagokra, illetve gyakran ezek vezérelik, vagy korlatozzak 6ket.

Az ingatlan becsdiilt értékének meghatarozasanal ésszehasonlité mddszert alkalmaztunk. Ez
abbol all, hogy tényleges forgalmi értékek alapjan a specifikus tényezdket figyelembe véve
(terlleti elhelyezkedés, fekvés, kozlekedés, kdzmlivesités mértéke stb.) 1 m? terlletre (beépitett
ingatlan esetében a felépitmények hasznos teriiletére, foldterilet esetében a tulajdoni lap szerinti
teriletre) vonatkoztatott alapértéket hataroztunk meg ugy, hogy figyelembe vettik a telek
beépitettségének mértékeét is. A fajlagos becsiilt érték kialakitasanal figyelembe vettiik az ingatlan
kérnyezeteében felkutathato ingatlanpiaci adatokat, az ilyen jellegli ingatlanok iranti jelenlegi
keresletet, a jelenlegitdl eltéré hasznositas lehetéségeit, a kozmlivekkel vald ellatottsagat, a
kézellatottsag szinvonalat, a teriilet épitési dvezeti besorolasat. Vizsgaltuk tovabba a féldterilet
néveényzeti viszonyait, azok gondozottsagat.

A foldterllettel kapcsolatos jogi szempontokat —mint a tulajdonviszonyok rendezettsége,
kapcsolodo jogok, az értékesithetoség jogi vizsgalata— csak a tulajdoni lapon szereplé esetleges
bejegyzések erejeig vizsgaltuk, és esetlegesen ezen jelentés ingatlan nyilvantartasi oldalan
szerepeltettilk. Az igy kapott becstilt értéket megosztottuk a telek és a rajta elhelyezkedé
felepitmenyek kozott, igy meghatarozva a telek és a felépitmények 6nallé értékét a teljes becsiilt
értéken belil.

A telek érteket a hasonlo adottségu, tres féldteriletek dsszehasonlité adatai alapjan hataroztuk
meg, a beépitettség mértekének figyelembe vételével. Az igy meghatarozott érték tartalmazza a
telekhez kapcsolodd kézmlivek, kilén nem szamitott térburkolatok, telek rendezés értékét is.

A felepitmények esetében a megosztast a f6bb miiszaki adatok alapjan a forgalomképesség
merlegelésével alakitottuk ki, amelyet a lehetséges esetekben szintén 6sszehasonlité modszerrel
ellenbriztink. Az érték kialakitasanal a felépitmény funkcidjan kivil a miszaki allapotat,
kézmlvekkel valo ellatottsdgat, valamint a hasonlo jellegli létesitmények iranti jelenlegi keresletet
is figyelembe vettik.

Az ingatlan esetében a kdvetkez6 fobb érték-meghatarozo tényezéket vizsgaltuk:

®* & o

¢ Az épllet - eletkora,
- épitési modja, az elvégzett kivitelezési és szakipari munkak tartalma,
szinvonala, esetleges hianyossagai,
- kialakitasa, helyiségek szama és elhelyezkedése,
- alapterulete és komfortfokozata,
- kihasznaltsaga, illetve rendeltetésszeri(i hasznalata,
- esetleges felujitasok idépontja és miiszaki tartalma,
- karbantartottsaga
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Ingatlan nyilvantartasi adatok:

8095 Pakozd, belteriilet 1315 Hrsz beltertlet
Helyrajzi szam: 1315

l. rész
Teriilet megnevezése: kivett beépitetlen terilet

Teriilete: ( nm) 1991

Il. rész
Tulajdoni hanyad: 11
Jogosult neve: Isd. Tulajdoni lap szerint

lll. rész

Bejegyzés: Isd. Tulajdoni lap szerint

A rendelkezésiinkre all6 dokumentumok alapjan targyi ingatlan egyértelmiien
beazonosithato, jogilag rendezettnek tekinthetd.

Tulajdoni lap l.rész all rendelkezésre.

A kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, 1.991 m2 teriiletii ingatlan a
Hatalyos HESZ (Pakozd Nagykézség Onkormanyzata Képviselé-testiilete
15/2018 (XI.26.) 6nkormanyzati rendelete) szerint Kéu (kozuti) jellel jelolt
ovezetben talalhatdé, mely a kozlekedési létesitmények és koézmiivek
elhelyezésére szolgalo teriilet. Kozlekedési teriileten a koézlekedési
miiszaki létesitmények elhelyezésén tul a tdmegkozlekedést kiszolgalo
létesitmények, a koézmii- és hirkozlési létesitmények, valamint
utcabttorok helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezheté.

Szakwelemeny 8095 Pakozd, Viola utca 1315 Hrsz
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Az ingatlan jellemzéi:

Telepiilés neve:

Pékozd nagyk6zség

Népesség: 3.057 6 | Terulet: 43,4 km?

Telepiilés leirasa:

e e N Pakozd nagykdzség Fejér
25 =%t megyében, a Gardonyi

% jarasban, Székesfehérvartol 11
5 km-re északkeletre. A telepiilés

i és kornyéke kdkori, dkori és
. kdzépkori régészeti
. leléhelyekben gazdag teriilet.
Pakozd a Velencei-hegység
°,  delkeleti, a Velencei-

' medencébe ereszkedd lankain,
X a Velencei-t6 északnyugati
- kiszdgellésénél fekszik,

atlagosan 125 méteres
tengerszint feletti magassagban. A belteriilet délkeleti
pereme a toparttél mintegy 300-500 méterre hizaodik,
ezen a féldsavon fut északkelet—déinyugati iranyban az
M7-es autépalya. Székesfehérvartol kelet-északkeletre,
légvonalban 8, kézuton 10 kilométerre, a jarasi
kézponttol, Gardonytol légvonalban 6, kézuton 11
kilometerre taldlhaté. A tipikusan szalagtelkes telepiilés
belterlileti utcai a Velencei-hegység délkeleti, 110-155
meteres tengerszint feletti magassagban elhelyezkeds
vonulatain futnak. Kézponti tengelyét az északkelet—
délnyugati iranyd sukor6—székesfehérvari féut (Budai ut,
8116-os Ut), illetve az arra merbleges Bella-patak vélgye
adja; masik fontos Utvonala a Seregélyestél Dinnyésen
at idaig huzédo 6213-as ut. A belteriilet nyugati-
északnyugati szomszédségaban, a Karacsony-hegy,
illetve az Osi-hegy lankain sz6léskertek, hétvégi telkek,
illetve Uj épitési lakéhazak sorakoznak
(Karacsonyhegy, Suhogoé), mig Pakozd északkeleti
elGtereben, a Csikmak-hegy és a Kanca-hegy
iranyaban, a Pakozdi-ér vélgyével parhuzamosan a 20.
szazad utolsé negyedében kialakult telepiilésrész
dinamikus fejlédése tapasztalhato (Ujtelep). Pakozdhoz
tartozo fontos kiilterileti részek a telepulés kézpontjatol
3 kilométerre keletre talalhatd Mészeg-hegyi katonai
emlekhely, illetve a hajéallomassal rendelkezd Szunyog-
sziget. A telepuilést északrol a Velencei-hegység
alacsony csucsai koszortzzak, ezek nyugatrél kelet felé
haladva: Osi-hegy (155 m), Karacsony-hegy (193 m),
Tompos-hegy (240 m), Pogany-ké (241 m), Sar-hegy

(226 m), Csikmak-hegy (181 m), Kanca-hegy (152 m).

Szakwélemény
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Tavolabbi magaslatok a Bika-hat (211 m), a Polak-hegy
(202 m), a Pakozdvar (253 m) és a Sor-hegy (281 m). A
Karacsony-hegy és a Sar-hegy kézétt kanyarog a
Velencei-toba fut6, 3,4 km hosszu Bella-patak vélgye. A
vizfolyas felduzzasztasaval létrehozott, betonszegéllyel
ellatott egykori Bella-fiirdé ma arnyas fakkal
szegélyezett tavacska, Bella-td néven. A terllet felszini
vizben szegény, Pakozd kdzelében harom nevezetes
forras talalhaté: nyugaton a Zseller-legel6é Aniké-forrasa,
északon pedig a polak-hegyi Barlang-kut, illetve a
pakozdvari Angelika-forras. A Sar-hegy és a Pogany-ké
lepusztult granitfelszinén talalhaté a Magyarorszagon
egyedulallé sziklaalakzatokat, az an. ingdkdveket
felvonultatd Pakozdi-ingdkdvek természetvédelmi
terllet. Ett6l északra magasodik a mar emlitett
Pakozdvar cslcsa (253 m), amelynek kdzelében a
Velencei-hegység kevés barlangjainak egyike, a
Barcahazi-barlang talalhaté (az Angelika-forras mellett).

Telepiilésen beliili
elhelyezkedése:

A vizsgalt ingatlan a telepulés kézponti részetél 1,5
km-re ENy-i irdnyba, a Tulipan utca — Viola utca
talalkozasanal, természetben a Viola utcaban
talalhato. A Viola utca (kozterilet) feldl elérhetd. Az
ingatlan koérnyezetében hétvégi hazak, hobbytelkek,
beépitetlen terliletek talalhatoak. Megkozelitheté szoért
burkolatu uton.

Koérnyezete:

Kornyezete hétvégi hazas (Uh évezet)

Megkozelithetésége:

a Viola utca feldl

Tomegkozlekedési eszkdzok:

tavolsagi autdbuszmegalld az ingatlantél 1.500 m-re
elérhetd.

Utca burkolata:

szort burkolatu

Infrastruktura:

Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga hidnyos.

Ertékbefolyasolé kdrnyezeti
tényezok:

Elhelyezkedés, alak, infrastruktara

Szakwélemény

8095 Pakozd, Viola utca 1315 Hrsz




Gal Krisztian 19/11
8000 Székesfehérvar, Tobak u.17. krisztian.gal81@gmail.com tel.: 30/905-7963

A vizsgalt ingatlan a telepiilés kdzponti részétél 1,5 km-re ENy-i iranyba, a Tulipan
utca — Viola utca talalkozasanal, természetben a Viola utcaban talalhaté. A Viola utca
(kozteriilet) felél elérheté. Az ingatlan kérnyezetében hétvégi hazak, hobbytelkek,
beépitetlen teriiletek talalhatéak. Megkézelitheté szért burkolatd Gton. Koérnyezete
hétvégi hazas (Uh 6vezet) a Viola utca feldl tavolsagi autébuszmegallé az ingatlantdl
1.500 m-re elérhetd.

Kozmiivekkel nem rendelkezik. Az ingatlan felszine emelkedé ENy-i iranyba, értéket
képviselé névényzet nélkiili, a teriilet elhanyagolt, a névényzet elburjanzott. A telek
szélessége cca. 9 m x 220 m. Alakja kedvezétlen, keskeny. A teriilet nem beépithetd.

A kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, 1.991 m2 teriiletii ingatlan a Hatalyos HESZ
(Pakozd Nagykézség Onkormanyzata Képviselé-testiilete 15/2018 (X1.26.)
onkormanyzati rendelete) szerint Kéu (kézuti) jellel jeldlt dvezetben talalhats, mely a
kozlekedési létesitmények és kdzmiivek elhelyezésére szolgalé teriilet. Kézlekedési
teriileten a kdzlekedési miiszaki létesitmények elhelyezésén tul a tomegkoziekedést
kiszolgalo létesitmények, a kézm(i- és hirkozlési létesitmények, valamint utcabttorok
helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezhets.

Hrsz 1315
teriilet: 1.991 m2
Epitési dvezet: Koéu
Varhato valtozasok a nincs
szabalyozashan

Védettség: nincs
maximalis beépithetéség terepszint | Kialakult
felett

legnagyobb épitménymagassag Kialakult

legkisebb kialakithaté teleknagysag | Kialakult
legjobb, leggazdasagosabb
hasznosithatésag:

kialakithato legkisebb telekszélesség | Kialakult

Kézutként

alakja: szabalytalan alaku

:lécj)z:::rzati 6s lejtésviszonyok, ENy-DK-i hossztengely(i, domborzata emelked
keritettség: keritetlen

kdzmiivesitettség: Infrastruktdra hianyos

kérnyezetszennyezés: nem tapasztaltunk

Szakwélemény 8095 Pakozd, Viola utca 1315 Hrsz



Gal Krisztian 19/12
8000 Székesfehérvar, Tobak u.17. krisztian.gal81@gmail.com tel.: 30/905-7963

Szabalyozas

-

3 s -
.
wr
g ¢
s
*
5 il

e

133471
/2

X

1

N

1329/5

Hasznositas:

Aktualis hasznositas

A kivett beépitetlen terilet megnevezésl, 1.991 m2 terlletli ingatlan a Hatalyos HESZ (Pakozd
Nagykézség Onkormanyzata Képvisel6-testulete 15/2018 (X1.26.) énkorméanyzati rendelete) szerint
Kéu (kdzuti) jellel jelélt ovezetben talalhatd, mely a kozlekedési létesitmények és kdzmivek
elhelyezésére szolgald terllet. Kozlekedési terlleten a kézlekedési miszaki létesitmeények
elhelyezésén tul a tomegkozlekedést kiszolgalé létesitmények, a kozmil- és hirkozlési
Iétesitmények, valamint utcabutorok helyezheték el, illetve utcafasitas végezhetd.

Alternativ hasznositas

A vizsgalt ingatlan kialakitasabol és elhelyezkedésébdl adéddan kdzterliletként hasznosithato.

Szakwlemény 8095 Pakozd, Viola utca 1315 Hrsz
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Az értékelés modszere:

Az alkalmazandé médszer kivalasztasanal meghatarozé az ingatlan jelenlegi, és a jévében a
leghatékonyabb és legjobb hasznalattal kialakithatd funkcidja, az ingatlan elhelyezkedése és
méretei. Figyelembe kell vennlnk, hogy az értékbecslés idSpontjaban fennallé ingatlanpiaci
helyzetben az ingatlan milyen feltételekkel hasznosithat6, egyaltalan eladhaté-e. A Iétesitmény piaci
értékének meghatarozasahoz a lehetséges modszerek kozil az 6sszehasonlité adatokon alapulé
értékelés alkalmazasa a legcélszer(ibb, mivel az ingatlan kérnyezetében szamos 6sszehasonlito
adat all rendelkezésre. Ennek sordn 6sszehasonlité adatok és a targyi ingatlan értékbefolyasolo
tényezéit figyelembe véve becslilheté meg a piaci érték.

A végsé eérték meghatarozdsa soran abbdl az eredménybél indulunk ki, amelyiket a bévebb
informaciok, az adott piac mlikodési sajatossagai alapjan megbizhatébbnak tekintiink, és ezt az
ertéket sziikség szerint korrigaljuk a masik madszerrel kapott érték figyelembevételével.

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés konkrét és ismert adasvételi tigyletek
arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval tortént.
A piaci 6sszehasonlitdé adatokon alapulé médszer f6 |épései a kévetkezék voltak:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

4. Ertékmédosito tényezok elemzése.

5. A fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szamitasa.

6. Végso erték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

Az alaphalmaz kivalasztasa

Az Osszehasonlité vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban végeztik el,
amely féldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, és az abban szereplé ingatlanok
tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatél jelentésen eltéré szélsé
ertékeket az elemzés soran figyelmen kivul hagytuk.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése

Az elemzés soran az Osszehasonlitds alapjaul szolgalé ismérveket alaposan meg ismertik, és
ezeket egyenként a targyi ingatlanhoz hozzamértilk. Csak azonos értékformakat és csak azonos
jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog) hasonlitottunk éssze, illetve a kiilénbézé értékformak és jogok
kézott korrekcios tényezéket alkalmaztunk. Az 6sszehasonlitd adasvételi arakat az altalanos forgalmi
ado nélkul vettik figyelembe.

Szakvélemény 8095 Pakozd, Viola utca 1315 Hrsz



Gal Krisztian 19/14
8000 Székesfehérvar, Tobak u.17. krisztian.gal81@gmail.com tel.: 30/905-7963

Fajlagos alapérték meghatarozasa

Az elemzett dsszehasonlitd adatokbdl alapértéket hataroztunk meg. Ez az alapérték fajlagos erték,
altaldban terlletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen-meérészamok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatéak.

Ertékmodosité tényezék elemzése

A vizsgdlt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmaddosité tényezdk figyelembevételével
tortént. Ertékmodositd tényezéként csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényezd vettink fel,
amely az 6sszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemz6. Az értékmédosité tényezok kozul az
alabbiakat minden esetben vizsgaltuk:

Miiszaki szempontok: karosodasok, kivitelezési hibak, alapteriletek: bruttdé és nettd terlletek
megszokottél eltéré nagysaga, alapozas madja, f6 teherhordéd szerkezetek megoldasai, kézbensé és
zaréfédémek megoldasai, tetészerkezet kialakitasa, hatarolé szerkezetek és nyilaszarok, burkolatok
minésége, értéke, szakipari munkak, épuletgépészet, felszereltség, mindség, szolgaltatasok,
épullettartozeékok.

Epitészeti szempontok: felépitmény célja, helyiségek szama, belsé elrendezés, komfortfokozat,
mUemléki védettség, vizbazisvédelmi védbovezet, egyéb épitészeti elbirasok.

Hasznalati szempontok: épités, felljitds éve, komolyabb karesemények, karbantartds helyzete,
Uzemeltetés, rendeltetésszerli hasznalat.

Telekadottsagok: telek alakja, tajolas, lejtés, épitési lehetdéség (beépithetd terilet, megengedett
épitménymagassag stb.), talajtani viszonyok, névényzet, telek tartozekai.

Infrastruktara: villany, viz, gazellatas, csatorna (felszini és szennyviz), szemétszallitas, kézlekedés
(témegkézlekedés, megallok, utburkolat), megkozelithetéség, ellatas, tavolsag alap- és kdzepszintl
ellatasi kézpontoktdl, oktatasi intézmények, szabadidds létesitmények, telekommunikacio.

Kérmyezeti szempontok: szomszédok és szomszédos l|étesitmények, &vezet, kilatas, panorama,
szennyezd forrasok, kérnyezeti artalmak.

Alternativ  hasznositdas  szempontjai.  funkciovaltasra valé alkalmassag, atépithetoseg,
megoszthatosag, bévithetéség.

Jogi szempontok, hatésagi szabalyozas: tulajdonviszonyok rendezettsége, osztott tulajdon,
résztulajdon, kapcsolédé jogok (zalogjog, hasznalati jog stb.), az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett
és be nem jegyzett egyéb jogok és tények, OESZ és a helyi épitési szabalyozas.

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa

A szakvéleményben az értékmddositd tényezdk kozul az értéket jelentésen befolyasolokat tuntettik
fel, és ha arra lehetéség volt ra, akkor értékmoddosité hatasukat szamszer(ien is meghatéroztuk.

Az értékmodositd tényezék alapjan médositottuk a fajlagos alapertéket.
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Végsé érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmédositasa utan kialakuld fajlagos érték és az
ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként allapitottuk meg.

Szamitasaink készitése sordn megprobaltunk kézés alapot taldlni a targyi ingatlanok és az
Osszehasonlité ingatlanok kozétt méretik tekintetében.

Ennek megfeleléen, hogy hasznalhaté és alkalmazhaté négyzetméterenkénti arat kapjunk,
modositanunk kellett az 6sszehasonlité ingatlanok négyzetméterenkénti arait.

Ha egy adott ingatlan nagyobb, mint a targyi ingatlan, akkor néveltiik annak négyzetméterenkénti
arat. Ha egy adott ingatlan kisebb, mint a targyi ingatlan, akkor csékkentettik annak
négyzetmeterenkénti arat. A modositasok ( pozitiv-negativ irdnyban ) azon tapasztalatunkon
alapultak, hogy minél kisebb az adott ingatlan, annal tébbet ér négyzetméterenként.

Szamitasaink készitése sordn megprobaltunk az Gsszehasonlité ingatlanokat foldrajzi
elhelyezkedéslk szerint kategorizalni. Ennek megfeleléen, hogy hasznalhaté és alkalmazhaté
négyzetméterenkénti arat kapjunk, modositanunk kellett az &sszehasonlitd ingatlanok
négyzetméterenkénti arait.

Ha egy adott ingatlan jobb féldrajzi elhelyezkedés(i volt, mint a targyi ingatlan, akkor csékkentettiik
annak négyzetméterenkénti arait.

Ha egy ingatlan rosszabb foldrajzi elhelyezkedés(i volt, mint a targyi ingatlan, akkor néveltilk annak
négyzetméterenkénti arait.

A médositasok ( pozitiv-negativ irdnyban ) azon tapasztalatunkon alapultak, hogy egy adott ingatlan
négyzetmeterenkénti arat nagymértékben befolyasolja a région, varoson, vagy keriileten belilli
elhelyezkedése.

Minél jobb elhelyezkedés(i egy ingatlan annal kevesebbet ér négyzetméterenként.

Az 6sszehasonlité adatok alkalmazasanak elvei

A modszer alkalmazasakor &ltaldban megvalosult eladasok, vagy bérbeadasok targyait képezé
eszkozokkel torténd korrekcios Gsszehasonlitas, illetve a kindlati piacon jelenlevé eszkozok
vizsgalata adja az alapot, a becsdlt értek kialakitasahoz, melynek soran dsszehasonlitast végeztink
az eladasi-, és a kinalati arak, a hasonlé eszkézék korabbi értékesitésének tapasztalatai és a
vizsgalt eszkozhoz kapcsolodo lehetdségek kézétt. Az dsszehasonlité adatok gytijtésekor a féldrajzi
hatarokat az értékelt eszkéz természete és tipusa hatarozza meg.

Amennyiben az adott régioban nem lelhet6 fel megfelelé szamU 6sszehasonlité adat, ez két irdanyba
vezeti az elemzést:

» egyrészt informaciot ad az adott piac fejletlenségérél, az eszkdz nehezebb eladhatésagat jellemazi,

* masrészt ki kell terjeszteni az adatgy(ijtést az orszag hasonlé fejlettségi régisira, illetve a hasonlé
tipusu eszkdzokre.
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Forgalmi érték meghatarozasa
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8095 Pakozd,

8095 Pakozd,

8095 Pakozd,

8095 Pakozd,

8095 Pakozd,

8095 Pakozd,

Ingatlan cime:| belterilet 1315 belterlilet, belteriilet, beltertilet, belterllet, belterilet,
Hrsz lakoovezet lakébvezet lakoovezet lakoovezet lakoovezet
Jelleg, funkcié: | beépitetlen teriilet |beépitetien teriilet|beépitetlen terliletpeépitetlen terlileibeépitetien terliletbeépitetlen terlilet
Adat forrasa: sajat sajat sajat sajat sajat
Adat azonositoja: adatbazis adatbazis adatbazis adatbazis adatbazis
GAZDASAGI TENYEZOK
kinalati/adasveételi ar (Ft) 4 000 000 3 300 000 4 800 000 2 314 490 4 000 000
telekméret (m?) 1991 1015 846 1298 667 1159
fajlagos ar (Ft/m2) 3941 3901 3698 3470 3451
kinalat/adasvétel adaswetel adasvétel adasvétel adaswétel adaswétel
kinalat/adasvétel idépontja 2022.év 2022.év 2022.év 2022.év 2022.év
kinélat/adégétel ”korrekcids 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10
tenyezo
korrigalt fajlagos &r (Ft/m2) 4 335 4 291 4068 3817 3796
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
foldrajzi elhelyezkedés Szfvér hasonld hasonld hasonlé hasonlo hasonlo
agglomeréacidja 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
tertilet (m2) 1991 kisebb kisebb kisebb kisebb kisebb
0,88 0,86 h 0,91 h 083 0,90
kozmivek nincs hasonld hasonlé hasonlé hasonlé hasonlé
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
dvezeti besorolas Kéu kedvezébb kedvezdbb kedvezdbb kedvwezdbb kedvezdbb
0,80 0,80 0,80 0,80 0,80
utviszonyok szort hasonlé haseonlé hasonlé hasonlé hasonlé
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
alak, forma, oszthatésag trapéz, hasonlé hasonlé hasonlé hasonlé hasonlé
kedvezétlen 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
megkozelithetdség atlagos hasonld hasonlé hasonlé hasonld hasonlé
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
bontando felépitmény hasonld hasaonlé hasonlé hasonio hasonlo
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
telepiilésen beliili elhelyezkedé: hasonlé hasonlé hasonlo hasonlé hasonlé
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
beépithetdség korlatozott kedvezébb kedvez6bb kedvezdbb kedvezibb kedvezobb
0,80 0,80 0,80 0,80 0,80
jogi helyzet rendezett hasonlé hasonlé hasonlé hasonlé hasonlé
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
egyéb hasonld hasonlo hasonlé hasonlo hasonlo
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 2434 2351 2377 2037 2176
SULYOZAS 20% 20% 20% 20% 20%
szamitas alapjat képez6 teriilet 1991
fajlagos atlagar (Ft/m2) 2275
becslilt érték (Ft) 4 529 251
Becsiilt érték kerekitve (Ft) 4 500 000

Szakvelemény
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Az ingatlan értékelésének O0sszesitése:

Esetlinkben a FORGALMI ERTEKELES modszerét alkalmaztuk, mint f6 modszert, mivel az értékelés
celjanak legjobban ezen értékelési modszerek felelnek meg.

Szakértéi mérlegelés alapjan a végsé, egyeztetett forgalmi érték megallapitasakor piaci
Gsszehasonlité adatok szerint képzett értéket 100%-os stlyozassal vettitk figyelembe.

Végsé érték meghatarozasa:

Piaci alapu (forgalmi) érték: 4,5 MFt suly: 100% 4,5 MFt
Hozamszamitason alapuld érték: 0,0 MFt suly: 0% 0,0 MFt
Koltség alapu érték: 0,0 MFt suly: 0% 0,0 MFt
Az ingatlan sulyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 4,5 MFt
A szakertdi jelentésben szereplé - 8095 Pakozd, belterllet 1315 Hrsz
1315 hrsz  alatti ingatlan értékelését az Altalanos Feltételrendszerben
foglaltak szerint elvégezve 2024.01.24 - fordulénapra, az ingatlan tehermentes forgalmi
értékét 6sszesen: 4500000 - Ft-ban, azaz

azaz Négymillio-6tszazezer Forint

/] GAL KRISZTIAN
Lﬁ( Cais L‘LL\ Nysz : 25287026
‘ A 8000 Székesfehérvar,
Tobak u 17 3/62.
Adoszam $0944951-2-27
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Jelen értékbecslés kizardlag az alabbi feltételek mellett érvényes:

> Az ingatlan teher-, igény- és permentes éllapota.

> Az ingatlan jogi helyzetével kapcsolatos adatokat a Megbizé szolgéltatta.

» Az ingatlan jogi helyzetének vizsgalata — beleértve az ingatlan tulajdonjogénak, terheinek
vizsgélatat — nem képezte és nem is képezhette a megbizés targyat, igy ezzel kapcsolatos
adatok valésaghiiségéért semmiféle felel6sséget nem véallalhatunk.

» Az ingatlan tulajdoni lapjan szerepld adatokat és tényeket valosnak tekintettilk, tovabba
feltételeztiik, hogy az ingatlan forgalomképessége semmilyen moédon korlatozas ala nem esik.

» Nem véllalunk felelésséget a piaci, gazdasagi kériilményekben bekdévetkezhetd esetleges
véltozasokért, igy az értékelés hatarnapja utdn bekévetkezd események vagy koriilmények
megvéltozasa esetén nem vagyunk kételezhetbek jelen tanulmanyunk téritésmentes djrairasara.
> A jelentésben szereplé értékek az értékelés hatarnapjanak megfelelé pénziigyi kondiciokat
tikrézik.

> Entékbecslésiinkben hozzéaérts, felelés, ,a j6 gazda gondossdgéval eljaré” tulajdonost
feltételeztiink.

> Az értékbecslésben mellékleteként becsatolt dokumentumok, térképek kizardlag az

ingatlan bemutatasat, azonosithatésagat célozzak.

> Az értékelés soran feltételeztiik, hogy az ingatlanon nem talalhatok olyan rejtett, nem

lathaté vagy féldfelszin alatti dolgok, amelyek az ingatlan megallapitott értékét

befolyasolhatjak.

> Megbizasunknak nem képezte targyat geodéziai, statikai, talajmechanikai, épuletfizikai,
kérnyezetvédelmi, valamint foldfelszin alatti asvanykincsek feltarasara és azok hasznalati jogara
vonatkoz6 vizsgalatok végzése. Fontosnak tartjuk régziteni, hogy ilyen iranya ismeretekkel nem is
rendelkeziink. A helyszini szemle szemrevételezés utjan tértént.

> Jelen értékbecslés a megjeldlt célra készlil és kizardlag arra hasznalhato fel. Barmilyen mas
felhasznalas esetén semminemd felelésséget nem vallalunk.

» Jelen szakvélemény kizarélag a megbizé részére készilt. Ezzel a céllal nem Gsszefliggé
iigylet felhasznalasa esetén sem birésagi megjelenésre, sem tantskodasra - elteré
megallapodas hianyédban — nem vagyunk kételezhetéek.

» Jelen értékbecslést nem lehet nyilvanossagra hozni, és nem lehet arra nyilvanosan

publikalt anyagokban hivatkozni. Téarsaségunk nem vallal felelésséget semmiféle
kévetkezményként, véletlenszeriien vagy bintetésként felmerilé vesztesegért, karért vagy
réforditasért (kiemelten az el nem ért hasznot, opportunity cost- ot sth.). Veszélyes anyagok
feltarasara vonatkozo vizsgalatot nem végeztiink. A vagyonértékelé szakembernek nincs meg a
képesitése arra, hogy felismerje a veszélyes, egészségre artalmas anyagokat.

> Veszélyes anyagok, példaul azbeszt, savak, mezbgazdasagi novényvedd szerek, egyes
szigetelé anyagok jelenléte jelentésen befolyasolhatjia az ingatlan érékét. Az érteékelés
elvégzésekor feltételeztiik, hogy ilyen anyagok nem talalhatok az ingatfanon.

Amennyiben sziikséges, ez ligyben Megrendel6 kételessége kérnyezetvédelmi szakérté

kiilén megbizéasa.

Szakwelemeny 8095 Pakozd, Viola utca 1315 Hrsz
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Mellékletek
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Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Székesfehérvar Levelezési cim: 8000 Székesfehérvar, Kégl Gy. u. 1.

Ingatlan leiré adatai
2024.01.24

PAKOZD Szektor: 61
Belteriilet 1315 helyrajzi szam Térképszelvény:

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jdv. alosztdly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov

ha m2 k.fill

. Kivett beépitetlen teriilet @ 1991 2.e0
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Kozlekedési teriiletek altalanos eléirasai

47.8 (1) Kézlekedési terllet a Szabalyozasi terven a Kéu (kézuti) és Kok
(kotottpalyas) jellel jelolt 6vezet, mely a kézlekedési létesitmények és kdzmiivek
elhelyezésére szolgalo terilet.

(2) Kézlekedéesi teriileten a kozlekedési miszaki létesitmények elhelyezésén tul a
tomegkozlekedest kiszolgald étesitmények, a kézm(- és hirkézlési létesitmények,
valamint utcabutorok helyezhetok el, illetve utcafasitas végezhets.

(3) A kbzlekedési terliletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terv
abrazolja:

(4) Uj kézforgalom elél el nem zart maganut 6,0 m szabalyozasi szélesség alatt
nem alakithato ki.

(5) 8 méternél keskenyebb szabalyozasi szélességli Ut csak vegyes hasznalatl
utként épithetd ki.
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