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Pikozd telepiilésrendezési eszkozok modositisa

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Pikozd Nagykozség Képviselo-testiiletének ................ et ) hatarozata
a Pdkozd teljes teriiletére vonatkozé iij Telepiilésszerkezeti terv elfogadasardl szolo
194/2018. (X1.26.) hatarozat
modositasarél

A Pakozd Nagykozség hatalyos Telepiilésszerkezeti tervének modositasaval kapcsolatosan a
Képviselo-testiilet az egyeztetési eljardst maradéktalanul lezartnak nyilvanitja és az alabbi
dontéseket hozza:

1. A Pakozd Nagykozség hatdlyos, 194/2018. (XI. 26.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat
(Tovabbiakban Hatarozat) 1. melléklete: Telepiilésszerkezeti terv.  M=1:15000 [éptékii
tervlap a jelen modositassal érintett teriiletrészen hatalyat veszti, helyébe a jelen hatarozat 1.
mellékletét képezo tervliapok szerinti megéllapitdsok 1épnek.

2. A Hatédrozat 3. melléklete: Viltozdsok tablazat kiegésziil a jelen hatirozat 2. melléklete
szerinti 15-21. sorral.

3. A Hatarozat 4. melléklete: A telepiilés teriileti mérlege hatélyat veszti, helyébe a jelen
hatarozat 3. melléklete szerinti megéllapitasok 1€pnek.

4. A Hatirozat 5. melléklete kiegésziill a jelen hatdrozat 4. melléklete szerinti
megallapitasokkal.

5. A Hatdrozat 6. melléklete: A biologiai aktivitasérték szdmitds eredménye tdblazat
kiegésziil a jelen hatarozat 5. melléklete szerinti 15-21 sorokkal.

6. A jelen hatdrozattal mddositott telepiilésszerkezeti terv alapjdn a Helyi Epitési
Szabalyzatot és a szabdlyozasi tervet médositani kell.

7. Jelen hatérozat az elfogadast kovetd napon hatalyba lép.

Hataridé: 2021.
Felelos: Kardos Adam polgarmester

Kardos Addm Szabadi-Gél Rita
Polgarmester jegyzo



Pikozd telepiilésrendezési eszkozok modositdsa

1. melléklet:
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2. melléklet:
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VALTOZASOK
i o teriilet korabbi jelenlegi S —

SOTSZ e (ha) ter.felhasznalas | ter.felhasznalas | ST or N15% | MEGJCEYZEs

0,0097 Lf Kou I

0,0487 Lf Kéu 950/2
{5 | AU | g Uh Kou o34j3 | Sokommanyzan
kérnyéke dontés alapjan

- N 934/1,

0,0153 Uh Kéu 051/1

0,0170 Kéu Uh 951/2
16 | Ovodatelke | 0,0096 Vit Kéu spg - | nrerminyzl
dontés alapjan

0,0217 Kou Lf 982
Ribizli és 985/2, Snloraiad
17 | Rizling utca | 0,0241 Kéu Lf 98472, | L alay'én

kornyezete 983/4 Pl

0,0049 L Kéu 095/4
18 | 938/1hrsz | 0,139 Uh Lf gag)y. | Snommanyzai
dontés alapjan
19 903/2 hrsz 0,113 Uh Lf 903/2 Onkorményzati
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dontés alapjin
0,0003 Uh Kéu 1277/5
20 | Szegfiiutca | 0:0021 Uh Kéu 1513/2 | Snkorményzati
g 1591/1, dontés alapjan
0,0241 Lf Kou 1591/2
Bella-té i balyi
21 melletti | 0,060 Vi Z-kk 73/8 i o
zoldteriilet i i

3. melléklet

A TELEPULES TERULETI MERLEGE

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK

BEEPITESRE SZANT TERULETEK | Rovidités Aerillet magysaga
hektiarban
Kozigazgatasi teriilet dsszesen 4330 ha
Kertvarosias lakoteriilet Lke 81,06
Falusias lakoteriilet Lf 126,06+0,2059=126,266
Telepiiléskdzpont teriilet Vt 5.84-0,07=5,75
Kereskedelmi, szolgdltatd teriilet Gksz 21,22
Altalanos gazdasagiteriilet Ga 1,85
Udiilbteriilet - hétvégihdzas Uh 94,39-0,2824=94,11
Kiilonleges teriilete K 52,74
IBeépitésre szant teriilet Osszesen: 383,16
Kozlekedési és kozmii teriiletek Kou 155,30+0,0825=155,382
Kotottpalyas kozlekedési terilletek Kok 15,95
Zoldteriilet Z 8,91+0,06=8,97
Erdoteriilet (véderdd) E 1038,31
altaldnos mezdgazdasagi teriilet Ma 1550,36
Kertes mezdgazdasigi teriilet Mk 9,8
Vizgazdilkodasi teriilet A% 1144,23
Természetkozeli teriilet TK 11,37
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet Kb 12,61
Beépitésre nem szant dsszesen: 3946,84
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4. melléklet:
A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) onkormanyzati rendeletével fogadta el a
megyei onkorméanyzat.

Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

A megye szerkezeti terve szerint Pakozd
telepiilési térséggel, erd6gazdasagi,
mezogazdasagi, sajatos teriiletfelhasznaldsd és
vizgazdalkodasi térséggel érintett.

-
F‘ ’

Térségi teriiletfelhasznaldsi kategériak:

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznaldsi kategéridk teriiletén belil a
telepiilési teriiletfelhasznélasi egységek kijelolése soran

a) az erddgazdéilkodasi térségben az erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységet a térséget lefedo
erdok Ovezetére vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt teriilet
ovezetére vonatkozé szabélyok figyelembevételével kell lehatrolni;

b) a mezdgazdasigi térség teriiletének legalabb 75%-4t elsddlegesen a mezdgazdasagi teriilet
telepiilési teriiletfelhasznélasi egységbe kell sorolni, a fennmaradé rész természetkozeli teriilet, —
nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével — beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges
honvédelmi, katonai €s nemzetbiztonsdgi célra szolgdld teriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe
sorolhat6;

c) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatdlybalépését megel6zéen mar jogszerlien
kijelolt beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodési teriilet, vizgazdalkodési céli
erdoteriilet, vizgazdilkodédsi céli mezogazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, tovabba
kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsidgi céli teriilet vagy honvédelmi céld
erddteriilet teriiletfelhasznélasi egységbe kell sorolni, és a mikodési teriiletével érintett viziigyi
igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolhetd;

e) a sajatos teriiletfelhaszndldsd térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasanak megfeleléen
honvédelmi, kiilonleges, kozlekedési, erd6-, gazdasagi vagy intézményteriilet telepiilési
teriiletfelhasznalési egységbe kell sorolni.

A kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategériakra vonatkozo elSirasok és a megfeleldség igazolasa
14
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kiemelt térségi
teriiletfelhasznalasi
kategéridk

Teriiletrendezési
kovetelmények

Megfeleloség igazolisa

Erdégazdailkodaisi térség

Teriilete a FmTrT-ben:
1030,76 ha

az erdégazdalkodisi térségben
az erdd teriiletfelhasznaldsi
egységet a térséget lefedd erdoék
Ovezetére vonatkozé szabalyok
szerint, valamint az
erddtelepitésre javasolt teriilet
Ovezetére vonatkozé szabdlyok
figyelembevételével kell
lehatarolni;

A tervezett
erdégazdalkodasi
nem érintenek.

modositasok
térséget

Mezogazdalkodaisi térség
Teriilete a FM TrT-ben:
1702,86 ha

a mezdgazdasagi térség
teriiletének  legalabb  75%-at
elsédlegesen a mezdgazdasagi
teriilet telepiilési
teriiletfelhasznaldsi  egységbe
kell sorolni, a fennmaradé rész
természetkozeli teriilet, -
nagyvarosias  lakéteriilet  és
vegyes teriilet kivételével -
beépitésre szant teriilet vagy
kiilénleges honvédelmi, katonai
és  nemzetbiztonsdgi  célra
szolgdlo teriilet
teriiletfelhaszndlasi  egységbe
sorolhatd.

A tervezett
mezogazdalkodasi
nem érintenek.

modositasok
térséget

Telepiilési térség
Teriilete a FM TrT-ben:
440,52 ha

teriiletén
telepiilési
egyseg

a telepiilési térség
barmely
teriiletfelhasznalasi

kijelolhetd

A tervezett
telepiilési térséget érintenek,

modositasok

Vizgazdélkodasi térség
Teriilete a FM TrT-ben:
1158,19 ha

a vizgazdilkodési
teriiletét - e
hatdlybalépését

mér Jjogszertlien kijelolt
beépitésre  szant  teriiletek
kivételével — vizgazdilkodasi
teriilet, vizgazdalkodasi céld
erdéteriilet, vizgazdalkodasi
céli mezdgazdasdgi teriilet,
természetkozeli teriilet, tovabba
kiilénleges honvédelmi, katonai
€s nemzetbiztonsagi céli teriilet
vagy honvédelmi céld
erddteriilet teriiletfelhasznalési
egységbe kell sorolni, és a
milkodési  teriiletével érintett
viziigyi igazgatdsi szervvel
egyeztetve kell pontositani.

térség
torvény
megeldzden

A tervezett

érintenek.

§ t  maodositasok
vizgazdalkodasi térséget nem

15




Pikozd telepiilésrendezési eszkozik mddositdsa

Uj beépitésre szént teriilet kijeldlés:

MATYT 12. § (1) Ha jogszabaly tj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a
telepiilésrendezési eszkdzben 1j beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése
alapjan kell kijel6lni:

a) az \ij beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez,

b) az 1] beépitésre szant teriilet kijelclése nem okozza a kiilonb6zé telepiilések beépitésre szant
teriileteinek Osszendvését, és

¢) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szdnt teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az
€pitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban:
Etv.) szerinti barnamezés teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a
c) pont szerinti meglévd beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfelel6 —
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene annak varhaté koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 5%-
anak megfelel6 kiterjedést, legalabb 50%-4ban az wjonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban 1évé  zoldteriiletet, — gazdasdgi vagy Kkiilonleges teriilet Kkijel6lése esetén
zoldteriiletet vagy véderddt — kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy véderdd kijelolése az uj
beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valésithaté meg, akkor a
zoldteriiletet vagy a véderd teriiletét a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell kijel6lni.

A megfelelés igazoldsa:

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolés torténik 0,0628 ha teriilettel.

A teriiletnovekmény 5 %-a: 0,0032 ha. Az ij beépitésre szint teriiletek tobb pontjdn
helyezkednek el, ezért az ijonnan beépitésre szdnt teriiletekkel kapcsolatban zéldteriilet vagy
véderdd kijelolésre nem volt megvaldsithatd.

A mddositds sordn ij zoldteriilet kijelolés torténik 0,06 ha teriilettel, tehdt a médositds
megfelel az eldirdsoknak.

Miiszaki infrastruktiira halézatok

MATTT 14. § (1) Az orszagos kozlekedési infrastruktira-halézatok és a miiszaki infrastruktira
egyedi épitményeinek térbeli rendjét és az orszagos jelentdségii épitmények elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabél meghatirozé telepiilések felsoroldsat pedig a 4/1-4/6.
melléklet tartalmazza.

(2) A kozit szdmozasanak nem kozlekedésfejlesztési célbél torténd megvaltoztatisa a 4/1. és a
2. melléklet tartalmét nem érinti.

(3) Az 50 MW és anndl nagyobb névleges teljesitéképességii erémiivek elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjab6l meghatarozé telepiilések felsoroldsat pedig a 4/7.
melléklet tartalmazza.

(4) A villamosenergia-atviteli hdlézat tavvezetékeit, tovibbd a nemzetkozi és hazai
szénhidrogénszillité-vezetékek térbeli rendjét a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjabol
meghatérozo telepiilések felsorolasét pedig a 4/8. és a 4/9. melléklet tartalmazza,

(5) Az orszdgos vizi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorol4sat pedig a 4/10.
melléklet tartalmazza.

(6) Az orszdgos hulladékgazdalkodasi létesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek
felsorolasat pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.

(7) Az orszdgos kerékparit-térzshalézat szamozasanak turisztikai célbél vald megvaltoztatisa
ad/5. és a 2. melléklet tartalmat nem érinti.

15. §
16
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(2) A telepiilésrendezési eszkozokben

a) az orszégos €s térségi miiszaki infrastruktira-halézatok és a miszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatérozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatérozni,

b) az orszdgos és térségi miiszaki infrastruktira-hdlézatok nyomvonala a telepiilésrendezési
eszkozOk egyeztetési eljardsdban részt vevd, az egyeztetés targyét képezé infrastruktira elem
vonatkozésdban az adott egyeztetési szakteriiletet képviseld allamigazgatési szerv hozz4jaruldsa,
és az egy€b Erintett szakteriiletet képviseld allamigazgatdsi szerv egyetértése esetén térhet el a
kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megallapitott
nyomvonalvaltozattol, azok térbeli rendjétél és a térbeli rend szempontjabél meghatirozé
telepiilések felsorolasatol.

(3) Az orszdgos €s térségi miiszaki infrastruktira-hdlézatok nyomvonalanak meghatérozasanal
biztositani kell a szomszédos megyck és telepiilések hatardn a folyamatos kapcsolddés

lehetdségét.

A Miszaki infrastruktira hilézatok a telepiilésszerkezeti terven a tényleges nyomvonalnak,
illetve a tervezett nyomvonalnak megfelelden dbrdzoldsra keriiltek. A nagysebességii vastitvonal
nyomvonaldt a FmTrT-ben szereplé nyomvonaltél kis eltéréssel délebbre helyeztilk annak
érdekében, hogy a gazdasagi teriilet ne legyen érintett a tervezett nyomvonallal.

Orszagos dvezetek lehataroldsa

1. Azon orszdgos Ovezetek, melynek lehatéroldsa és az 6vezeti szabdlyok a MATIT-ben
megallapitasra keriiltek:

Orszagos ovezet kivigata az Ovezetre vonatkozd szabilyok MATT
szerint

Okolégiai halézat magteriiletének ovezete
MATRT 25. §-a szerint:
az Ovezetet érintéen a telepiilésrendezési
eszkOzokben olyan Ovezet és épitési Ovezet
jelolhetdé ki, amely az okolégiai héldzat
magteriilete és az Okoldgiai halézat Skoldgiai
folyos6ja  természetes és természetkozeli
€l6helyeit és  azok  kapcsolatait nem
veszélyezteti.

ij beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki,
kivéve, ha telepiilési teriiletet az ©koldgiai
halézat magteriilete, vagy az okoldgiai hil6zat
magteriilete €s az okoldgiai haldzat koldgiai
folyosdja koriilzérja, tovdbba a kijeldlést mds
Jjogszabdly nem tiltja.
A kivételek egyiittes fenndlldsa esetén
beépitésre széant terillet az allami f6épitészi
hatiskorében eljaré févédrosi és megyei
kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatésagi
eljarasa  soran kiadott teriiletfelhasznél4si
engedélye alapjan jelolhetd ki.

Az ovezetben a kozlekedési és energetikai
infrastruktiira-hal6zatok elemeinek nyomvonala

17
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a  magterillet  természetes  éldhelyeinek
fennmaradését biztosité mddon, az azok kozotti
Okologiai  kapcsolatok — miikodését  nem
akadalyozo miiszaki megoldasok
alkalmazaséval jelolhetok ki és helyezhetok el.
Banyédszati  tevékenység  folytatdsa a
banydszati  szempontbdl  kivett  helyekre

vonatkozé eléirdsok alkalmazdsival
engedélyezhetd. Az ovezetben Uj

z

célkitermelShely és Kkiilfejtéses miivelést
banyatelek nem létesithetd, a meglévd
kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontéilisan
nem bovithetd.

Az erdmiivek koziil csak hdztartasi méretd
kiser6mii 1étesithetd épiileten elhelyezve.
A vialtoztatasok nem érintik az Ovezet

teriiletét.

Sukord

G dony

Okologiai halézat okolégiai folyoséjanak
ovezete MATRT 26. §-a szerint

Az  Ovezetében csak olyan megyei
teriiletfelhaszndlasi kategoria €s megyei dvezet,
valamint a telepiilésrendezési eszkozokben
olyan Ovezet és épitési Ovezet jelolhetd ki,
amely az oOkologiai halézat magteriilete és az
Okologiai  halézat  okolégiai  folyosdja
természetes és természetkozeli élGhelyeit és
azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

Az dvezetben 1ij beépitésre szant teriilet nem
jelolhetd ki, kivéve, ha a telepiilési teriiletet az
okologiai hdlézat okoldgiai folyosd, vagy az
Okologiai hal6ézat magteriilet és az Okoldgiai
halézat 6kologiai folyosé koriilzarja, tovabba a
kijel6lést més jogszabaly nem tiltja.

A kivételek egyiittes fennillasa esetén, a
beépitésre szant teriilet csak az allami f6épitészi
hataskorében eljaré fovarosi és megyei
korményhivatalnak a teriiletrendezési hatdsagi
eljardsa soran kiadott teriiletfelhasznalasi
engedélye alapjan jelolhetd ki.

Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-halézatok elemeinek
nyomvonala, tovabbi az erdmiivek az okoldgiai
folyosé és az érintkezé magteriilet természetes
éléhelyeinek fennmaradasat biztosité modon,
az azok kozotti okolégiai  kapcsolatok
muikodését nem akadalyoz6 miszaki
megolddsok alkalmazdsaval jelolheték ki és
helyezhetdk el.

Banyaszati tevékenység folytatdsa a banyészati
szempontbdl  kivett  helyekre  vonatkozé
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eldirasok alkalmazdsdval engedélyezhets. Az
Ovezetben 1j célkitermelShely és Kkiilfejtéses
miivelésli banyatelek nem létesithetd, meglévé
kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontdlisan
nem bdvitheto.

A viltoztatasok nem érintik az Gvezet
teriiletét.

Pakord

g A

Sukoro

Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete
MATRT 27. §-a szerint

Az  Ovezetben csak olyan  megyei
teriiletfelhaszndlasi kategéria és megyei dvezet,
valamint a telepiilésrendezési eszkdzdkben
olyan ovezet és épitési Ovezet jelolhetd ki,
amely az oOkolégiai halézat magteriilete,
okologiai folyoséja és pufferteriilete dvezetek
természetes ¢és természetkozeli é€léhelyeit és
azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

A telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant
teriiletet csak abban az esetben jelolhet ki, ha az
a szomszédos magteriilet vagy okoldgiai
folyos6  természeti értékeit, biologiai
sokféleségét, valamint tdji értékeit nem
veszélyezteti.

(3) Az oOkoldgiai halézat pufferteriiletének
Ovezetében, ahol az Orszidg Szerkezeti Terve
telepiilési térséget hatdroz meg, beépitésre szant
teriillet a kiilon feltételektdl fiiggetleniil is
kijelolhetd.

Bényaszati  tevékenység  folytatdsa a
banyaszati  szempontbdl  kivett  helyekre
vonatkozé eloirasok alkalmazéséval
engedélyezhetd. Az Gvezetben célkitermelShely
nem létesitheto.

Pikozd nem érintett az dvezettel.
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Pis

Girdony

Kivalé terméhelyi adottsagi szantok dvezete
MATRT 28. §-a szerint

Az bvezetben 1j beépitésre szant teriilet —
kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve
telepiilési térséget hatdroz meg — csak az dllami
f6épitészi  hatdskorében eljaré févarosi és
megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési
hatéségi eljardsa sordn kiadott
teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjén jelélhet6
ki.

A kivdlé termdhelyi adottsigd szant6k
ovezetében Uj kiilfejtéses miivelési banyatelek
megallapitdsa és  banyaszati tevékenység
folytatdsa a banyészati szempontbdl  kivett
helyekre vonatkozé eldirdsok alkalmazdsival
engedélyezhetd.

Pakozd nem érintett az Gvezettel.

Erdék ovezete MATRT 29-30. §-a szerint

Az erd6k oOvezetébe tartozé teriileteket az
adott  telepiilésnek  a telepiilésrendezési
eszkozében legaldbb 95%-ban  erdéteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az e
térvény hatalybalépését megelézden kijelolt
beépitésre szant teriiletek, valamint az erddrol,
az erdé védelmérdl és az erddgazdalkodasrol
szol6 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2)
bekezdésében meghatarozott teriiletek, tovabbi
az Orszag Szerkezeti Terve iltal kijelolt
teleplilési  térség teriiletein  16v8  erddk
Ovezetének teriiletét a szamitisnal figyelmen
kiviil kell hagyni.

Az erd6k 6vezetében kiilfejtéses mivelésii
banyatelket megallapitani  és béanyészati
tevékenységet engedélyezni a bényaszati
szempontb6l  kivett  helyekre  vonatkozé
szabdlyok szerint lehet
A valtoztatisok nem érintik az Gvezet
teriiletét.
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Pakozdd

/

Ghidony

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek dvezete MATRT 31. §-a szerint

A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek  Ovezetét a  telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének
megfelelden lehatarolni.

A lehatérolt vildgorokségi és vildgorokségi
varomanyos teriilet 6vezetén:

a) a teriiletfelhaszndlds modjanak  és
mértékének  Osszhangban kell lennie a
vilagorokségrol szolé torvényben, valamint a
vilagorokségi kezelési tervben meghatarozott
célokkal,

b) tj kilfejtéses miivelésii bényatelek,
célkitermel6hely nem létesithetd, meglévd
kiilfejtéses miivelésii  banyatelek teriilete
horizontdlisan nem bdvithetd; a felszini
tajsebeket rendezni kell,

c¢) a kozlekedési, vizgazdalkodasi és hirk6zl6
infrastruktira-halézatokat, tovabba az
erdmiiveket a kulturdlis és természeti orokség
értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket
megdrizve, latvanyuk érvényesiilését el8segitve
€s a vilagorokségi kezelési tervnek megfelelden
kell elhelyezni.

Az ovezet Pakozd Kkozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Honvédelmi és katonai céli teriilet dvezete
MATRT 32. §-a szerint

Az Ovezetet a telepiilésrendezési eszkézokben
kell tényleges Kiterjedésének megfeleléen
lehatéarolni.

A lehatarolt teriiletét a telepiilésrendezési
eszkdzokben beépitésre szdnt vagy beépitésre
nem szant kiilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi  célra  szolgdlé  teriilet
teriiletfelhaszndlasi egységbe kell sorolni;

a zart bekeritett objektumok Kkivételével
honvédelmi céli erdéteriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az
erdok ovezete éltal is érintett.

A teriiletfelhasznaldsi egység kijelolésének
modositdsa csak a honvédelemért felelds
miniszter hozzajaruldsaval lehetséges.

Az ovezet Pakozd kozigazgatisi teriiletét
nem érinti

=1




Pakozd telepiilésrendezési eszkozok modositasa

2. Azon orszigos

ovezetek, melynek

teriilleti lehatdroldsdt és Ovezeti szabalyait a
teriiletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg.
A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 2019. janius 22-én lépett hatdlyba.

Orszéagos ovezet kivagata

ovezeti  szabdlyok  miniszteri  rendeletben
meghatirozottak

Parka

Gardony

J6 termohelyi adottsagii szanték ovezete

2. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok készitése
sordn a mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi
egység teriiletét elsésorban — a kivalé terméhelyi
adottsagi szant6k oOvezete mellett - a jo
termohelyi adottsdgi szanték ovezetén javasolt
kijeldlni.

(2) A j6 termOhelyi adottsdgi szantok
Ovezetében uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek
megdéllapitisa és  bédnydszati  tevékenység
folytatdsa a banyaszati szempontb6l Kkivett
helyekre vonatkozé eldirdsok alkalmazasaval
engedélyezheto.

A valtoztatasok nem érintik az ovezet teriiletét.

Patk s

Sukord

Gérdony

Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete

3. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok készitése
sordn az Orszdgos Erdédlloméany Adattirban nem

szerepld erdoteriilet teriiletfelhasznalasi
egységeket a telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési célokkal Osszhangban - a

természeti és kulturdlis orokségi értékek sérelme
nélkiil — az erddtelepitésre javasolt teriilet vezet
teriiletén javasolt kijeldlni.

A valtoztatasok nem érintik az dvezet teriiletét.
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Géedony

Téajképvédelmi teriilet Gvezete

4. § (1) A tiajképvédelmi teriilet Ovezete
teriiletére a megye teriiletrendezési tervének
megalapozé munkarésze keretében meg kell
hatdrozni a tajjelleg térségi jellemzdit, valamint a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziilo
telepiilésrendezési eszkdz megalapozé vizsgélata
keretében meg kell hatarozni a tajjelleg
megorzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a
tajképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
helyi jellemzoit.

(2) A tajképvédelmi teriilet dvezetével érintett
teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tijhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tijba
illesztés biztositasa érdekében — a telepiiléskép
védelmérél  sz0l6  torvény  vagy  annak
felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hidnyaban — meg kell hatrozni

a) a telepiillésrendezési  eszkdzokben a
teriiletfelhasznélds és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi
LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi  rendeletben (a  tovabbiakban:
telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tijképvédelmi teriilet Ovezetében
banyaszati tevékenység folytatdsa a béanyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eldirasok
alkalmazisival engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében a
kozlekedési, elektronikus hirkozlési €s energetikai
infrastruktira-halézatokat, tovabba az erémiveket
a tajképi egység megorzését és a hagyomanyos
tdjhaszndlat fennmaradasit nem veszélyeztetd
miszaki  megoldasok  alkalmazéasaval  kell
megvalositani.

A viltoztatisok érintik az 6vezet teriiletét.

A teriiletfelhaszndlas-véltozdsok a tajképvédelem
és a hagyomanyos tajhasznalat figyelembe
vételével torténtek.
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Vizmindség-védelmi teriilet ovezete

5. § (1) A vizminGség-védelmi teriilet
ovezetében keletkezett szennyviz Ovezetbol
torténd  kivezetésérol és az Ovezeten Kkiviil
keletkezett  szennyvizek  Ovezetbe  torténd
bevezetésérol, illetve a szennyviz Gvezeten beliili
kezelésének feltételeirdl a megye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminéség-védelmi teriilet vezetébe
tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek
készitése sordn ki kell jelolni a vizvédelemmel
érintett teriileteket. A kijelslt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkozd egyedi szabalyokat
a helyi épitési szabdlyzatban kell megéllapitani.

(3) A vizminbéség-védelmi teriilet Ovezetében
banyaszati tevékenység folytatdsa a banydszati

szempontbol kivett helyekre vonatkozé eldirasok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

Az oOvezet Pakozd kozigazgatasi teriiletét
érinti. A hatalyos tervben a vizvédelemmel
érintett teriiletek kijelolése nem tortént meg, a
HESZ nem tartalmaz a teriiletre vonatkozéan
egyedi szabalyokat. Az 1dj megyei tervi
osszhang megteremtése érdekében a terv teljes
eljarasban torténd feliilvizsgalata sziikséges.

A tervezett mdédositasok a vizmindség-
védelem szempontjabdl kedvezotien
valtozasokat nem okoznak.
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Sukorts

Pakozd

Nagyvizi meder dvezete

6. § (1) A nagyvizi meder Ovezetében ijj
beépitésre szant teriilet nem jellhetd ki.

(2) A nagyvizi meder GOvezetében a
telepiilésrendezési eszkozokben, a jogszerlien
kijelolt beépitésre szént teriileten a helyi épitési
szabdlyzatnak megfelelden, a viziigyi igazgatési
szerv hozzdjarulasaval lehet épitési tevékenységet
folytatni.

(3) A telepiilésrendezési eszkoéz mobdositisa
esetén a viziigyi igazgatdsi szerv egyetértésével
lehet dj beépitésre szant teriiletet kijeldlni.

Az ovezet Pakozd teriiletét nem érinti.

VTT-tarozok dvezete

7. § A VTT-tdrozék ovezetében 1ij beépitésre
szant teriilet nem jel6lhetd ki.
Az dvezet Pakozd teriiletét nem érinti.

FmTrT szerint az ovezet lehataroliasa

MvM rendelet eldirasai

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon
Ovezet€t a telepiilésrendezési eszkdzokben kell
tényleges kiterjedésének megfelelden
lehatérolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan
teriiletfelhaszndlasi egység, épitési vezet vagy
ovezet jelolhetd ki, amely az Aasvényi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem
lehetetleniti el.

Az dvezet Pakozd teriiletét nem érinti.
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Sukort

Gardony

Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete

9. § (1) A rendszeresen belvizjarta teriilet
ovezetében Uj beépitésre szant teriilet csak
akkor jelolhetd ki, ha ahhoz a miikodési
teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szerv a
telepiilésrendezési  eszkozok — egyeztetési
eljarasa soran adott véleményében hozzdjarul.

Az ovezet Pikozd teriiletét nem érinti.

Féldtani veszélyforras teriilet dvezete

11. § (1) A foldtani veszélyforrds teriilet
ovezetében a foldtani veszélyforrassal érintett
terillet  kiterjedését a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének
megfelelden lehatirolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten tj
beépitésre szant teriilet csak akkor jel6lhetd ki,
ha ahhoz a banyafeliigyelet a
telepiilésrendezési  eszkozok — egyeztetési
eljarasa sordn adott véleményében hozzjarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti
hatéskorben eljaro illetékes févarosi €s megyei
korményhivatal hozzéjarulasaval kell
meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékorzet hatilya
ala tartozé telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeiben a foldtani veszélyforrds teriilet
ovezet teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben
foglaltakon til, le kell hatarolni az 6vezetbe
tartoz6 azon tertileteket, amelyekre
vonatkozbéan Uj beépitésre szant teriilet
tényleges igénybevétele eldtt a felszini vizek és
belvizek szakszerli elvezetését biztositd tervet
kell késziteni.

Az dvezet Pikozd teriiletét nem érinti.
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Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek a

kiovetkezok:

FmTrT szerint az dvezet lehatarolasa

Fm-i onk. rendelet eléirasai

/

'y

Sukoré

Pakozd

Gardony

Felzarkoztatando belsé periféria dvezet
8. § (1) A felzarkoztatandé belsé periféria
ovezetbe tartozo telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidinak, integralt
telepiilésfejlesztési stratégidinak készitése,
modositasa  sordn  azokat a  megyei
onkormanyzattal és az Ovezethez tartozd
valamennyi telepiiléssel is egyeztetni kell.
Az dvezet Pakozd teriiletét nem érinti.

Patkn /

Sukoro

Pakozd

Gandony

Turizmus szempontjabol kiemelt,
fejlesztendo dvezet

9. § (1) A Vértesi Natdrpark telepiilésein a
telepiilésfejlesztési koncepciokat, az integralt
teleptilésfejlesztési  stratégidkat és  a
telepiilésrendezési eszkozoket a natirpark
létrehozasi  céljainak  megfeleléen  kell
kidolgozni. Az azokban megfogalmazott
eléirasoknak tdmogatnia kell a natirpark
alapité  (felterjesztési) dokumentuméban
szereplé célkitlizéseket, tovabba biztositania
kell a natirpark természeti és kulturilis,
valamint tdj- és telepiilésképi értékeinek
védelmét.

(2) A turisztikai térségek fejlesztésének
allami feladatairél sz6lé 2016. évi CLVL
torvény rendelkezéseivel ©sszhangban &ll6
Pannoénia Szive turizmusfejlesztési koncepcid
program altal érintett teleptilések
telepiilésfejlesztési koncepcidit €s az integralt
telepiilésfejlesztési stratégidit a turisztikai
régié  turizmusfejlesztési  koncepcidban
megfogalmazott céloknak megfeleléen kell
kidolgozni. A Pannénia Szive program
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desztinicids elvben gondolkodva alkot egy
olyan, szdmos telepiilést magiba foglalo
térséget, ahol a fejlesztési elképzeléseket
nemcsak a turizmus, hanem szamos egyéb
teriileten is 0ssze kell hangolni.

Az ovezet érinti Pakozd teriiletét ,a
tervezett modositasok nem ellentétesek az
ovezeti eldirasokkal, a natirpark alapité
dokumentumaval és a Panndnia Szive

turizmusfejlesztési koncepciéval.

Patka

Sukord

Megyei jogli varosok vonzaskorzete
gazdasagfejlesztési dvezet

10. § (I) A megyei jogu vérosok
vonzaskorzete gazdasagfejlesztési oOvezetbe
tartozo telepiilések  telepiilésfejlesztési
koncepcidinak, integralt telepiilésfejlesztési
stratégidinak, valamint telepiilésszerkezeti
terveinek készitése, modositasa sordn azokat
a megyei oOnkorményzattal és az érintett
megyei jogi véaros vonzaskorzetébe tartozo
valamennyi telepiiléssel is egyeztetni kell.

(2) Az érintett megyei jogui  varos
vonzaskorzetébe tartozd telepiilések esetében
kozos, tarsulasban elkészitett
telepiilésfejlesztési ~ koncepcid,  integralt
telepiilésfejlesztési stratégia, valamint
teleptilésszerkezeti terv kidolgozasa javasolt.
(3) A tervdokumentumokban kiilondsen az
alabbi térségi jelentoségi tartalmi elemeket
kell ~osszehangolni, a térségi szinten
rendelkezésre 4all6 huméan, gazdasagi és
természeti erdforrasok egyiittes vizsgilata
alapjéan:

a) akozlekedési halozat elemeit,

b) a tobb telepiilés ellatdsat szolgéld

kézmuhalozati elemek helyét,

nyomvonalat,

c) a kereskedelmi gazdasagi teriiletek,
ipari  gazdasdgi teriiletek, ipari
parkok, innovécios, logisztikai
teriiletek helyét és méretét,

d) az érintett térségben rendelkezésre

all6 munkaerdhelyzet igényeit,

e) a  rendelkezésre allo szabad

,.barnamezfs” teriileteket,
figyelemmel a kialakult
hagyoményos, értékes
telepiilésszerkezetekre, és a tdj
terhelhetéségére.

Az ovezet Pakozd teriiletét érinti, a
modositasok az oOvezeti eldirasoknak
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megfelelnek.

A tervdokumenticiét a érintett megyei
jogi viros vonziskorzetébe tartozé
valamennyi telepiiléssel is egyeztetni kell.

Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési
ovezet

11. § (1) A Borvidéki és kertgazdalkodasi
fejlesztési Ovezetbe tartozd telepiilések borszdld
termohelyi kataszteri L. és II. osztdlyu teriileteire,
valamint a volt zartkerti (kertes mezdgazdasigi)
teriileteire a telepiilésrendezési eszkozoket olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a sz816- és
borgazdalkodast és gyiimolcstermesztést segiti és
Osztdnzi, tovdbbd ezen teriiletek beépithetdségét
csak az elobbi célok érdekében teszi lehetdvé.
Keriilni kell a beépitésre szint teriiletek és a
mezdgazdasagi  birtokkozpontok  kijelolését,
kivéve, ha a birtokktzpont szdlészeti-boraszati,
kertgazdasagi funkcidt, illetve ehhez kapcsolodd
laké, széllas és vendéglatd funkcidt szolgdl.

(2) A volt zartkertek (kertes mezdgazdasagi
teriiletek) teriilete a telepiilés
telepiilésszerkezeti tervében beépitésre szant
teriiletté csak akkor mindsithetd, ha az nem
tartozik borsz6ld termOhelyi kataszteri I. és
II. osztalyd teriilethez, és az Aatminosités
egyéb jogszaballyal nem ellentétes, tovabba,
ha a kovetkezd feltételek egyiittesen
teljesiilnek:

a) az érintett teriilet a telepiilés belteriiletével,
vagy beépitésre szant teriiletével hataros,

b) a tervezett teriilethasznalathoz tartozo,
jogszabdlyban szabdlyozott és a helyi
sajatossagoknak is megfeleld telekstruktira,
telekméret és telekgeometria kialakitasa
biztosithatd, vagy erre vonatkozdéan a
telepiilési onkorményzat a telepiilésrendezési
szerzOdéseket az érintett tulajdonosokkal
megkétotte,

¢) a tervezett funkci6 (lako, tidiild, gazdasagi,
stb.)  miikodéséhez  szitkséges - a
megkozelitést és a kozmiivek elhelyezését
egyarant lehetévé tevd — kozteriiletek
biztositottak, vagy erre vonatkozéan a
telepitilési énkorményzat a telepiilésrendezési
szerzodéseket az érintett tulajdonosokkal
megkototte,

d) a kozmiivek Kkiépitettek vagy Kkiépitésiik
lehetdsége és feltételei biztositottak és erre
vonatkozéan a telepiilési Onkorményzat a
telepiilésrendezési szerzodéseket az érintett
tulajdonosokkal megkototte vagy dontést
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hozott a koltségek vallalasarol.

(3 A volt zartkertek, hagyomanyos
szOlohegyek sajatos telepiilésképi és tajképi
értékeit a telepiilésképi arculati
kézikonyvekben és a  telepiilésképi
rendeletekben figyelembe kell venni.

Az oOvezet érinti Pakozd teriiletét, a
tervezett valtoztatasok nem ellentétesek az
ovezeti eldirasokkal.

Kulturilis orokségi-torténeti fejlesztési
ovezet

12.  § (1) Kulturdlis oOrokségi-torténeti
fejlesztési Ovezetbe tartozd telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidit €s az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégidit,  valamint
telepiilésrendezési  eszkozeit a telepiilés
jellemzo kulturalis orokségének megdrzésére
és fejlesztésére tekintettel, a turisztikai
értékek, vonzerok bemutathatésigat is
figyelembe véve kell kidolgozni.

(2) A telepiilésképi rendeletekben ki kell
jelolni azoknak a telepiilésképvédelmi
szempontbo6l meghatéarozé teriileteknek a
hatarat, amelyek a védendd 6rokségi és
torténeti objektumokat és teriiletegységeket,
valamint ezek kornyezetét, védéovezetét
foglaljdk magukban.

Az ovezet érinti Pakozd teriiletét, a
modositasok megfelelnek az ovezeti
eléirasoknak.
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Patka

Pakard

4

N

Sukord

/

/

Gév dony

Majorsagi térség dvezete

13.§ (1) Majorsagi térség Ovezetbe tartozd
telepiilések mezdgazdasdgi teriiletein  és
mezdgazdasagi lizemi kiilonleges teriiletein a

telepiilésrendezési eszkozokben olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a
termo6foldvédelem, kérnyezetvédelem,

valamint az épitett orokségi és taji értékek
figyelembevétele mellett segiti €s Osztonzi -
killonosen a mezogazdasidgi funkcidhoz,
tevékenységekhez kapcsolodo - fejlesztéseket
€s beépitéseket.

(2) A meglévd majorsagi teriiletek
(mezdgazdasagi tizemi kiilonleges teriiletek,
.majorok”, ,,pusztik”) figyelembevételével,
és lehetdség szerinti felhasznalasaval kell
meghatarozni mezdgazdasagi
birtokkozpontok  létesitésének,  valamint
beépitésének specidlis, helyi adottsagokat és
igényeket figyelembe vevo szabalyait.

Az dvezet Pakozd teriiletét nem érinti.

\

i
Pikozd
.
\

Sukort:

Géwdony

Karsztvizszint emelkedésével  érintett
teriiletek ovezete

14. § (1) Az érintett telepiilések
telepiilésrendezési  eszkozeiben  viziigyi

adatszolgéltatds, szakvélemény alapjan kell
meghatdrozni a biztonsdgos, vizkarral nem
veszélyeztetett, tovabba a  karsztvizek
tisztasdgdnak  megOrzését biztosit6
teriilethasznalatokat, le kell hatdrolni a
veszélyeztetett teriiletrészeket, valamint ki
kell dolgozni azok haszndlati, épitési
szabdlyait.

(2) A fentiek figyelembevételével el kell
késziteni a telepiilési vizgylijtokre is kitekintd
csapadék- és karsztviz elvezetési,
hasznositasi tervet.

18

Az dvezet Pakozd teriiletét nem érinti.
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Patka

Sukord

Pakozd

b

Gavdony

Naperomii létesitése céljabol korlatozottan
igénybe veheto teriilet 6vezete

15. § (1) A telepiilésrendezési eszkozoket ugy
kell kidolgozni, elkésziteni, hogy a naperémii
létesités céljabol  korlatozottan igénybe
vehetd teriilet Ovezet teriiletét érintden - a
haztartdsi méretli kiserdmiivek kivételével -
naperému ne legyen létesithetd.

(2) A telepiilésképi arculati kézikonyvekben
és a telepiilésképi rendeletekben figyelembe
kell venni a naperémd 1étesités céljabol
korlatozottan igénybe vehetd teriileteket.

Az ovezet érinti Pakozd teriiletét, a
tervezett valtoztatiasok nem ellentétesek az
ovezeti eldirasokkal, naperémiilétesitése
nem tervezett.
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5. melléklet:
A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

sorez|  tariice teriilet | kordbbi |szorzd érték jelenlegi — ot
(ha) |ter.felhaszn ter.felhasz
0,0097 Lf 2.4 0,02 Ko6u-B 0,6 0,00582
0,0487 Lf 2.4 0,12 Koéu-B 0,6 0,02922
15 |Almautea s s On 3 0,04 KouB | 0.6 0,00858
kornyéke = : > :
0,0153 Uh 3 0,05 Kou-B 0,6 0,00918
0,017 | Kou-B 0,6 0,01 Uh 3 0,051
Ovoda )
16 telke 0,0071 Vit 0,5 0,0035 Kou-B 0,6 0,00426
S 0,0217| Kou-B 0,6 0,01 Lf 2,4 0,05208
17 L‘ltéz‘ 0,0241| Koéu-B | 06 0.01 Lt 24 0.05784
0,0049 Lf: 2,4 0,01 Kou-B 0,6 0,00294
18 |938/1 hrsz [0,1391 Uh 3 0,42 Lf 2,4 0,33384
19 | 903/2 hrsz |0,1134 Uh 3 0,34 Lf 2.4 0,27216
20 Szegfii  [0,0024 Uh 3 0,01 Kou-B 0,6 0,00144
utca 0,0241 Lf 2,4 0,06 Kou-B 0,6 0,01446
21 |Zoldteriilet| 0,06 Vt 0,5 0,03 Z-kk 6 0,36
Osszesen 1,169+711,24= 1,154+1033,08=
712,41 1034,23
Még felhaszndlhaté érték* +321,82
* modosulta ...../2021.(...... ) onk. hatarozattal
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Pakozd Nagykozség Onkormanyzata

Képviselo-testiiletének  /2021. (....... ) rendelete
15/2018.(X1.26.) onkormanyzati rendelettel megallapitott helyi épitési szabalyzat
modositasarol

Pakozd Nagykozség Onkorményzatdnak Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.) pontjdban kapott
felhatalmazés alapjén, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszag helyi
Onkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjiban és az
épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésben meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett komyezet alakitiasardl és
védelmérol szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 8. § (2) bekezdésében, valamint a
telepiilésfejlesztési  koncepciérdl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrol
szolo 314/2012.(X1.8.) Korményrendelet szerint, a véleményezésben részt allamigazgatési
szervek és partnerek véleményének kikérésével a helyi épitési szabalyzatrdl (HESZ) sz616
rendeletet az aldbbiak szerint modositja:

1. § Pdkozd Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének helyi épitési szabélyzatardl szo16
15/2018. (X1.26.) énkorményzati rendelete (tovabbiakban R.) 2. mellékletét képezd SZT-1 jeli
és M=1:5000 méretardnyu belteriileti szabalyozasi tervnek a mddositissal érintett teriiletre
vonatkozé normatartalma helyébe e rendelet 1. melléklet SZT-1/2M, SZT-1/3M, SZT-1/4M,
SZT-1/5M, SZT-1/6M, SZT-1/7M, SZT-1/8M, SZT-1/9M, SZT-1/10M és SZT-1/11M jeli
szabdlyozasi tervének modositdssal érintett teriiletre vonatkozé normatartalma 1€p.

2.§ AR. 2 §-akiegésziil a d) ponttal:
»d) Az elhelyezendd személygépkocsik szamédnak megéllapitasat a 4.melléklet szerint
allapitja meg.”

3.8 AR. 29. §-a kiegésziil a (6)-(7)- bekezdéssel:

»(0) Az egyes telkek és épitmények rendeltetésszer( hasznalatdhoz a telken a R 4. mellékletében
meghatdrozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

(7) A személygépkocsik elhelyezését lakds és idiil6é rendeltetéshez tartozdan telken beliil kell
biztositani. Egyéb rendeltetés esetén a 4.szamu mellékletben meghatérozott szdmu gépkocsik 50
%-a kozteriileten is elhelyezhetd, amennyiben ehhez az 6nkorméanyzat hozzajarul és kijeldli a
parkol6 céljara szolgald kozteriiletet.

4.8 AR. 33. §-a (3) (4) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezések 1épnek:

»(3)! Falusias lakéteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein legfeljebb két féépiilet épithetd. Az
épitési telkeken legfeljebb 2 rendeltetési egység helyezhetd el. A melléképiiletek szdma nem
korlatozott.

(4)1?1 Két 6nall6 lakoépiilet esetén nem épithetd a lakéfunkciot kiegészité funkcié szamara 6nallé
melléképiilet, azt a lakdépiilettel egy tombben kell megépiteni.
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5.8 A R.1.mellékletének 20. sora helyébe a 4. melléklet szerint valtozik
6.8 A R. kiegésziil a 4. melléklettel.

7.8 Zaro és hatalyba 1éptetd rendelkezések:

Ez a rendelet az elfogadasat kovetd napon 15. Iép hatdlyba, rendelkezéseit a hatdlyba 1épést
kovetden indult dllamigazgatdsi iigyekben kell alkalmazni. Folyamatban lev$, még el nem birilt
kérelmek esetében amennyiben kérelmez6 szamdra kedvezdbbek a jelen rendelettel elfogadott
modositasok, azokat az eljaras soran alkalmazni lehet.

Kardos Adam Szabadi-Gal Rita
Polgéarmester jegyzd
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1. melléklet
SZT-1/2M. jelii Szabalyozasi terv (1.médositas)
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SZT-1/4M. jelii Szabalyozasi terv (3.modositas)

SZT-1/5M. jelii Szabélyozasi terv (4.mdédositas)
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SZT-1/6M. jelit Szabalyozasi terv (5.mdédositas)
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SZT-1/8M. jelii Szabalyozasi terv (6.médositas)
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SZT- 1/10M jeli Szabalyozasn terv (7. modosntas)
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2.melléklet:

’20. ‘ V-4 ’ K } - ’ 600 . 45 ’ 6.5 ‘ 30 ‘

3. melléklet:

4. melléklet a 15/2018.(X1.26.) onkormdnyzati rendelethez

Az elhelyezend6 személygépkocsik szamanak megallapitasa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani telken beliil

I.minden lakds, és {idiil6 6ndllé rendeltetési egysége utan,

2. kereskedelmi, szolgdltaté 6nall6é rendeltetési egység arusitoterének 0-100 m>-ig minden
megkezdett 20 m?, e f616tt minden megkezdett 40 m? nettd alapteriilete utén,

3. széllas jellegli — kivéve hajléktalanszéllé és iddsek otthona, didkszalld, didkotthon — 6ndll6
rendeltetési egység 2 vendégszobija utan,

4.vendéglatd 6nallo rendeltetési egység fogyasztoterének minden megkezdett 10 m? nettd
alapteriilete utdn (beleértve a terasz, kerthelyiség teriiletét is),

5.bolcséde, mini bolcséde, csaladi bolesdde, munkahelyi bolcséde, 6vodai nevelési, alap- és
kozépfoku nevelési, oktatdsi 6nalld rendeltetési egység minden foglalkoztatdja és/vagy tanterme
nett6 alapteriiletének minden megkezdett 40 m*-e utén,

6.fels6foki nevelési, oktatdsi és kutatdsi onallé rendeltetési egység oktatasi és kutatdsi
helyiségeinek minden megkezdett 40 m” nett6 alapteriilete utan,

7 kulturalis és kozosségi szérakoztatd oOnallé rendeltetési egység (szinhdz, bébszinhéz,
filmszinhéz, operahdz, koncert-, hangversenyterem, mivel6dési kézpont, disco, vigadé, kaszind,
variete, cirkusz stb.) minden megkezdett 15 féréhelye utdn, valamint ahol a fér6hely szima nem
allapithato meg (muzeum, miivészeti galéria, levéltar stb.) a huzamos tartézkodasra szolgéilo
helyiségek minden megkezdett 80 m? nett6 alapteriilete utén,

8. sportolds, strandolas céljat szolgdlé 6nallé rendeltetési egységek minden 15 férShelye utdn,
lelatéval rendelkezd, fedetlen vagy részben fedett sportlétesitmény minden megkezdett 25
féréhelye utén,

9. igazgatasi, nem fekvobeteg-ellatd egészségiigyi ©nallé rendeltetési egységek huzamos
tartozkoddsra szolgalé helyiségeinek minden megkezdett 30 m? nett6 alapteriilete utdn,

10. fekvobeteg-ellatd egészségiigyi 6nallo rendeltetési egység minden megkezdett 8 betegdgya
utan,

11.ipari (iizemi) 6néll6 rendeltetési egység gyartd, szereld helyiségeinek minden megkezdett 300
m?-e utdn,

12.raktdrozasi onallé rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden megkezdett 2000 m*-e
utén,

13.iroda, és egyéb 6néll6 rendeltetési egységek huzamos tartézkoddsra szolgdlé helyiségeinek
minden megkezdett 40 m® nett6 alapteriilete utan,

14.jelentos zoldfeliiletet igénylé kozosségi kulturdlis 6nallé rendeltetési egység (Allatkert,
névénykert, temetd stb.) és kozhasznélati park teriiletének minden megkezdett 800 m?-e utdn,
15.kollégium, didkotthon, didkszallo, id6sek otthona esetében minden 20 fér6hely utan,
16.hajléktalanszallo, széllas jellegli 6ndllé rendeltetési egység huzamos tartdézkodas céljira
szolgalo irodai helyiségeinek minden megkezdett 40 m? nett alapteriilete utan.

41



Pikozd telepiilésrendezési eszkdzék modositisa

ALATAMASZTO MUNKARESZ

A mddositdasok leivdsa

Pikozd Nagykozség Onkormanyzatinak megbizdsdbél a Fehér Vartervezd Kft. jelen terve
alapjdn a telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabélyozdsi terv médositésat
késziti el.

A tervezett modositisok a kovetkezdk:

1. Pékozd, Afonya, Di6 és Alma utcak kornyékének rendezése a telkek megkozelitésének
biztositasa érdekében

2.Pakozd 506 hrsz-u ingatlanon kozlekedési teriilet kiszabdlyozasa

3. Pakozd, Rizling utca 995/4 hrsz-i ingatlant érinté tszabalyozds és a Ribizli utca
szabilyozasanak viltozasa a 995/4 és 982 hrsz-i utak kozotti szakaszon

4. Pékozd, 938/2 hrsz-u ingatlan kdrnyezetében dvezeti hatir modositas telekalakitis miatt.

5. Pakozd, 904/7 hrsz-i ingatlanok kornyezetében dvezeti hatar mddositas telekalakitas miatt.
6.Pdkozd, Szegfii utca szabalyozdsdnak viltozdsa a 1277/5, 1513/2, 1591/1 és 1591/2 hrsz-t
ingatlanokat érintéen.

7.Uj zoldteriilet kijelolés az MATIT 12. § (3) bekezdésnek valé megfelelés miatt

8. A hatélyos HESz el6irasainak modositasa

9. Rajzi hiba javitasa

A terv mddositdsdnak egyeztetése

A telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 32. § (4) bekezdés a)
pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkozok modositasa a Korm. rendelet 41. §-dban foglaltak
szerinti targyaldsos eljaras keretén beliil t6rténik.

Tervi elézmények

A képviselotestiilet a 194/2018.(X1.26.) hatarozattal fogadta el a telepiilésszerkezeti tervet. A
hatarozat 1. mellékletét képez6 telepiilésszerkezeti tervlap fedvénytervvel médosul, a 3. 4. és 6.

zzzzz

2. mellékletét képezd SZT-1 jeli ,Pikozd Nagykozség Kozponti belteriilet” megnevezésii
szabalyozasi terv is modosul. Jelen munkarész jelli fedvénytervek készitésével és rendelet-
modositassal valtoztat a hatlyos helyi épitési szabalyzaton és szabélyozési terven.

A jovdhagyas utdn egységes szerkezetben dokumentildsra keriilnek a modositassal érintett
tervlapok.

A Korm rendelet 4. § (2) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési eszkzok a teriiletrendezési
tervek rendelkezéseivel Osszhangban késziilnek. A terv készitésekor hatdlyos teriiletrendezési
tervek a kovetkezok:
- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. torvény - tovdbbiakban: MATIT
- Fejér megye Kozgyilésének Fejér megye Teriiletrendezési Tervérdl sz616 7/2020.(11.28.)
rendelete.
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Jelen tervezés sordn teriiletfelhasznalasi véltozas is torténik, ezért a teriiletrendezési tervi
Osszhang vizsgiélata is sziikséges.

Uj beépitésre szant kijelolés is torténik, ezért a telepiilésre vonatkozé biolégiai aktivitasérték is
valtozik.

Az aldtdmaszté munkarészek csak az eltelt id8szakra és a terv altal megkovetelt részletességre
figyelemmel késziilnek.

2. Telepiilésrendezési vizsgdlat és a médositdsok indokldsa

1. tervezési teriilet: Pdkozd, Afonya, Dic és Alma utcik kirnyékének rendezése a telkek
megkozelitésének biztositdsa érdekében

Telepiilésszerkezeti sszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Pakozd belteriiletének északi részén, az Afonya, Di6 és Alma utcik mellett,
beépitésre szant teriileten helyezkedik el. A teriilet a telepiilésszerkezeti terven beépitésre szant
hétvégi hazas iidiilSteriilet, falusias lakoteriilet, illetve koziti kozlekedési teriilet.
Teriiletfelhasznélési valtozds is torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv médositdsa is sziikséges.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési terilleten taldlhaté ingatlanok magédn tulajdonban vannak. Onkormanyzati
tulajdontak a kozteriiletként nyilvantartott utcdk, a 950/2 hrsz-i Alma utca és a 928 hrsz-i
Afonya utca.

Tervezési teriilet ortofotén

Beépitettség vizsgdlat
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Pikozd telepiilésrendezési eszkozok modositisa

A tervezési teriileten talalhaté ingatlanok koziil a 934/1 és a 951/1 hrsz-d ingat beépitetlen, a

tobbi telken iidiil6 vagy lak6épiilet épiilt.
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a teriilet ingatlan-nyilvéantartasi alaptérképe

Telepiilésrendezési elGirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv
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hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivigata

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szant hétvégihdzas iidiild,

falusias lako és beépitésre nem szant koziiti kozlekedési teriiletfelhasznéldsba sorolja.
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Pékozd telepiilésrendezési eszkdzok modositisa

A telepiilésszerkezeti terven a teriiletfelhaszndlas valtozik, uj kozlekedési teriilet kijelolés
torténik, csokken a falusias lakoteriilet terillete és valtozik az tidiil6teriilet is.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés is torténik.

Szabdlyozdsi terv
A hatélyos szabdlyozési terv szerint a

933/5
927/1

92712 | 93411 9 R

>/ hsolr
951/2 ®
O
951/1 - f b
N 1 {4
951/3 £ LL
(h o A o
| . 950/4 el
£ f 950/5

1 952

20 %

934/3 hrsz-u ingatlan bejdrata az Alma utca
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Pikozd telepiilésrendezési eszkozok modositasa

934/1 hrsz-ti ingatlanon megépitett timfal

A modositas indoklasa:

A tervezési teriileten a 951/2 hrsz-i magan tulajdonu ingatlanon a meglevé lak6épiiletet béviteni
szeretné€ az ingatlan tulajdonosa. A bovités a tervezett szabdlyozési vonal nem teszi lehetévé. A
951/1 hrsz-i ingatlan jelenleg nem mindsiilépitési teleknek, mert koziti megkozelitése nem
biztositott. A 950/2 hrsz-i Alma utca megnevezésli kozteriilet nem csatlakozik masik
kozteriilethez, ezért az a hatélyos terv lakoteriiletként jeldlte azzal a szandékkel, hogy azt
értékesitik a 950/1 hrsz-u ingatlan telekkiegészitéseként.

Az 6nkorményzat az érintett ingatlan tulajdonosaival tortént egyeztetést kovetden az Alma utca
megnevezésii 950/2 és a magéntulajdonban levé 950/3 hrsz-d ingatlanokon kozlekedési teriiletet
kivan kijelolni, melyhez a 934/3 hrsz-u ingatlant érintéen szabalyozas is sziikséges. A 934/3
hrsz-u ingatlan szabalyozdsdnal a korabban megépiilt kerités nyomvonalat figyelembe vettiik.

A 951/2 hrsz-i ingatlan beépithetsége miatt a tervezett feltdr6 it nyomvonala médosul, az 4j it
kialakitdsa a meglevo terepviszonyokra és keritésekre figyelemmel késziilt.

A tervezéssel érintett ingatlanokra épitési helyet jeloltiink.
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Pédkozd telepiilésrendezési eszkoziok modositasa

2. tervezési teriilet: Pdkozd 506 hrsz-ii ingatlanon kizlekedési teriilet kiszabdlyozdsa

Telepiilésszerkezeti dsszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Pdkozd telepiiléskdzpontban a Hosok terén beépitésre szant teriileten
helyezkedik el. A teriilet a telepiilésszerkezeti terven beépitésre szant telepiiléskdzponti
teriiletfelhasznalasba sorolt.

Teriiletfelhasznéldsi valtozés is torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositésa is sziikséges.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten taldlhaté 506 hrsz-u ingatlan 6nkorményzati tulajdonban van.

Tervezési teriilet 1égifotén

Beépitettség vizsgdlat

A tervezési teriileten taldlhaté ingatlan beépitett, az ingatlanon 6voda miikodott. Az 6voda
mogotti 486 hrsz-u ingatlanon 4j bolcsdde épiil az dnkorminyzat beruhdzasaban. A bolcséde
Jobb megkozelithetésége miatt szitkséges az ij kozlekedési teriilet kiszabalyozasa.
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Pikozd telepiilésrendezési eszkozok modositasa

2

a teriilet ingatlan-nyilvantartasi alaptérképe

Telepiilésrendezési eldirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagata
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Pakozd telepiilésrendezési eszkozok modositisa

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szant telepiiléskozponti
teriilet-felhasznalasba sorolja.

A tervezési teriilet melletti Hosok tere telepiilési gytijtonit.

A telepiilésszerkezeti terven a teriiletfelhasznalas kozlekedési teriilet kialakitassal valtozik.

Szabdlyozdsi terv

5,01
r g% ""(":'Rw_'“"'" _ﬁ_cgz- 4:[
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Hatalyos szabdalyozasi terv

A hatélyos szabdlyozasi terv szerint a tervezési teriilet Vt-4 jelli épitési ovezetbe tartozik, ahol
épiiletet elhelyezni szabadondllé beépitési moddal, legfeljebb 40 %-os beépitéssel lehet. A
megengedett legnagyobb épiiletmagassag 6,5 m, a legkisebb zoldfeliilet mértéke 30 %. A
kialakithat6 legkisebb telekteriilet 600 m2.
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Pikozd telepiilésrendezési eszkizok modositisa

A modositis indoklasa:

Az 506 hrsz-i 6nkormdnyzati tulajdoni ingatlant érintden kozlekedési teriilet kiszabalyozdsa
valt sziikségessé annak érdekében, hogy a 486 hrsz-i ingatlanon épiilé \j bolcséde konnyebben
megkozelithetd legyen.

A Vt-4 épitési Svezetbe tartozé dvoda telke 71 m2-el csokken, igy az ingatlan beépitettsége is
valtozik. Annak érdekében, hogy a tervezett telekalakitds megvalésithaté legyen, a V-4 épitési
Ovezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 45 %-ra médosul.
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Pakozd telepiilésrendezési eszkozok modositisa

3.tervezési teriilet Pdkozd, Rizling utca 995/4 hrsz-i ingatlant érintd iitszabdlyozds és a Ribizli
utca szabdlyozdsdnak vdltozdsa a 995/4 és 982 hrsz-ii utak kozorti szakaszon:

Telepiilésszerkezeti Osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Pdkozd belteriiletén taldlhaté, falusias lakoteriileten. A teriilet Eny -Dk
irdnyban lejt, a terepviszonyok miatt az utak keskenyek, vonalvezetésiik szabalytalan.

Teriiletfelhasznaldsi valtozas is torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv médositésa is sziikséges.
Tulajdonviszonyok, egyéb
A tervezési teriileten taldlhaté ingatlanok magén tulajdonban vannak. Onkormanyzati

tulajdondak a kozteriiletként nyilvantartott utcdk, a Ribizli utca, Rizling utca és a 982 hrsz-ii
gyalogut.

Tervezési teriilet 1égifotén
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Pikozd telepiilésrendezési eszkzok modositdsa

Beépitettség vizsgdlat
A tervezési teriileten talalhaté ingatlanok beépitettek,a legnagyobb beépitettség 20 %.

989/1

1011/

8 : A NSO

a terilet ingatlan-nyilvantartisi alaptérképe

Telepiilésrendezési elirdsok vizsgdlata
Telepiilésszerkezeti terv

hyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet falusias laké és koziti kozlekedési
teriilet-felhasznalasba sorolja.
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Pikozd telepiilésrendezési eszkozok modositisa

A telepiilésszerkezeti terven a teriiletfelhasznalds véltozik.

Szabdlyozdsi terv

A hatédlyos szabélyozasi terv szerint a tervezési teriilet Lf-6 jelll épitési dvezetbe tartozik, ahol
épiiletet elhelyezni szabadondllé beépitési moddal, legfeljebb 30 %-os beépitéssel lehet. A
megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5,5 m, a legkisebb zoldfeliilet mértéke 30 %.

A kozlekedési teriiletek a kordbbi szabalyozasi terv szerint felszabélyozottak.
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Pikozd teleptilésrendezési eszkozo6k modositisa

L ey

izli utca a 984/1 hrsz felé

A 982 hrsz-u 6nkormanyzati tt Rizling utca

A moédositas indoklasa:

A tervezési teriileten az 6nkormanyzat a meglevo allapot figyelembevételével valtoztatni kivan a
Ribizli utca szabdlyozdsédn. A domborzati viszonyok miatt a 985/3 hrsz-d ingatlan megkozelitése
a mar kiszabélyozott telekrészrdl torténik. Az egyértelmil tulajdonviszonyok é€s a domborzati
viszonyok miatt a szabalyozas véltoztatdsa sziikséges.

A 982 hrsz-i 6nkorményzati tulajdond kozteriiletet nem hasznalja senki kozteriiletként. A teriilet
novényzettel bendtt, karbantartdsa nehézkes. Az Onkorményzat a terilletet a szomszédos
ingatlanok tulajdonosai részére értékesiteni szeretné, ehhez a telepiilésrendezési eszkozok
modositisa sziikséges.

A Rizling utca a Ribizli utca irdnyaba erésen lejt. A 995/4 hrsz-u ingatlant érintéen az 1t
szélesitése szilkséges a csapadékviz elvezetés miatt.
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Pikozd telepiilésrendezési eszkzok modositasa

4. szdmui tervezési teriilet: Pdkozd 938/2 hrsz-ii ingatlan kornyezetében dvezeti hatdr médositds
telekalakitds miatt.

Telepiilésszerkezeti dsszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriillet Pakozd kozponti belteriiletének északi részén, a Galagonya utcdban,
beépitésre szént teriileten helyezkedik el. A teriilet a telepiilésszerkezeti terven hétvégihdzas
teriiletfelhasznalasba sorolt.

Tertiletfelhasznalasi valtozas is torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositisa is sziikséges.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten talalhaté 938/2 hrsz-ui ingatlan magén tulajdonban van.

Tervezési teriilet 1égifoton

Beépitetiség vizsgdlat
A tervezési teriileten taldlhaté ingatlan beépitetlen.
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Pékozd telepiilésrendezési eszkozok modositisa
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alagonya utca,
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a teriilet ingatlan-nyilvantartasi alaptérképe

Telepiilésrendezési eldirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti tery
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hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet tidiil6 teriilet-felhaszndlasba sorolja.



Pikozd telepiilésrendezési eszkozok modositisa

Az ingatlantdl keletre a telektomb masik része falusias laké teriiletfelhasznéalasba sorolt.
A telepiilésszerkezeti terven a teriiletfelhasznélas valtozik.

Szabdlyozdsi terv

A hatélyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriilet Uh-1 jelii épitési Gvezetbe tartozik, ahol
épiiletet elhelyezni szabadondllé beépitési moddal, legfeljebb 20 %-os beépitéssel lehet. A
megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m.

9136 / o]
935 B g3 1 praz wor [
= H
M \ \ g 909/1
= e
329 930 \ e \ 2
4 -SZ 12006 s\
1451 solg| =)

M \ 93811 a ulca
e — £ sz E
g2 \» %2 &, 7114, B
g ‘ ’ } j 93973 94113

1[\sz 7720 % [\& Sz |.3

9.5-11500 55 9

D 93316 . 94;

9335 ) 9423

— b = 94714 [ ’\S:; 30

95111 ¢ 950\? =~ [ \SS “‘9‘:

£ 948 B

A = il
4

Hatalyos szabalyozasi terv
A hatélyos szabélyozasi terv szerint a tervezési teriilettol keletre levé 938/2 hrsz-d ingatlan Lf-6
Jell épitési dvezetbe tartozik, ahol épiiletet elhelyezni szabadonéll6 beépitési moddal, legfeljebb
30 %-os beépitéssel lehet. A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5,5 m. A kialakithat
legkisebb telekteriilet 900 m2.

A modositas indoklasa:

A tervezési teriileten a 938/1 hrsz-ii ingatlant a 938/2 hrsz-i ingatlannal 6ssze kivanja vonni a
tulajdonos. A telekdsszevonds az eltérd épitési ovezetben levd telkek esetében nem lehetséges,
ezért a 938/1 hrsz-i ingatlant falusias laké teriiletfelhasznéldsba és Lf-6 jeld épitési 6vezetbe
soroltuk at.
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Pikozd telepiilésrendezési eszkzsk modositdsa

5. tervezési teriilet: Pdkozd 903/2 hrsz-ii ingatlan vezeti hatdr médositds telekalakitds miatt
Telepiilésszerkezeti Osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Pakozd kozponti belteriiletének északi részén, a Kokény utcéban, beépitésre
szént teriileten helyezkedik el. A terillet a telepiilésszerkezeti terven hétvégi hdzas
teriiletfelhasznéldsba sorolt.

Teriiletfelhaszndldsi valtozis is torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv médositésa is sziikséges.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten taldlhat6 903/2 hrsz-i ingatlan magan tulajdonban van.

Tervezési teriilet 1égifotdn
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Pikozd telepiilésrendezési eszkizik modositsa

Beépitettség vizsgdlat
A tervezési teriileten taldlhaté ingatlanon az utcafronti telekrészen lakéépiilet all.
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a teriilet ingatlan-nyilvantartasi alaptérképe

Telepiilésrendezési eléirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv
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Pikozd telepiilésrendezési eszk6zok modositisa
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hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

|

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet iidiil§ teriiletfelhasznaldsba sorolja.
Az ingatlant6l keletre a telektomb masik része falusias laké teriiletfelhasznildsba sorolt.
A telepiilésszerkezeti terven a teriiletfelhasznalas valtozik.

Szabdlyozdsi terv

A hatdlyos szabalyozisi terv szerint a tervezési teriilet Uh-1 jelii épitési dvezetbe tartozik, ahol

epiiletet elhelyezni szabadonall6 beépitési mdddal, legfeljebb 20 %-os beépitéssel lehet.
megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m.

A
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Pékozd telepiilésrendezési eszkézok modositisa
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Hatélyos szabalyozési terv
A hatdlyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriilettél keletre levd 904/7 hrsz-i ingatlan Lf-6
Jelli épitési Gvezetbe tartozik, ahol ¢piiletet elhelyezni szabadondlls beépitési méddal, legfeljebb
30 %-os beépitéssel lehet. A megengedett legnagyobb épiiletmagassdg 5,5 m. A kialakithaté

legkisebb telekteriilet 900 m2.

A moédositas indoklasa:

A tervezési teriileten a 903/1 hrsz-ii ingatlan déli részét a 904/7/2 hrsz-i ingatlannal dssze
kivanja vonni a tulajdonos. A telekdsszevonas az eltéré €épitési dvezetben levé telkek esetében
nem lehetséges, ezért a 903/1 hrsz-ii ingatlant falusias laké teriiletfelhasznalasba és Lf-6 jelii

€pitési 6vezetbe soroltuk at.
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Pikozd telepiilésrendezési eszkizok modositisa

6.tervezési teriilet Pdkozd, Szegfii utca szabdlyozdsdnak vdltozdsa a 1277/5, 1513/2, 1591/1 és
159172 hrsz-u ingatlanokat érintéen.

Telepiilésszerkezeti Osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A Szegfli utca Pékozd belteriiletén taldlhat. A lakoutcan az énkorményzat aszfalt burkolatot
szeretne Kiépiteni. Az 1itépitési tervek szerint az aszfaltozds négy ingatlant érintden
magantulajdonu ingatlant érint.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten talalhaté ingatlanok magén tulajdonban vannak. Onkormanyzati tulajdond a
kozteriiletként nyilvantartott a Szegfli utca. A szabilyozdsi terv tartalmazza az utca
felszabalyozdsat, mely szerint telekalakitdsok torténtek tobb helyen. A kialakitott it miivelési
agu telekrészen nagy része még magéntulajdonban van.

Beépitettség vizsgdlat
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Pikozd telepiilésrendezési eszkdzok mddositisa

A tervezési teriileten talélhat6 ingatlanok beépitettek.a legnagyobb beépitettség 20 %.
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Pikozd telepiilésrendezési eszkdzok modositisa
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Telepiilésrendezési elGirdsok vizsgdlata
Telepiilésszerkezeti terv



Pédkozd telepiilésrendezési eszkozok mddositdsa

s . <, Nt CANNSY
hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivigata

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet hétvégi hazas, falusias lak6 és koziti
kozlekedési teriilet-felhasznaldsba sorolja.

A telepiilésszerkezeti terven a teriiletfelhasznélas véltozik, a kozlekedési teriilet névekszik.

A 1277/5 és 1513/2 hrsz-d ingatlanok esetében a hétvégi hazas iidiilé teriiletfelhaszndlds, a
1591/1 és 1591/2 hrsz-i ingatlanok esetében a falusias laké teriiletfelhasznélds csokken.

Szabdlyozdsi terv

A Szegfii utcira vonatkozéan a hatalyos szabilyozasi terv tartalmaz felszabélyozist, azonban az
utépitéshez elkészitett geodéziai felmérés szerint négy ingatlant érintden tovabbi szabdlyozés
szitkséges.

A 1591/1 és 1591/2 hrsz-d ingatlanokat érint6en a szabalyozdsi vonal a telken beliil megépitett
kerités vonaldra keriilt, a 1513/2 hrsz-ii ingatlant az dj szabalyozas szintén a meglevo kerités
vonaldra kertilt.

A 1277/5 hrsz-d ingatlant az Ibolya utcai keresztezodés miatt mintegy 3 m2 teriilettel €rinti a

tervezett szabalyozas. »
A szabalyozasi terv egyebekben nem valtozik, a HESZ normaszévegének modositasa nem

sziikséges.
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Pékozd telepiilésrendezési eszk6zok modositisa

A modositds indoklasa;

A tervezési terlileten az 6nkormanyzat a meglevé allapot figyelembevételével valtoztatni kivan a
Szegfli utca szabélyozdsan. A Saska utctdl északra levé szakaszon az Ibolya utcdig négy telket
érintden a szabdlyozds érinti a magédntulajdond ingatlanokat. Az érintett teriiletrészeket
szabdlyozasi vonallal jeloltiik.
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Pékozd telepiilésrendezési eszkozok modositdsa

7.tervezési teriilet: Uj zoldteriilet kijelolés az MATrT 12. § (3) bekezdésnek valo megfelelés miatt

Telepiilésszerkezeti dsszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Pdkozd kozponti belteriiletének északi részén, a Rakdczi utca mellett, részben
beépitésre szant teriileten helyezkedik el. A teriilet a telepiilésszerkezeti terven beépitésre szdnt
telepiiléskozponti  vegyes, illetve beépitésre nem  széant kiilonleges idegenforgalmi
teriiletfelhasznélasba sorolt.

Teriiletfelhasznélasi valtozas is torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositasa is szitkséges.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten talalhaté 73/2 és a 73/8 hrsz-u ingatlanok Onkorményzati tulajdonban
vannak.

Tervezési teriilet 1égifotén

Beépitettség vizsgdlat
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Pikozd telepiilésrendezési eszkozok modositdsa

A tervezési teriileten taldlhaté ingatlan beépitetlenek. A 78/8 hrsz-u ingatlan dél-keleti része
telepiiléskozponti vegyes teriiletfelhaszndlasba sorolt, az észak-nyugati teriiletrész zoldteriilet
kozkert.
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a teriilet ingatlan-nyilvéntartasi alaptérképe

Telepiilésrendezési elbirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv
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Pakozd telepiilésrendezési eszkozok modositdsa

htélyos telepiilésszerkezeti terv véat

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szint telepiiléskdzponti
vegyes, illetve beépitésre nem szint zoldteriilet teriilet-felhasznaldsba sorolja.
A telepiilésszerkezeti terven a teriiletfelhasznélas véltozik, a z6ldteriilet né mintegy 600 m2-el.
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Hatélos szabdlyozasi terv

A hatdlyos szabdlyozési terv szerint a tervezési teriilet Vt-1 jeld épitési Ovezetbe és Z-kk
ovezetbe tartozik.

A MATIT 12. § (3) bekezdésnek valé megfelelés miatt jelen terv szerinti modositdsokkal
Osszefiiggésben dj zoldteriilet kijelolés sziikséges.
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Pikozd telepiilésrendezési eszkozok mddositisa

8.tervezési teriilet: A hatdlyos HESz elGirdsainak médositdsa.

Falusias lakorteriileten elhelyezhetd rendeltetési egységek szdamdnak meghatdrozdsa

A hatéalyos HESZ 33. § (3)-(4) bekezdései a falusias lakéteriiletekre vonatkozéan jelenleg az
aldbbiakat tartalmazzak:

(3) Falusias lakéteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein legfeljebb két f6épiilet épithetd. Az
épitési telkeken legfeljebb 2 rendeltetési egység helyezhetd el. A melléképiiletek szdma nem
korlétozott.

(4) Két 6nall6 lakoépiilet esetén nem épithetd a lakéfunkciot kiegészitd funkcio szdmara 6néllo
melléképiilet, azt a lakéépiilettel egy tombben kell megépiteni.

Ezen rendelkezéseket az onkormanyzat 2019-ben egyeztetési eljaras nélkiil véltoztatta meg. A
telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési  stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (4) bekezdése értelmében telepiilésrendezési
eszkoz modositdsa véleményezési eljaras lefolytatdsa nélkiil nem fogadhat6 el.

Az egyeztetés nélkiil modositott bekezdésekre vonatkozdan a Fejér Megyei Korményhivatal
Hatosagi Foosztaly Torvényességi Feliigyeleti Osztélya torvényességi felhivassal élt, azonban a
rendelkezést az onkorményzat még nem helyezte hatélyon kiviil.

Jelen egyszertisitett eljaras keretében zajlik a modositott rendelkezések egyeztetése.

A HESZ-t 2018-ban alkotta meg a képviselo-testiilet, mely a 33 §-ban a falusias lakéteriileten
elhelyezhet6 foépiiletekre és lakdsok szamdara vonatkozéan az alabbiakat tartalmazta:

.(3) Falusias lakéteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein két fOépiilet épithetd, melyben
foépiiletenként legfeljebb 2 laké rendeltetési egység helyezheto el. A melléképiiletek szdma nem
korlatozott.

(4) A két utcdra nyil6 telkeknél tobb 6nalld lakdépiilet is elhelyezhetd, de a 2000 m2-nél kisebb
telkeken legfeljebb négy lakas épithetd. Tobb ©nallé lakéépiilet esetén nem épithetdé a
lakéfunkeidt kiegészitd funkcié szdmdra onallé melléképiilet, azt a lakoépiilettel egy tombben
kell megépiteni.”

Az onkormanyzat ugy dontott, hogy falusias lakoteriileten legfeljebb két rendeltetési egység
1étesitését teszik lehetové, ezért a HESZ 33. § (3)-(4) bekezdéseit modositani kell.

Virakozo helyekre vonatkozo rendelkezések:

Az dnkorményzat a HESZ rendelkezéseit kiegésziti a varakozé helyek szdménak és a parkolk
kozteriileten torténd elhelyezésének szabalyaival.

Az OTEK 2021. jilius 15-én hatalyos allapotanak 42. § (2) bekezdése szerint: ,,az egyes telkek
és épitmények rendeltetésszerti haszndlatdhoz a telken — a helyi épitési szabélyzatnak a teriilet
telepiilésen beliili elhelyezkedése, tomegkozlekedési ellatottsaga és forgalmi terheltsége és az
épitmény rendeltetése alapjan, a (10) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével meghozott
eltérd rendelkezése hidnyaban — a (2a) bekezdésben foglaltak kivételével a 4. szami melléklet
szerint meghatarozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

Pékozdon a telepiilésen beliili alacsony forgalmi terhelés miatt indokolt a varakoz6 helyek
szdménak csokkentése, illetve a varakozo helyek egy részének kozteriileten térténd elhelyezése.
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Pikozd telepiilésrendezési eszkdz6k modositdsa

Ennek érdekében a HESZ 29. §-dt ki kell egésziteni a varakozé helyekre vonatkozé
rendelkezésekkel:

»(6) Az egyes telkek és épitmények rendeltetésszerti hasznélatahoz a telken a R 4. mellékletében
meghatdrozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

(7) A személygépkocsik elhelyezését lakas és {idiilé rendeltetéshez tartozéan telken beliil kell
biztositani. Egyéb rendeltetés esetén a 4.szdmu mellékletben meghatérozott szdmu gépkocsik 50
%-a kozteriileten is elhelyezhetd, amennyiben ehhez az 6nkormanyzat hozzajarul és kijelsli a
parkolo céljara szolgald kozteriiletet.

8. modositds: Rajzi hiba javitdsa

A hatdlyos szabdlyozasi terven az Orgona utca északi oldaldn a szabélyozasi szélesség téves
adatot tartalmaz, javitasa sziikségessé vilt.

143412

1508/4
+ 4

hatdlyos terv javitott terv
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3. Aldtdmaszto szakdgi munkarészek
Az alatdmaszté munkarészek a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok aktualizalasaval késziiltek.

Tdjrendezési javaslat

A tervezett modositdsok tekintetében a tdjhaszndlatban véltozds nem torténik. A hatdlyos terv
tdjrendezési munkarészének modositdsdra, kiegészitésére az 1) beépitésre szdnt teriilet
kijeloléssel jard bioldgiai aktivitdsérték (BAE) szamitas miatt sziikséges.

Bioldgiai aktivitds érték szdmitds

A tervezett moddositds sordn Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik, ezért biologiai
aktivitdsérték szamitdsra az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szdld 1997. évi
LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja értelmében az egyensiilyt meg kell teremteni.

s | tevlilat teriilet | korabbi |szorzé érték jelenlegi - Enidle
(ha) |ter.felhaszn ter.felhasz
0,0097 Lt 2,4 0,02 Kou-B 0,6 0,00582
P 0,0487 Lf 24 0,12 Kou-B 0.6 0,02922
15 |\ comyéie (20143 On [ 3 0.04 KouB_| 06 000858
0,0153 Uh 3 0,05 Kou-B 0,6 0,00918
0,017 | Kéu-B 0,6 0,01 Uh 3 0,051
Ovoda "
16 telke 0,0071 Vit 0,5 0,0035 Kou-B 0,6 0,00426
M 0,0217| Kou-B 0,6 0,01 LE 2,4 0,05208
17 Rl'l't’ézl 0,0241| Kou-B | 06 0,01 Lf 2,4 0,05784
0,0049 Lf 2,4 0,01 Kéu-B 0,6 0,00294
18 | 938/1 hrsz {0,1391 Uh 3 0,42 Lf 2,4 0,33384
19 |903/2 hrsz |0,1134 Uh 5 0,34 Lf 24 0,27216
20 Szegfii  |0,0024 Uh 3 0,01 Kou-B 0,6 0,00144
utca 0,0241 Lf 24 0,06 Kou-B 0,6 0,01446
21 |Zoldteriilet| 0,06 Vit 0,5 0,03 Z-kk 6 0,36
Blecreiion 1,169+711,24= 1,154+1033,08=
712,41 1034,23
Még felhaszndlhaté érték* +321,82

* moédosulta ...../2021. ( ...... ) onk. hatirozattal

A Korm. rendelet 9. § (9) bekezdés szerint ,a telepiilésszerkezeti terv részét képezd biologiai
aktivitasérték szamitisi eredményben, a biologiai aktivitdsérték szdmitids soran keletkezett
novekmény mértéke rogzithetd.”

A hatédlyos TSZT 6. mellékletében a biologiai aktivitdsérték szdmitds novekménye régzitésre
keriilt.

A Korm R. 6. §-a értelmében:

(8) A bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsanak biztositdsa érdekében, Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésével jaré telepiilésszerkezeti terv modositisa sordn a 9. § (9) bekezdés szerinti biologiai
aktivitdsérték novekmény (a tovabbiakban: novekmény) a teljes kozigazgatasi teriiletre késziild
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uj telepiilésszerkezeti terv elfogadasaig felhasznilhaté, amennyiben a moédositissal a
telepiilésszerkezeti terv bioldgiai aktivitasérték szdmitasi eredménye kiegésziil a (9) bekezdésben
foglaltak szerint.

(9) A telepiilésszerkezeti terv bioldgiai aktivitdsérték szamitdsi eredmény (8) bekezdés szerinti
kiegészitése tartalmazza legalabb

a) az ujonnan beépitésre szant teriilet lehataroldsat, teriiletét, a valtozds elotti és valtozassal
meghatérozott teriiletfelhaszndldst, a beépitési strliséget, a vonatkozé bioldgiai aktivitdsérték
mutatékat,

b) az djonnan beépitésre szant teriilet kijelolésével 1étrejott bioldgiai aktivitasérték csokkenés
mértékét, a (8) bekezdés szerinti novekménybdl ezzel dsszefiiggésben felhasznalt mértéket és a
felhasznalas modjat,

¢) a (8) bekezdés szerinti novekmény b) pont szerinti felhasznaldssal csokkentett mértékét,
tovabba

d) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolést tartalmazd telepiilésszerkezeti terv modositdsat
megallapité onkormanyzati dontés szamat.

A TSZT 6. melléklet tablazat kiegésziilt, Osszességében a telepiilés bioldgiai aktivitasértéke a
feliilvizsgalat el6tti allapothoz képest tovabbra is pozitiv értéket mutat.

Az djonnan beépitésre szant teriilet lehatdroldsa megtortént, a terv tartalmazza a valtozissal
érintett teriiletek nagysagit, a véltozas elotti és valtozassal meghatarozott teriiletfelhasznélést a
vonatkozd bioldgiai aktivitdsérték mutatékat. A beépitési siirliség a TSZT 2. mellékletében
rogzitett, jelen modositas sordn nem valtozik.

Kozlekedési javaslat

A tervezett modositds koziil kozlekedési véltozds az 1. 2. 3. 6 és 7. szami moddositds sordn
torténik.

1. tervezési teriilet: Afonya, Di6 és Alma utcak komyéke

A tervezési teriileten a 951/2 hrsz-i magén tulajdond ingatlanon a meglevd lakdépiiletet béviteni
szeretn€ az ingatlan tulajdonosa. A bOvités a tervezett szabdlyozisi vonal nem teszi lehetévé. A
951/1 hrsz-u ingatlannak a koziti megkozelitése nem biztositott. A 950/2 hrsz-i Alma utca
megnevezésll kozterillet nem csatlakozik mésik kozteriilethez, ezért az a hatdlyos terv
lakoteriiletként jelolte azzal a szandékkel, hogy azt értékesitik a 950/1 hrsz-i ingatlan
telekkiegészitéseként.

Az dnkorméanyzat az €érintett ingatlan tulajdonosaival tortént egyeztetést kovetden az Alma utca
megnevezésli 950/2 és a magédntulajdonban levo 950/3 hrsz-i ingatlanokon kozlekedési teriiletet
kivan kijel6lni, melyhez a 934/3 hrsz-u ingatlant érintden szabdlyozas is sziikséges. A 934/3
hrsz-u ingatlan szabalyozasanal a korabban megépiilt kerités nyomvonalat figyelembe vettiik.

A 951/2 hrsz-1 ingatlan beépithet6sége miatt a tervezett feltard it nyomvonala médosul, az uj it
kialakitdsa a meglevo terepviszonyokra €s keritésekre figyelemmel késziilt.
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Pakozd, belteruleti mellékut, lakout
B.VLA.C.

Javasolt mintakeresztszelvény (Afonya utca és Alma utca Osszekotese
erdekeben kialakitando Ut szakasza, az Afonya utca feldl nézve)
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Mintakeresztszelvény

2. tervezési teriilet: 506 hrsz-u telken kozlekedési teriilet kijelolése

Az 506 hrsz-i onkorményzati tulajdond ingatlant érintden kozlekedési teriilet kiszabélyozésa
valt sziikségessé annak érdekében, hogy a 486 hrsz-ii ingatlanon épiilé tj bolesdde kénnyebben
megkdzelithetd legyen.

Az 506 hrsz-u ingatlan a HOsok terén taldlhatd, az ingatlan mogott a Bella-patak egy szakaszon
jelenleg is le van fedve.

A 486 hrsz-i ingatlanon 6nkormdanyzati beruhdzasban épiil a bolcséde, az ingatlan jelenlegi
megkozelitése a Petofi Sandor utcardl lehetséges. Az onkormanyzat szeretné az \ij intézményt a
Hosok tere feldl megkozeliteni egy 5,5 m burkolattal elltott tton.

A terlilet megkozelitésére kozlekedési terv késziilt, mely tartalmazza az 506 hrsz-i ingatlan

javasolt telekhatart is.
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Bella-patak

A tervezett bolcsdde megkozelitése a Bella-patak lefedésével a Hosok tere feldl
(Tervezd Fejér Eurdpa Kft Grosz Krisztina)

3. tervezési teriilet: Rizling és Ribizli utcdk szabalyozasanak médositsa

A tervezési teriileten az Onkormanyzat a meglevo allapot figyelembevételével valtoztatni kivan a
Ribizli utca szabalyozasan. A domborzati viszonyok miatt a 985/3 hrsz-u ingatlan megkozelitése
a mar kiszabélyozott telekrészrdl torténik. Az egyértelmii tulajdonviszonyok és a domborzati

viszonyok miatt a szabalyozds valtoztatasa sziikséges.

A 982 hrsz-u dnkormanyzati tulajdonu kozteriiletet nem hasznélja senki kozteriiletként. A teriilet
novényzettel bendtt, karbantartisa nehézkes. Az Onkormédnyzat a teriiletet a szomszédos
ingatlanok tulajdonosai részére értékesiteni szeretné, ehhez a telepiilésrendezési eszkozok

modositasa sziikséges.

A Rizling utca a Ribizli utca irdnydba erdsen lejt. A 995/4 hrsz-i ingatlant érintden az iit

szélesitése sziikséges a csapadékviz elvezetés miatt.
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Pakozd, belteruleti mellékut, lakout
B.VI.d.C.

Javasolt mintakeresztszelvény (Rizling utca szélesitése.
Mintakereszteszelveny a Ribizli utca fel6l nezve)

v></\

vonal
vonal

Szabalyozasi
Szabalyozasi

1,50 3,00 , 150 ,0,15

stabilizalt *burkolatszélesseg stabilizalt  biztonsagi
padka padka sav

6.15

szabalyozasi szelesseg

s

|
A

e ol

“burkolatszélesseég: olyan "d" halbzati funkcioji Ltaknal, amelyek legfeljebb 10 laksingatian
kiszolgalasat biztositjak - és az atlathatd szakasz hossza a szembe jové forgalom
elsdbbségszabalyozasanak megleleld - a kereszimetszet kialakithato egy 3.0m-es forgalmi savval
és ket 1.5m széles leallasra, kitérésre alkalmas teherbird padkaval.
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Pakozd, belterlleti mellékat, lakout
B\V.4d.C.

Javasolt mintakeresztszelvény (Ribizli utca rendezése a valds kialakitas szerint.
Mintakereszteszlvény a Ribizli utca 23. feldl az Alma ulca felé nézve)

(
X
)

Tervezett
Szabalyozasi

z | Z
Ca] N ' .
> — —
228,y =y
288 28
=2 w© ] ©
N N
o ' w
|
. 150 3,00 150
stabilzat “burkolatszélesség " stabilizalt
padka 6 OG padka
+ Bol] Sl 4
tervezett szabalyozasi
srélesség
; N 10,25 2
! meglévs szabalyozdisi
szélesség

“burkolalszélesség: oyan ‘0" NIRT LNOGL N amehol gt 10 Lautng a0
MIDON S DOSK - &5 a3 WD A skasr hosoa 3 STaMDe ovd vrgaam

=S OQIT NI MOgioeld 3 SemErine I hplahimasd ey 3 Omes orgam mvval
eniol | Smomins eyncra K0 esm S as N G padaval

mintakeresztszelvények

6. tervezési teriilet: Szegfii utca szabalyozasanak moédositisa

A Szegfl utcara vonatkozéan a hatalyos szabélyozasi terv tartalmaz felszabélyozast, azonban a
jelenlegi it aszfaltozdsdhoz készitett geodéziai felmérés szerint négy ingatlant érintéen tovabbi

szabdlyozas sziikséges.
A 1591/1 és 1591/2 hrsz-1 ingatlanokat érintden a szabalyozasi vonal a telken beliil megépitett

kerités vonaldra keriilt, a 1513/2 hrsz-i ingatlant érint6 dj szabédlyozas szintén a meglevd kerités

vonaldra kertilt.
A 1277/5 hrsz-i ingatlant az Ibolya utcai keresztez6dés miatt mintegy 3 m2 teriilettel érinti a

tervezett szabélyozas.
A szabalyozési terv egyebekben nem viltozik, a HESZ normasziévegének modositdsa nem

szitkséges.
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= T GRS

Szegfll utca a Saska és Dalia utcak kozotti szakaszon
1 \ 1 \ \
) \ \I\ l\\\ |‘ \‘l‘ \ \‘ .‘
TL \ I“ \ \ \
\ | \ \ \ \
\ \ | . \ \
| " I\ \!, ¥ \ \\,

|
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Szegfii utca az Orgona utcai keresztez8dés el6tt
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\ (1409°1)
2

(1407/6)
%

\

—— 1418
{ \ |

Szegfu és Ibolya utcdk keresztezodese
A felmérést készitette: Alf-Geo Bt. Binszki Istvan

8. médositas: Virakozo helyek létesitésére vonatkozé szabilyok:

Az OTEK szerint az intézmények, gazdasagi vallalkozdsok, vendéglatéhelyek bovitésénél,
létesitésénél a parkoldst sajit teriileten beliil kell biztositani. Pékozd telepiilésen a forgalmi
adatok alapjén lehetséges az OTEK rendelkezéseit8l eltéréen megallapitani az elhelyezendd
szemé€lygépkocsik szdmat. A kereskedelmi 1étesitményeknél, kisebb foglalkoztatoknal indokolt

a kozterilleteken a parkolohelyek és kerékpdrtdroldk kialakitésa. HESZ mellékleteként
meghatirozhaté OTEK rendelkezéseitdl eltérd parkolék széma az alabbiak szerint:

Az elhelyezendé személygépkocsik szimanak megallapitdsa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani telken beliil

l1.minden lakas, és iidiilé 6nall6 rendeltetési egysége utén,

2. kereskedelmi, szolgéltaté 6nallé rendeltetési egység arusitoterének 0-100 m2-ig minden
megkezdett 20 m?, e f616tt minden megkezdett 40 m? netté alapteriilete utan,

3. szallas jellegli — kivéve hajléktalanszall és id6sek otthona, didkszdllo, didkotthon — 6néllé
rendeltetési egység 2 vendégszobdja utan,

4.vendéglaté ©6ndllé rendeltetési egység fogyasztoterének minden megkezdett 10 m?® netté
alapteriilete utén (beleértve a terasz, kerthelyiség teriiletét is),
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5.bolcséde, mini bélesode, csalddi bolesdde, munkahelyi bolcséde, 6vodai nevelési, alap- és
kozépfoki nevelési, oktatdsi ondllé rendeltetési egység minden foglalkoztatéja és/vagy tanterme
netto alapteriiletének minden megkezdett 40 m?-e utdn,

6.fels6foki nevelési, oktatdsi és kutatdsi ©ndll6 rendeltetési egység oktatdsi és kutatdsi
helyiségeinek minden megkezdett 40 m? nettd alapteriilete utan,

7.kulturdlis és kozosségi szorakoztatd ©nallé rendeltetési egység (szinhdz, bébszinhiz,
filmszinhdz, operahdz, koncert-, hangversenyterem, miivelddési kézpont, disco, vigadd, kaszind,
variete, cirkusz stb.) minden megkezdett 15 férdhelye utdn, valamint ahol a férdhely szama nem
allapithaté meg (muzeum, mivészeti galéria, levéltar stb.) a huzamos tartézkodasra szolgilé
helyiségek minden megkezdett 80 m? nett6 alapteriilete utén,

8. sportolds, strandolds céljat szolgdlé onallé rendeltetési egységek minden 15 féréhelye utén,
lelatoval rendelkezé, fedetlen vagy részben fedett sportlétesitmény minden megkezdett 25
férohelye utén,

9. igazgatdsi, nem fekvobeteg-ellité egészségiigyi onallé rendeltetési egységek huzamos
tartézkodésra szolgalo helyiségeinek minden megkezdett 30 m? nett alapteriilete utén,

10. fekvGbeteg-elldt6 egészségiigyi 6néllé rendeltetési egység minden megkezdett 8 betegdgya
utdn,

11.ipari (iizemi) 6ndll6 rendeltetési egység gyartd, szerel$ helyiségeinek minden megkezdett 300
m’-e utan,

12.raktdrozési 6ndllé rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden megkezdett 2000 m-e
utan,

13.iroda, és egyéb 6ndll6 rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra szolgild helyiségeinek
minden megkezdett 40 m* netté alapteriilete utdn,

14 jelent6s zoldfeliiletet igénylé kozosségi kulturdlis 6nallé rendeltetési egység (allatkert,
novénykert, temetd stb.) és kézhasznalatd park teriiletének minden megkezdett 800 m?-e utén,

15 .kollégium, didkotthon, didkszéll6, idések otthona esetében minden 20 férohely utén,
16.hajléktalanszalls, széllds jellegd ondllé rendeltetési egység huzamos tartézkodds céljara
szolgéld irodai helyiségeinek minden megkezdett 40 m* nett6 alapteriilete utén.

A fentiek szerint szdmitott varakozohelyek 50%-a kozteriileten is elhelyezheté amennyiben
ehhez az Snkorményzat hozz4jarul és kijelsli a parkol6 céljdra szolgilé kozteriiletet.

A személygépkocsik elhelyezését lakas és iidiilé rendeltetéshez tartozéan minden esetben
telken beliil kell biztositani.

Kdrnyezeti hatdsok elemzése

A telepiilésrendezési eszkozok modositdsa a kornyezetre karos hatdssal nem lesz, ezért a
modositdsra vonatkozéan az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarél szélé
2/2005. (I.11.) Kormanyrendelet szerinti kiilon kornyezeti értékelés nem késziil. A kornyezeti
vizsgélati eljdrdsban torténé kornyezeti értékelés készitését az onkormanyzat, mint a terv
kidolgozéja elézetesen nem tartja sziikségesnek.

Tekintettel arra, hogy jelen terv véleményezése egyszerlsitett eljarasban torténik, az
Onkorményzat a terv megkiildésével egyidejiileg tdjékoztatja a kornyezet védelméért felelSs
szerveket arrdl, hogy komyezeti ért€kelés készitését eldzetesen nem tartja szitkségesnek.
Egyuttal az aldbbi tdjékoztatds mellett kikéri a tekintetben véleményiiket, hogy a médositisok
kovetkeztében a hataskoriikbe tartozé kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen
varhato-e jelentds kornyezeti hatés.

A terv  megvaldsitdsa  kivetkeztében vdrhaté — kornyezeti  hatdsok  jelentéségének
meghatdrozdsdhoz a alabbiakat kell figyelem venni.
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A tervezett modositas tobb kisebb tervezési teriiletre korlatozédik.

A vdltoziatds a telepiilés teriiletét tekintve kis teriiletet érint, iij beépitésre szdnt teriilet kijeldlés
1orténik.

A tervezett vdlioztatds kovetkeztében lehetdvé valé tevékenységek nem befolydsolnak mds
tervet vagy nincsenek hatéssal mésik terv, illetve program tartalméara, megvalGsitasara;

A tervezett vdltoztatds nem vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti
problémak vannak.

Nincs jelentosége a viltoztatdsnak a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok
végrehajtisa szempontjabol.

A virhat6 kornyezeti hatdsok
a) telepiilésszerkezeti valtozdssal jaré modositasnak a kdrnyezeti hatis elenyészé

b) a tervmédositas célja egy telket érintden véltozik annak érdekében, hogy ott a tervezett
onkorményzati és gazdasagfejlesztd beruhdzasok megvalésithaték legyenek.

¢) a modositds lényege és az eredeti tervhez mért jelentdségérél elmondhato, hogy a
beépitésre szant teriilet nagysiga kis mértékben valtozik. A f6 miiszaki infrastruktira hilézat
nem valtozik, a teriiletek kbzmiivesitése jelenleg részben kiépitett.

d) a varhat6 kornyezeti hatdsok

- idotartama a terv idotavlatdban véglegesnek mondhatéak, azok nem adédnak dssze és
nem erdsithetik egymaést.

- az orszaghatdron nem terjednek 4t, nem idéznek el olyan kornyezeti valtozasokat,
amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockdzatot jelentenek, ill. ezen hatisok
csokkentését szolgiljak

- teriileti kiterjedése alapjan a telepiilés igazgatasi teriiletének elenyészéen kis részét érinti
a modositas.

- a tervezéssel érintett ingatlanok nem érintettek ivovizbazis hidrogeoldgiai
véddovezetével, orszdgosan védett természeti teriiletettel, Natura 2000 teriiletettel. Nem
érintettek tovdbbd ©nkorményzati rendelettel megéllapitott helyi természetvédelmi
teriiletet sem.

Mindezeket figyelembe véve megillapithato, hogy a tervezett médositds jelentds kérnyezeti
hatassal nem jar, ezért kornyezeti értékelés lefolytatiasa nem indokolt.

Jelen tervdokumenticié egyidejii megkiildése mellett az onkorményzat, mint a terv kidolgozéja
az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szélé 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kr.) 1.§ (3) b) pontban adott felhatalmazdsa alapjan a kérnyezeti vizsgalat
szilkségességének eseti meghatdrozasdhoz a Kr. 4.§(2) bekezdése alapjan, kikéri a
kornyezetvédelemeért felel6s szervek véleményét arrél, hogy a hatdskoriikbe tartozé kérnyezet-
vagy természetvédelmi szakteriiletet illetden vérhat6-e jelentSs kornyezeti hatis, illetve attél
fiiggden sziikséges-e kornyezeti vizsgalat készitése.
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Kozmiivesitési javaslat:

A tervezett mdédositdsok a kozmi-hdlézatokat nem érintik. Az egyes teriiletfelhaszndldssok
kozmivesitettségének mértéke a TSZT-ben rdgzitett, modjat a hatdlyos terv aldtdmasztd
munkarésze vizsgélja. Fentiek miatt a hatalyos terv aldtdmaszt6 munkarészének kiegészitése
nem volt sziikséges.

Régészet, orokségvédelem:
A tervezési teriilet régészeti lel6hellyel, milemléki védelemmel, helyi védelemmel nem érintett.

A 2018-ban elkészitett telepiilési 6rokségvédelmi hatdstanulmany a régészeti teriiletekkel
részletesen foglalkozik.

A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv isszhangjdnak igazoldsa

A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) dnkorményzati rendeletével fogadta el a
megyei 6nkorményzat.

Fejér megye szerkezeti tervének kivigata

A megye szerkezeti terve szerint Pékozd
telepiilési térséggel, erddgazdasagi,
mezdgazdasagi, sajitos teriiletfelhaszndldsi és
vizgazdilkodasi térséggel érintett.

Térségi teriiletfelhasznalasi kategériak:

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategoridk teriiletén beliil a
telepiilési teriiletfelhaszndlasi egységek kijelélése soran

a) az erdégazdilkodasi térségben az erddteriilet teriiletfelhaszndlasi egységet a térséget lefedd
erd6k Ovezetére vonatkozé szabédlyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt teriilet
Ovezetére vonatkozé szabdlyok figyelembevételével kell lehatédrolni;

b) a mezOgazdasigi térség teriiletének legaldbb 75%-4t elsddlegesen a mezégazdasagi teriilet
telepiilési tertiletfelhasznaldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradé rész természetkozeli teriilet, —
nagyvarosias lakoteriilet €s vegyes teriilet kivételével — beépitésre szént teriilet vagy kiilonleges
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honvédelmi, katonai €s nemzetbiztonsdgi célra szolgald teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhato;

c) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatdlybalépését megelézden mar jogszeriien
kijelolt beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdilkodasi teriilet, vizgazdalkoddsi céli
erdéteriilet, vizgazddlkoddsi céli mezégazdasagi teriilet, természetkodzeli teriilet, tovabba
kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi céld teriilet vagy honvédelmi céli
erdoteriilet teriiletfelhasznélasi egységbe kell sorolni, és a miikodési teriiletével érintett viziigyi
igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelslhetéd;

e) a sajatos teriiletfelhasznélasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznélasanak megfelelden
honvédelmi, kiilonleges, kozlekedési, erdé-, gazdasigi vagy intézményteriilet telepiilési
teriiletfelhasznaldsi egységbe kell sorolni.

A kiemelt térségi teriiletfelhaszndldsi kategéridkra vonatkozo eldirdsok és a megfeleléség
igazolasa

kiemelt térségi
teriiletfelhasznalasi
kategoriak

Teriiletrendezési

kovetelmények Megfeleloség igazolasa

Erdégazdilkodasi térség az erdégazdilkodasi térségben | A terw:,zett ) maodositasok
Torbilete s Pt Their az erdé teriiletfelhasznalasi erdﬁg’a.zdalkodasi térséget
1030,76 ha egységet a térséget lefedé erdék | nem érintenek.

Ovezetére vonatkozd szabalyok
szerint, valamint az
erddtelepitésre javasolt terillet
Ovezetére vonatkozd szabalyok
figyelembevételével kell
lehatarolni;

Mezogazdalkodési térség a mezdgazdasagi térség | A ”terve’zett ) _médo§1’té,sok
Toriileiea EM TrT-ben: tenjletének legalébb' 75%7‘# mezolgz!zdalkodam térséget
elsédlegesen a mezbgazdasagi | nem érintenek.

1702,86 ha teriilet telepiilési
teriiletfelhaszndlasi  egységbe
kell sorolni, a fennmaradé rész
természetkozeli teriilet, =
nagyvarosias lakéteriilet  és
vegyes teriilet kivételével -
beépitésre szant teriilet vagy
kiilonleges honvédelmi, katonai
€s  nemzetbiztonsdgi  célra
szolgalé teriilet
teriiletfelhaszndlasi  egységbe
sorolhato.

Telepiilési térség a telepiilési térség terilletén | A tervezett  mddositasok
Teriilete a FM TrT-ben: bm}nely -y telepule}m telepiilési térséget érintenek.
teriiletfelhasznalasi egység
440,52 ha kijelolhet

Vizgazdalkoddsi térség a  vizgazdilkoddsi  térség | A tervezett — mddositdsok
i grileter — & t5rvény vizgazdalkodasi térséget nem

Tertilete a FM TrT-ben: i St g 2. | érintenek.

hatalybalépését megel6z6en mar

1158,19 ha jogszertien kijelolt beépitésre
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szant teriiletek kivételével -

vizgazdalkoddsi teriilet,
vizgazdilkodasi céld
erddteriilet, vizgazdalkoddasi

céli mezbgazdasigi teriilet,
természetkozeli teriilet, tovabba
kiilonleges honvédelmi, katonai
és nemzetbiztonsédgi céld teriilet
vagy honvédelmi céli
erddtertilet teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, és a
milkédési teriiletével érintett
viziigyi  igazgatdsi  szervvel
egyezietve kell pontositani.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés:

MATrT 12. § (1) Ha jogszabaly dj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a
telepiilésrendezési eszkozben uj beépitésre szént teriiletet a kivetkezd szempontok mérlegelése
alapjan kell kijel6lni:

a) az 1ij beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez,

b) az \ij beépitésre szant teriilet kijel6lése nem okozza a kiilonbozé telepiilések beépitésre szant
teriileteinek Osszenovését, és

c) Uj beépitésre szant teriilet kijellésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az
€pitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl sz6lé6 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban:
Etv.) szerinti barnamez&s teriilet.

(2) Az (1) bekezdés ¢) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a
¢) pont szerinti meglévé beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfeleld —
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene annak varhaté koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletndvekmény legkevesebb 5%-
anak megfeleld kiterjedési, legaldbb 50%-dban az wjonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban 1év6 zoldteriiletet, — gazdasigi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén
zoldteriiletet vagy véderddt — kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy véderdd kijelolése az dj
beépitésre szént teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithatd meg, akkor a
zoldteriiletet vagy a véderd§ teriiletét a telepiilés arra alkalmas més teriiletén kell kijelolni.

A megfelelés igazoldsa:

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolés torténik 0,0628 ha teriilettel.

A teriiletnévekmény 5 %-a: 0,0032 ha. Az iij beépitésre szint teriiletek 1Gbb pontjdn
helyezkednek el, ezért az djonnan beépitésre szdnt teriiletekkel kapcsolatban zéldteriilet vagy
véderdd kijelolésre nem volt megvaldsithato.

A mddositds sordn ij zéldteriilet kijelolés torténik 0,06 ha teriilettel, tehdt a médositds
megfelel az elGirdsoknak.

Miiszaki infrastruktira halézatok

MATYT 14. § (1) Az orszégos kozlekedési infrastruktira-halézatok és a miiszaki infrastruktira
egyedi épitményeinek térbeli rendjét és az orszdgos jelentSségii épitmények elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjdbdl meghatérozé telepiilések felsoroldsat pedig a 4/1-4/6.
melléklet tartalmazza.

(2) A kozit szdmozasanak nem kozlekedésfejlesztési célbél torténd megviltoztatisa a 4/1. és a
2. melléklet tartalmét nem érinti.
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(3) Az 50 MW és anndl nagyobb névleges teljesitSképességli erdmiivek elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjdbél meghatarozo telepiilések felsoroldsit pedig a 4/7.
melléklet tartalmazza.

(4) A villamosenergia-atviteli hédl6zat tdvvezetékeit, tovdbba a nemzetkdzi és hazai
szénhidrogénszéllito-vezetékek térbeli rendjét a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjabdl
meghatarozo telepiilések felsoroldsat pedig a 4/8. és a 4/9. melléklet tartalmazza.

(5) Az orszagos vizi létesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsoroldsat pedig a 4/10.
melléklet tartalmazza.

(6) Az orszdgos hulladékgazdélkodasi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek
felsorolasat pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.

(7) Az orszédgos kerékpériit-torzshalozat szamozésanak turisztikai célbdl valé megvaltoztatdsa
a4/5. és a 2. melléklet tartalmat nem érinti.

15. §

(2) A telepiilésrendezési eszkozokben

a) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-halézatok és a miszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatérozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatérozni,

b) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-hal6zatok nyomvonala a telepiilésrendezési
eszkozok egyeztetési eljardsaban részt vevd, az egyeztetés targyat képezd infrastruktira elem
vonatkozasaban az adott egyeztetési szakteriiletet képviseld dllamigazgatési szerv hozzajarulisa,
€s az egy¢b érintett szakteriiletet képviseld allamigazgatdsi szerv egyetértése esetén térhet el a
kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megillapitott
nyomvonalviltozattdl, azok térbeli rendjétél és a térbeli rend szempontjabél meghatirozé
telepiilések felsorolasatol.

(3) Az orszdgos és térségi miszaki infrastruktira-hal6zatok nyomvonalanak meghatérozasanal
biztositani kell a szomszédos megyék és telepiilések hatdran a folyamatos kapcsolddas
lehetdségét.

A Muszaki infrastruktira hédlézatok a telepiilésszerkezeti terven a tényleges nyomvonalnak,
illetve a tervezett nyomvonalnak megfelelden dbrazolasra keriiltek. A nagysebességii vasttvonal
nyomvonalat a FmTrT-ben szereplé nyomvonaltél kis eltéréssel délebbre helyeztiik annak
érdekében, hogy a gazdaségi teriilet ne legyen érintett a tervezett nyomvonallal.

Orszagos ovezetek lehatdroldsa

1. Azon orszigos Ovezetek, melynek lehatdroldsa és az ovezeti szabdlyok a MATIT-ben
megallapitdsra keriiltek:

Orszagos Ovezet kivigata az Ovezetre vonatkozé szabdlyok MATIT
szerint
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Okologiai halézat magteriiletének dvezete
MATRT 25. §-a szerint:

az Ovezetet érintéen a telepiilésrendezési
eszkozokben olyan ovezet és épitési ovezet
jelolhetd ki, amely az okoldgiai haldzat
magteriilete és az Okoldgiai hdlézat okoldgiai

folyos6ja természetes és természetkozeli
élohelyeit és  azok  kapcsolatait nem
veszélyezteti.

Uj beépitésre szant teriilet nem jelolheté ki,

kivéve, ha telepiilési teriiletet az okoldgiai
hélézat magteriilete, vagy az okoldgiai halézat
magteriilete €és az Okoldgiai halézat 6koldgiai
folyosdja koriilzarja, tovabba a kijel6lést mas
jogszabdly nem tiltja.
A kivételek egyiittes fenndlldsa esetén
beépitésre szant terillet az allami féépitészi
hatéskorében eljar6 fOvarosi és megyei
korményhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi
eljardsa sordn kiadott teriiletfelhasznélasi
engedélye alapjan jelolhet6 ki.

Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-hal6zatok elemeinek nyomvonala
a  magteriillet  természetes  él8helyeinek
fennmaraddsat biztositd mddon, az azok kozotti
okologiai  kapcsolatok ~ mikodését  nem
akadalyozé miszaki megoldasok
alkalmazasaval jelolhetok ki és helyezhetdk el.

Banyéaszati  tevékenység  folytatdsa a
binyaszati  szempontbol  kivett  helyekre
vonatkoz6 eléirasok alkalmazédsdval
engedélyezhetd. Az Ovezetben Uj
célkitermeléhely és  kiilfejtéses mivelési
banyatelek nem létesithetd, a meglévd
kiilfejtéses miivelésli banyatelek horizontilisan
nem bovithetd.

Az erémiivek koziil csak haztartdsi méretil
kiserémii létesithetd épiileten elhelyezve.

A vialtoztatisok nem érintik az ovezet
teriiletét.
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Sukort.

Pékozd

/

Okolégiai hilézat okolégiai folyoséjanak
ovezete MATRT 26. §-a szerint

Az  Ovezetében csak olyan megyei
teriiletfelhasznalasi kategoria és megyei dvezet,
valamint a telepiilésrendezési eszkozokben
olyan ovezet és épitési Ovezet jelolhetd ki,
amely az okoldgiai hdlézat magteriilete és az
Okologiai  halézat  okoldgiai  folyosdja
természetes €és természetkozeli élShelyeit és
azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

Az Ovezetben Uj beépitésre szédnt teriilet nem
Jjelolhetd ki, kivéve, ha a telepiilési teriiletet az
Okologiai hélézat ckoldgiai folyosé, vagy az
Okologiai hélézat magteriilet és az okoldgiai
hal6zat 6kolégiai folyosd koriilzarja, tovabba a
kijel6lést mds jogszabdly nem tiltja.

A kivételek egyiittes fennilldsa esetén, a
beépitésre szént teriilet csak az dllami féépitészi
hataskorében eljaré fovarosi és megyei
korményhivatalnak a teriiletrendezési hatésagi
eljardsa soran kiadott teriiletfelhasznalasi
engedélye alapjan jelolhetd ki.

Az ovezetben a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-hal6zatok elemeinek
nyomvonala, tovibbé az erémiivek az 6kol6giai
folyosé és az érintkezd magteriilet természetes
¢lohelyeinek fennmaradédsat biztosité moédon,
az azok kozotti oOkolégiai  kapcsolatok
mukodését nem akadilyozd muszaki
megoldasok alkalmazasaval jelolhetdk ki és
helyezheték el.

Banyaiszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbol  kivett  helyekre  vonatkozo
elbirasok alkalmazasaval engedélyezhets. Az
Ovezetben uj célkitermelbhely és Kkiilfejtéses
miivelésli banyatelek nem létesithetd, meglévd
kiilfejtéses miivelésti banyatelek horizontalisan
nem bdvitheto.

A valtoztatdsok nem érintik az 6vezet
teriiletét.
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Péakor

d

Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete
MATRT 27. §-a szerint

Az  Ovezetben csak olyan megyei
tertiletfelhasznalasi kategéria és megyei 6vezet,
valamint a telepiilésrendezési eszkdzokben
olyan Ovezet és épitési ovezet jelslhetd ki,
amely az ©kologiai hélézat magteriilete,
tkoldgiai folyosdja és pufferteriilete dvezetek
természetes €s természetkozeli élBhelyeit és
azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

A telepiilésszerkezeti terv beépitésre szént
teriiletet csak abban az esetben jel6lhet ki, ha az
a szomszédos magteriilet vagy Okoldgiai
folyos6  természeti értékeit, biolégiai
sokféleségét, valamint t4ji értékeit nem
veszélyezteti.

(3) Az okolégiai hédlézat pufferteriiletének
Ovezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve
telepiilési térséget hatdroz meg, beépitésre szant
teriilet a kiilon feltételektdl fiiggetleniil is
kijeldlhetd.

Banyidszati  tevékenység  folytatisa a
banyaszati  szempontbél  kivett  helyekre
vonatkozo eléirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd. Az 6vezetben célkitermelhely
nem létesithetd.

Pikozd nem érintett az ovezettel.

Gardony

Kivalé termdhelyi adottsagii szantok ovezete
MATRT 28. §-a szerint

Az Ovezetben uj beépitésre szant teriilet —
kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve
telepiilési térséget hatdroz meg — csak az llami
f6épitészi hatdskorében eljaré fovarosi és
megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési
hatésagi eljarasa soran kiadott
teriiletfelhasznaldsi engedélye alapjan jelolhetd
ki.

A kivalo termShelyi adottsigi szantdk
ovezetében Uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek
megéllapitdsa és  banyaszati  tevékenység
folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozd eléirdsok alkalmazésaval
engedélyezhetd.

Pikozd nem érintett az dvezettel.
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Erdok ovezete MATRT 29-30. §-a szerint

Az erd6k ovezetébe tartozo teriileteket az
adott  telepiilésnek a  telepiilésrendezési
eszkozében legaldbb 95%-ban  erdéteriilet
teriiletfelhasznélasi egységbe kell sorolnia. Az e
torvény hatalybalépését megeléz8en kijelslt
beépitésre szant teriiletek, valamint az erddrél,
az erd6 védelmérdl és az erdégazdalkodasrél
sz016 2009. évi XXXVIL torvény 4. § (2)
bekezdésében meghatarozott teriiletek, tovabba
az Orszdg Szerkezeti Terve daltal kijelolt
telepiilési  térség teriiletein  1évé  erddk
Ovezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen
kiviil kell hagyni.

Az erd6k ovezetében Kkiilfejtéses muvelésii
banyatelket —megallapitani és  banyiszati
tevékenységet engedélyezni a  bédnyaszati
szempontbol  kivett  helyekre  vonatkozd
szabélyok szerint lehet
A valtoztatisok nem érintik az ovezet
teriiletét.

Pitha

Pikazd

Gie domy

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek dvezete MATRT 31. §-a szerint

A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
terilletek ~ Ovezetét a  telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges Kkiterjedésének
megfeleloen lehatarolni.

A lehatérolt vildgorokségi és vilagorokségi
varomdnyos teriillet 6vezetén:

a) a teriiletfelhasznalds modjanak  és
mértékének  Osszhangban kell lennie a
vilagorokségr6l sz6lo torvényben, valamint a
vilagorokségi kezelési tervben meghatdrozott
célokkal,

b) 1j Kkiilfejtéses miivelési banyatelek,
célkitermelShely nem létesithets, meglévé
kiilfejtéses miivelésti  banyatelek teriilete
horizontdlisan nem bdvitheté; a felszini
tdjsebeket rendezni kell,

c¢) a kozlekedési, vizgazdilkodasi és hirkozld
infrastruktira-halézatokat, tovédbba az
erébmiveket a kulturdlis és természeti érokség
ért€keinek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket
meglrizve, latvanyuk érvényesiilését elésegitve
€s a vilagorokségi kezelési tervnek megfeleléen
kell elhelyezni.

Az ovezet Pakozd kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.
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Honvédelmi és katonai céli teriilet 6vezete
MATRT 32. §-a szerint

Az Bvezetet a telepiilésrendezési eszkozokben
kell tényleges kiterjedésének megfelelden
lehatéarolni.

A lehatdrolt teriiletét a telepiilésrendezési
eszkozokben beépitésre szant vagy beépitésre
nem szént kiilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsdgi  célra  szolgdlé  teriilet
teriiletfelhasznélasi egységbe kell sorolni;

a zart bekeritett objektumok kivételével
honvédelmi céli erdéteriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az
erd6k ovezete altal is érintett.

A teriiletfelhasznaldsi egység kijelolésének
modositdsa csak a honvédelemért felelds
miniszter hozzajiruldsaval lehetséges.

Az odvezet Piakozd Kkozigazgatisi teriiletét
nem érinti
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2. Azon orszdgos Ovezetek, melynek teriileti lehatdroldsdt és Ovezeti szabalyait a

teriiletrendezésért felelds miniszter rendeletben éllapitja meg.

A 9/2019. (VL.14.) MVM rendelet 2019. jinius 22-én 1épett hatilyba.

Orszagos ovezet kivigata Ovezeti  szabdlyok  miniszteri  rendeletben
meghatarozottak

7
U

Sukord

Pikozd

J6 terméhelyi adottsagi szantok dvezete

2. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzok készitése
soran a mezbgazdasdgi teriilet teriiletfelhasznalasi
egység teriiletét elsésorban — a kivélo terméhelyi
adottsdgd szdntok Ovezete mellett — a jo
termohelyi adottsigi szantok Ovezetén javasolt
kijelolni.

(2) A j6 termdhelyi adottsigd szantok
Ovezetében uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek
megallapitisa  és  bédnyaszati  tevékenység
folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozd el6irdsok alkalmazasival
engedélyezhetd.

A valtoztatasok nem érintik az dvezet teriiletét.

Pékozd

Gardony

Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

3. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok készitése
sorén az Orszagos Erdéallomany Adattarban nem

szerepld erddteriilet teriiletfelhasznalasi
egységeket a telepiilésfejlesztési €s
telepiilésrendezési célokkal Osszhangban - a

természeti és kulturdlis 6rokségi értékek sérelme
nélkiil — az erdételepitésre javasolt teriilet Svezet
teriiletén javasolt kijelolni.

A valtoztatiasok nem érintik az 6vezet teriiletét.
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Patka

Pakoza

—

Géde dony

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Ovezete
teriiletére a megye teriiletrendezési tervének
megalapozé munkarésze keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg térségi jellemzéit, valamint a
telepiilés teljes kozigazgatisi teriiletére késziils
telepiilésrendezési eszkbz megalapozé vizsgalata
keretében meg kell hatdrozni a tajjelleg
megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a
tajképi egység €s a hagyoményos tdjhaszndlat
helyi jellemzéit.

(2) A tijképvédelmi teriilet dvezetével érintett
teriilletre a t4jképi egység, a hagyomanyos
tajhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tajba
illesztés biztositisa érdekében — a telepiiléskép
veédelmérél  szO6l6  torvény  vagy  annak
felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hianydban — meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a
teriilletfelhaszndlas és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi
LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi  rendeletben (a  tovéabbiakban:
telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében
banyészati tevékenység folytatdsa a banyéaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eléirasok
alkalmazésaval engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi teriilet &vezetében a
kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktira-hdl6zatokat, tovdbba az erémiiveket
a tajképi egység megbrzését és a hagyomdnyos
tdjhasznélat fennmaraddsit nem veszélyeztetd
miiszaki  megolddsok  alkalmazisaval  kell
megvaldsitani.

A valtoztatdsok érintik az dvezet teriiletét.

A teriiletfelhasznalas-viltozasok a tijképvédelem
¢s a hagyomédnyos tdjhaszndlat figyelembe
vételével torténtek.
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Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

5. § (I) A vizmindség-védelmi teriilet
Ovezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl
torténd  kivezetésér6l és az Ovezeten kiviil
keletkezett  szennyvizek  Ovezetbe  torténd
bevezetésérdl, illetve a szennyviz Svezeten beliili
kezelésének feltételeir6l a megye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminéség-védelmi teriilet Gvezetébe
tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeinek
készitése sordn ki kell jeldlni a vizvédelemmel
érintett teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkozé egyedi szabalyokat
a helyi épitési szabdlyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminGség-védelmi teriilet Gvezetében
banydszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eléirdsok
alkalmazaséaval engedélyezhetd.

Az ovezet Pakozd Kkozigazgatisi teriiletét
érinti. A hatéilyos tervben a vizvédelemmel
érintett teriiletek kijelolése nem tortént meg, a
HESZ nem tartalmaz a teriiletre vonatkozéan
egyedi szabilyokat. Az 1j megyei tervi
Osszhang megteremtése érdekében a terv teljes
eljarasban torténé feliilvizsgalata sziikséges.

A tervezett médositisok a vizmindség-
védelem szempontjabdl kedvezétlen
valtozasokat nem okoznak.
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TN A

Sukord
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Gardony

Nagyvizi meder dvezete

6. § (1) A nagyvizi meder 6vezetében Uj
beépitésre szant teriilet nem jellheté ki.

(2) A nagyvizi meder 6vezetében a
telepiilésrendezési  eszkozokben, a jogszeriien
kijelolt beépitésre szant teriileten a helyi épitési
szabélyzatnak megfelel8en, a viziigyi igazgatasi
szerv hozzdjérulasdval lehet épitési tevékenységet
folytatni.

(3) A telepiilésrendezési eszkéz médositasa
esetén a viziigyi igazgatdsi szerv egyetértésével
lehet uj beépitésre szant teriiletet kijel5lni.

Az ovezet Piakozd teriiletét nem érinti.

VTT-tarozék ovezete

7. § A VTT-tdrozék Svezetében j beépitésre
szant teriilet nem jelolhet ki.
Az dvezet Pikozd teriiletét nem érinti.

| FmTrT szerint az vezet lehatarolisa

| MvM rendelet eléirasai _l
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Asvinyi nyersanyagvagyon ovezete

8 § () Az ésvanyi nyersanyagvagyon
Gvezetét a telepiilésrendezési eszkodzokben kell
tényleges kiterjedésének megfelelGen
lehatérolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
St telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan
teriiletfelhasznalasi egység, épitési Svezet vagy
ovezet jelolheté ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem
lehetetleniti el.

Az 6vezet Pikozd teriiletét nem érinti.

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

9. § (1) A rendszeresen belvizjarta teriilet
ovezetében 1j beépitésre szant teriilet csak
akkor jelolheté ki, ha ahhoz a mikodési
teriiletével érintett viziigyi igazgatési szerv a
telepiilésrendezési  eszkozok  egyeztetési
b eljarasa soran adott véleményében hozzéjarul.
Az 6vezet Pikozd teriiletét nem érinti.

Girdony
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Féldtani veszélyforras teriilet Gvezete

11. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet
ovezetében a foldtani veszélyforrassal érintett
teriilet  kiterjedését a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének
megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj
beépitésre szént teriilet csak akkor jelslhetd ki,
ha ahhoz a banyafeliigyelet a
telepiilésrendezési  eszkozok egyeztetési
eljdrdsa sordn adott véleményében hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti
hataskorben eljaré illetékes févarosi és megyei
kormanyhivatal hozzéjarulasaval kell
meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatdlya
ala  tartozd telepiilések telepiilésrendezési
eszkbzeiben a foldtani veszélyforras teriilet
Ovezet teriiletén, az (1)~(3) bekezdésben
foglaltakon til, le kell hatdrolni az Svezetbe
tartozé azon teriileteket, amelyekre
vonatkozéan dj beépitésre szant teriilet
tényleges igénybevétele el6tt a felszini vizek és
belvizek szakszeril elvezetését biztosité tervet
kell késziteni.

Az dvezet Pikozd teriiletét nem érinti.
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Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az egyedileg meghatarozott megyei dvezetek a

kivetkezok:

FmTrT szerint az évezet lehataroldsa

Fm-i énk. rendelet el6irdsai

Pitka

Sukord

Pakazd

Gardony

Felzarkéztatandé belsé periféria ovezet
8. § (1) A felzirkdztatandé belss periféria
Ovezetbe tartozo telepiilések
telepiilésfejlesztési  koncepciéinak, integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiginak készitése,
modositdsa  sordn  azokat a megyei
onkorményzattal és az Gvezethez tartozd
valamennyi telepiiléssel is egyeztetni kell.
Az dvezet Pikozd teriiletét nem érinti.

Pakozd

Girdony

Turizmus szempontjibél kiemelt,
fejlesztend6 ovezet

9. § (1) A Vértesi Natdrpark telepiilésein a
telepiilésfejlesztési koncepciokat, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégidkat és g
telepiilésrendezési eszkozoket a nattirpark
létrehozdsi  céljainak megfeleléen  kell
kidolgozni. Az azokban megfogalmazott
eldirdsoknak tdmogatnia kell a nattrpark
alapité  (felterjesztési) dokumentumaban
szerepld célkitlizéseket, tovabba biztositania
kell a natdrpark természeti é&s kulturilis,
valamint taj- és telepiilésképi  értékeinek
védelmét.

(2) A turisztikai térségek fejlesztésének
dllami feladatairél sz6l6 2016. évi CLVL
torvény rendelkezéseivel Osszhangban 4ll6
Pannénia Szive turizmusfejlesztési koncepcio
program altal érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepci6it és az integralt
telepiilésfejlesztési stratégigit a turisztikai
régié  turizmusfejlesztési koncepciéban
megfogalmazott céloknak megfeleléen kell
kidolgozni. A Pannénia Szive program
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desztindcids elvben gondolkodva alkot egy
olyan, szémos telepiilést magdba foglald
térséget, ahol a fejlesztési elképzeléseket
nemcsak a turizmus, hanem szamos egyéb
teriileten is 6ssze kell hangolni.

Az oOvezet érinti Pakozd teriiletét ,a
tervezett médositasok nem ellentétesek az
ovezeti eléirasokkal, a natdrpark alapité
dokumentuméval és a Pannénia Szive
turizmusfejlesztési koncepcidval.

Pétka

/ Megyei jogi véarosok vonzaskorzete
gazdasagfejlesztési dvezet

/ 10. § (1) A megyei jogi varosok
vonzaskorzete gazdasigfejlesztési ovezetbe
tartozo telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidinak, integrilt telepiilésfejlesztési
stratégidinak, valamint telepiilésszerkezeti
terveinek készitése, modositisa sordan azokat
a megyei Onkormdanyzattal és az érintett
megyei jogd viros vonzaskorzetébe tartozd
valamennyi telepiiléssel is egyeztetni kell.

(4) Az  érintett megyei jogd  vdros
Prkead vonzaskorzetébe tartozod telepiilések esetében
koz0s, tarsuldasban elkészitett
telepiilésfejlesztési  koncepci6,  integralt
telepiilésfejlesztési stratégia, valamint
telepiilésszerkezeti terv kidolgozésa javasolt.
(5) A tervdokumentumokban kiilondsen az
alabbi térségi jelent6ségli tartalmi elemeket
kell ~osszehangolni, a térségi szinten
rendelkezésre 4ll6 humén, gazdasdgi és
természeti eréforrdsok egyiittes vizsgalata
alapjéan:

f) akozlekedési hilézat elemeit,

g) a tobb telepiilés ellatasat szolgéld

kézmiihalézati elemek helyét,

nyomvonalat,

h) a kereskedelmi gazdasigi teriiletek,
ipari  gazdasigi teriiletek, ipari
parkok,  innovicids,  logisztikai
teriilletek helyét és méretét,

1) az érintett térségben rendelkezésre

allo munkaerdhelyzet igényeit,

) a  rendelkezésre  all6  szabad

Sukord

barnamezgs” teriileteket,
figyelemmel a kialakult
hagyomanyos, értékes
telepiilésszerkezetekre, és a t4j
terhelhetéségére.

Az oOvezet Pakozd teriiletét érinti, a

modositisok az ovezeti eléirasoknak
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megfelelnek.

A tervdokumentéciét a érintett megyei
jogd  viros vonzaskorzetébe tartozé
valamennyi telepiiléssel is egyeztetni kell.

Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési
ovezet

11. § (1) A Borvidéki és kertgazdalkodasi
fejlesztési Gvezetbe tartozé telepiilések borszéld
termoOhelyi kataszteri 1. és II. osztalyu (eriileteire,
valamint a volt zértkerti (kertes mezdgazdasagi)
teriileteire a telepiilésrendezési eszkozoket olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a sz&16- és
borgazdilkodast és gyiimdlcstermesztést segiti és
Osztonzi, tovabba ezen teriiletek beépithetéségét
csak az el6bbi célok érdekében teszi lehetévé.
Keriilni kell a beépitésre szint teriiletek és a
mezogazdasdgi  birtokkdzpontok  kijelolését,
kivéve, ha a birtokkézpont sz6lészeti-boriszati,
kertgazdasagi funkciét, illetve ehhez kapcsolodo
laké, szdllas és vendéglaté funkciét szolgal.

(2) A volt zartkertek (kertes mezbgazdasagi
teriiletek) teriilete a teleptiilés
telepiilésszerkezeti tervében beépitésre szant
teriiletté csak akkor mindsithetd, ha az nem
tartozik borsz6l6 termdhelyi kataszteri I. és
II. osztélyu teriillethez, és az 4tmindsités
egy¢b jogszabillyal nem ellentétes, tovabba,
ha a  kovetkezd feltételek egyiittesen
teljesiilnek:

a) az érintett teriilet a telepiilés belteriiletével,
vagy beépitésre szant teriiletével hatéros,

b) a tervezett teriilethasznilathoz tartozd,
jogszabdlyban szabalyozott és a helyi
sajatossdgoknak is megfeleld telekstruktira,
telekméret és telekgeometria kialakitisa
biztosithat6, vagy erre vonatkozéan a
telepiilési onkorményzat a telepiilésrendezési
szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal
megkétotte,

¢) a tervezett funkcié (laké, iidiild, gazdaségi,
stb.)  mikodéséhez szilkkséges - a
megkozelitést és a kozmiivek elhelyezését
egyardnt lehet6vé tevd - kozteriiletek
biztositottak, vagy erre vonatkozéan a
telepiilési 6nkorményzat a telepiilésrendezési
szerzodéseket az érintett tulajdonosokkal
megkototte,

d) a kozmiivek kiépitettek vagy kiépitésiik
lehetésége és feltételei biztositottak és erre
vonatkozéan a telepiilési dnkorményzat a
telepiilésrendezési szerzédéseket az érintett
tulajdonosokkal megkétotte vagy dontést
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hozott a koltségek vallalasarol.

(3) A volt zartkertek, hagyomanyos
sz6léhegyek sajitos telepiilésképi és tajképi
értékeit a telepiilésképi arculati
kézikbnyvekben és  a telepiilésképi
rendeletekben figyelembe kell venni.

Az ovezet érinti Pikozd teriiletét, a
tervezett viltoztatisok nem ellentétesek az
Ovezeti eldirasokkal.

Kulturédlis  érokségi-torténeti fejlesztési
ovezet

12. § (1) Kulturalis Orokségi-torténeti
fejlesztési  Gvezetbe tartozd telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcibit és az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégidit,  valamint
telepiilésrendezési  eszkizeit a telepiilés
jellemzd kulturélis srokségének megorzésére
€s fejlesztésére tekintettel, a turisztikai
értékek, vonzerék bemutathatésdgat s
figyelembe véve kell kidolgozni.

(2) A telepiilésképi rendeletekben ki kell
jeldlni azoknak a telepiilésképvédelmi
szempontbdl meghatarozé teriileteknek a
hatérat, amelyek a védend6 orokségi és
torténeti objektumokat és teriiletegységeket,
valamint ezek kdrnyezetét, védéovezetét
foglaljak magukban.

Az oOvezet érinti Piakozd teriiletét, a
médositasok megfelelnek az ovezeti
eléirasoknak.
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Gérdony

Majorsagi térség ovezete

13.§ (1) Majorsdgi térség ovezetbe tartozo
telepiilések mezOgazdasdgi terilletein  és
mezdgazdasagi tizemi kiilonleges teriiletein a

telepiilésrendezési eszkozokben olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a
termoéfoldvédelem, kornyezetvédelem,

valamint az épitett orokségi és taji értékek
figyelembevétele mellett segiti és Gsztonzi -
kiilonosen a mezbgazdasigi funkcihoz,
tevékenységekhez kapcsol6do - fejlesztéseket
€s beépitéseket.

(2) A  meglévé majorsagi teriiletek
(mezOgazdasigi iizemi kiilénleges teriiletek,
»~majorok”, ,pusztik”) figyelembevételével,
¢s lehetdség szerinti felhasznalasival kell
meghatarozni mezogazdasigi
birtokkdzpontok  létesitésének,  valamint
beépitésének specialis, helyi adottsigokat és
igényeket figyelembe vevd szabalyait.

Az 6vezet Pikozd teriiletét nem érinti.

Pokozd

Gardony

Karsztvizszint  emelkedésével  érintett
teriiletek dvezete

14. § (1) Az érintett telepiilések
telepiilésrendezési  eszkozeiben  viziigyi

adatszolgéltatds, szakvélemény alapjan kell
meghatdrozni a biztonsagos, vizkirral nem
veszélyeztetett, tovdbbd a  karsztvizek
tisztasdgdnak  megbrzését is  biztosité
terillethaszndlatokat, le kell hatirolni a
veszélyeztetett teriiletrészeket, valamint ki
kell dolgozni azok hasznalati, épitési
szabdlyait.

(2) A fentiek figyelembevételével el kell
késziteni a telepiilési vizgytijtokre is kitekint
csapadék- és karsztviz elvezetési,
hasznositasi tervet.

Az 6vezet Pakozd teriiletét nem érinti.
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Naperémii Iétesitése céljabol korlatozottan
igénybe vehetd teriilet Gvezete

15. § (1) A telepiilésrendezési eszkozoket gy
kell kidolgozni, elkésziteni, hogy a naperémii
létesités  céljabol  korlatozottan igénybe
vehetd teriilet Gvezet teriiletét érintden - a
héztartasi méretli kiserémiivek kivételével -
naperémii ne legyen 1étesithetd.

(2) A telepiilésképi arculati kézikonyvekben
és a telepiilésképi rendeletekben figyelembe
kell venni a naper6mii 1étesités céljabol
korlatozottan igénybe vehetd teriileteket.

Az ovezet érinti Pakozd teriiletét, a
tervezett valtoztatiasok nem ellentétesek az
ovezeti el6irasokkal, naperémiilétesitése
nem tervezett.

Megéllapithatd, hogy a tervezett moédositdis megfelel az orszdgos €s térségi szintl

teriiletrendezési tervek eldirdsainak.

Székesfehérvar, 2021.szeptember

_ : , {
Foote o /<,
Bod6 Beita
telepiiléstervezd
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