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Feladat:

Lépték:

Megrendelő:Tervező:
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Tervfajta:

Bodó Beáta
TT 07-0368
Ertl Antal
TT  07-0075

Pákozd Nagyközség 
Önkormányzata

Az alaptérkép az állami alapadatok felhasználásával, a földhivatalból beszerzett hiteles 
ingatlan-nyilvántartási térkép alapján készült.

Szerkezeti tervTelepülésrendezési eszközök felülvizsgálata

M=1:15000 (A1)Jóváhagyott terv 2019. december 20.
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PÁKOZD TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV M = 1:15000

É

A 194/2018. (XI.26.) képviselő testületi határozat 1. melléklete

Módosította a .../2026. (... ...) határozat.
Hatályos 2026. ... ...-től.



.melléklet a …../2026. (….)  Kt.

bővítés 



.melléklet a …../2026. (….)  Kt.

Üdülőterület 

Közlekedési és közmű területek

–
Erdőterület (véderdő) –
általános mezőgazdasági terület –
Kertes mezőgazdasági terület



.melléklet a …../2026. (….)  Kt.

települési térséggel, erdőgazdálkodási, 
mezőgazdasági, vízgazdálkodási és 

A meglevő gyorsforgalmi út fejlesztése 
erdőgazdálkodási, mezőgazdasági és 

Megfelelőség igazolása

Erdőgazdálkodási térség az erdőgazdálkodási térségben az 
erdőterület övezetet a térséget 
lefedő erdők övezetére vonatkozó 

erdőtelepítésre javasolt terület 

figyelembevételével kell, meglévő 
és tervezett erdő övezetként 

erdőgazdálkodási térséget.

erdőgazdálkodási térségben 
megszűnő erdőterület: 0,11 ha.

térségi előírásoknak.

kijelölhető;
térségi előírásoknak.

Mezőgazdálkodási térség a mezőgazdasági térség 

mezőgazdasági terület övezetébe 

terület építési övezet nem jelölhető 

ben mezőgazdálkodási 

Ebből a településrendezési tervben 
mezőgazdasági területfelhasználásba 
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Mezőgazdasági területek:

Településrendezési terv szerinti mezőgazdasági területek a 
mezőgazdasági térségben:
1478,394 ha

Településrendezési terv szerinti mezőgazdasági területek, 
melyek nem a mezőgazdasági térségbe tartoznak:
72,194 ha

Településrendezési terv szerint nem mezőgazdasági területek, 
melyek a mezőgazdasági térségbe tartoznak:
224,466 ha

Mezőgazdasági térségtől való eltérés 
kimutatása:

1478,394  
1702,86

x 100 = 86,82% 86,82% > 75% 
tehát megfelel

Összes mezőgazdasági terület Pákozd közigazgatási 
területén a településrendezési terv szerint:
1478,394 ha + 72,194 ha = 1550,588 ha

Mezőgazdasági térség az FmTrT szerint:
1702,86 ha

PÁKOZD NAGYKÖZSÉG
Mezőgazdasági térség kimutatás

M=1:20000



A változtatások megfelelnek az előírásoknak.

A TSZT módosítása műszaki infrastruktúra hálózatok nem érinti.

Erdők övezete MATRT 29
Az erdők övezetébe tartozó területeket az adott 

ban erdőterület övezetbe kell sorolnia. Az e 
törvény hatálybalépését megelőzően kijelölt 
beépítésre szánt területek, valamint az erdőről, az erdő 

méről és az erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi 

Üdülőkörzet Szerkezeti Terve által k
térség területein lévő erdők övezetének területét a 

Az erdők övezetében külfejtéses művelésű 

Az erdők övezetében az erőművek közül 
csak háztartási méretű kiserőmű létesíthető, épületen 

A módosítás során az erdők övezetében 
megszűnő erdőterület: 0,11 ha.
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Pákozd Nagyközség
Erdők országos övezetének való 

megfelelőség igazolása

Országos Erdőállományi adattár szerinti 
erdőterületek:
1006,50 ha 

Az Országos Erdőállományi Adattár szerinti és a 
településterv szerinti erdőterületek:
991,25 ha 

Azon erdők, melyek az Országos Erdőállományi 
Adattár szerint nem védettek, vagy nincsenek 
nyilvántartva de a településtervben erdőterületek:
50,63 ha 

Készült az állami alapadatok felhasználásával a MATrT erdők 
országos övezetének és az Országos Erdőállományi adattár 
állományának figyelembevételével.  

Azon erdők, melyek az Országos Erdőállományi 
Adattár szerint védettek, de a településtervben nem 
erdőterületek:
11,26 ha 

Összes erdőterület Pákozd közigazgatási területén a 
településrendezési terv szerint:

991,25ha + 50,63ha +1,47ha = 1043,35 ha

Országos erdőállományi adattár szerinti erdőtől való 
eltérés:

11,26
1006,50

x 100 = 1,119% 1,119% < 5%
Tehát megfelel!

Települési térség határa

"MATrT 29. § ...Az erdő védelméről és az erdőgazdálkodásról 
szóló 2009. évi XXXVII. törvény 4. § (2) bekezdésében 
meghatározott területek, továbbá az Ország Szerkezeti Terve, a 
Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve, valamint a Balaton 
Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve által kijelölt települési 
térség területein lévő erdők övezetének területét a számításnál 
figyelmen kívül kell hagyni."

Azon erdők területe, melyek az Országos 
Erdőállományi Adattár szerint nem védettek és 
települési térségben vannak, ezért a számításnál 
figyelmen kívül hagyandók:
1,47 ha 

Azon erdők területe, melyek a Országos 
Erdőállományi Adattár szerint erdők és települési 
térségben vannak, ezért a számításnál figyelmen 
kívül hagyandók:
3,99 ha 



özség Önkormányzat Képviselő … …

[2] Pákozd Nagyközség Önkormányzatának Képviselő testülete a magyar építészetről szóló 2023. 

törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában és a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 22. § 

dásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet Kormányrendelet szerint, a 

2026. … …

jegyző

.melléklet a …./202 . (….) önkormányzati rendelethez
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Tervezési terület:

Feladat:

Lépték:

Megrendelő:Tervező:

Pákozd nagyközség igazgatási területe 

Rajzszám:

Kelt:

Rajz címe:

Tervfajta:

Bodó Beáta
TT 07-0368
Ertl Antal
TT  07-0075

Pákozd Nagyközség 
Önkormányzata

Az alaptérkép az állami alapadatok felhasználásával, a földhivatalból beszerzett hiteles 
ingatlan-nyilvántartási térkép alapján készült.

Belterületi Szabályozási Terv
Szerkezeti terv és HÉSZ, Szabályozási 
terv felülvizsgálata

M=1:5000 (A1)Jóváhagyott terv 2018. november
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Alaptérképi elemek

JELMAGYARÁZAT

Építési övezetek beépítési határértékei:

Építési
övezet 

jele

beépítés
módja

telek legnagyobb
beépítettsége

(%)
megengedett 
legnagyobb

épületmagasság (m)

kialakítható legkisebb
telek-terület

(m2)

Szabályozási vonal

Építési övezet, 
övezet határa

Építési hely

Szabályozási 
szélesség

Telek be nem 
építhető része

Országos ökológiai hálózat - 
magterület határa

Táj- és természetvédelem

Natura 2000 terület határa és 
területe

Országos ökológiai hálózat - 
ökológiai folyosó határa

Tájképvédelmi terület határa

Országos jelentőségű 
természetvédelmi terület

Helyi művi értékvédelem

Helyi értékvédelmi terület 
határa

Országos művi értékvédelem

Műemléki környezet határa 
/területe

Műemlék (műemléki objektum 
és telke)

Régészeti lelőhely határa és 
lelőhely azonosító

Talaj és vízvédelem

Erózió, defláció érzékeny 
terület határa

ivóvíz-gerincvezeték

Középnyomású földgáz 
elosztóvezeték

K-sp

Különleges múzeum terület

Általános gazdasági terület

Különleges oktatási terület

Falusias lakóterület

Településközponti terület

Különleges sport terület

Kertvárosias lakóterület

Különleges lovarda terület

Különleges idegenfordalmi terület

Gá

Különleges idősek otthona terület

Kereskedelmi szolgáltató gazdasági 
terület

Lke

K-tem

Vt

Gksz

K-o

K-i

Beépítésre szánt területek építési övezetei

Lf

K-mü

K-lov

Különleges mezőgazdasági üzemi 
terület

K-id

Különleges temető terület

K-m

Beépítésre nem szánt területek övezetei

Mk

Má

Ev

Z-kk

Kök

Eg

Ek

Kb-e

Tk

Kb-st

Kb-mü

Közúti közlekedési terület

Kötöttpályás közlekedési terület

Véderdő

Általános mezőgazdasági terület

Kertes mezőgazdasági terület

Vízgazdálkodási terület, egyben 
övezeti határ

Közkert

Gazdasági erdő

Közjóléti erdő

Természetközeli terület

Megújuló energiaforrások hasznosításának 
céljára szolgáló terület

Strand terület

Mezőgazdasági üzemi terület

KözparkZ-kp

Kb-i Idegenforgalmi terület

Kb-sp Sport terület

HV Helyi védelem alatt álló épület

Légi közlekedés

Kirepülési felület határa 

Kúpos felület határa 

Havária esetére vonatkozó
megközelítési terület határa 

Szabályozási elemek

Javasolt telekhatár

Közigazgatási határ

Belterület határa

meglevő               tervezett

N2000

T

mag

öf

Tkv

he

M

MK

12345
RL

V

GKN

Közlekedés, közművek

Kerékpárút

Tervezett kerékpárút

Főút, gyűjtőút tengelye és a 1988/1. tv. 
42/A. § szerinti védőtávolsága 
(külterület)

Út céljára fenntartott területÚt céljára fenntartott terület

Út céljára fenntartott 
terület

PÁKOZD NAGYKÖZSÉG BELTERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERVE M = 1:5000

É

A 15/2018. (XI.26.) számú önkormányzati rendelet 2. melléklete

Módosította a .../2026. (... ...) önkormányzati rendelet.
Hatályos 2026. ... ...-től.
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SZT-2

Tervezési terület:

Feladat:

Lépték:

Megrendelő:Tervező:

Pákozd Nagyközség igazgatási területe 

Rajzszám:

Kelt:

Rajz címe:

Tervfajta:

Bodó Beáta
TT 07-0368
Ertl Antal
TT  07-0075

Pákozd Nagyközség 
Önkormányzata

Az alaptérkép az állami alapadatok felhasználásával, a földhivatalból beszerzett hiteles 
ingatlan-nyilvántartási térkép alapján készült.

Külterületi szabályozási tervTelepülésrendezési eszközök felülvizsgálata

M=1:15000 (A1)Jóváhagyott terv 2018. november

Alaptérképi elemek
JELMAGYARÁZAT

Beépítésre nem szánt területek övezetei
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Kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület

Általános gazdasági terület

Különleges idősek otthona terület

Közúti közlekedési terület

Kötöttpályás közlekedési terület

Véderdő

Általános mezőgazdasági terület

Kertes mezőgazdasági terület

Vízgazdálkodási terület, egyben övezeti határ

Közkert

Gazdasági erdő

Közjóléti erdő

Természetközeli terület

Különleges mezőgazdasági üzemi terület

Különleges oktatási terület

Különleges temető terület

Különleges lovarda terület

Különleges idegenfordalmi terület

Különleges múzeum terület

Falusias lakóterület

Kertvárosias lakóterület

Különleges sport terület

KözparkZ-kp
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Strand terület
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Kb-i Idegenforgalmi terület

Kb-sp Sport terület

Közigazgatási határ
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Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület határa

Kerékpárút

Villamosenergia főelosztó hálózat (feszültségszinttel, védőtávolsággal)

Főút, gyűjtőút tengelye és a 1988/1. tv. 42/A. § 
szerinti védőtávolsága (külterület)

Vasútvonal és az OTÉK 38.§ (10) szerinti védőtávolsága

Villamosenergia főelosztó hálózat (feszültségszinttel, védőtávolsággal)

Szabályozási vonal

Építési övezet, 
övezet határa

Közlekedés, közművek

Nemzeti emlékhely

Építési hely

Helyi értékvédelmi terület határa

Javasolt telekhatár

Kirepülési felület határa

Kúpos felület határa

Havaria esetére vonatkozó 
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Út céljára fenntartott terület határa
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PÁKOZD NAGYKÖZSÉG KÜLTERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERVE M = 1:15000

É

A 15/2018. (XI.26.) számú önkormányzati rendelet 3. melléklete

Módosította a .../2026. (... ...) önkormányzati rendelet.
Hatályos 2026. ... ...-től.



Előzmények
1.Tervi előzmények, érvényes településfejlesztési döntések

A kormány és az egyes közlekedésfejlesztési projektekkel összefüggő közigazgatási hatósági 
ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról és az eljáró 
hatóságok kijelöléséről szóló 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet 1.melléklet
az M7 autópálya Budapest és Balatonvilágos közötti szakasz 2×3 sávra bővítését nemzetgazdasági 
szempontból kiemelt jelentőségű beruházássá nyilvánította.

A Magyar Állam az MKIF Magyar Koncessziós Infrastruktúra Fejlesztő Zrt.
Akron utca 2.) Koncessziós szerződést kötött az M7 autópálya üzemeltetési és fejlesztési 
feladatainak ellátására vonatkozóan. A Koncessziós szerződés alapján a terve
megrendelője az MKIF Magyar Koncessziós Infrastruktúra Fejlesztő Zrt. 

–
közötti szakaszát érinti. Az MKIF Magyar Koncessziós Infrastruktúra Fejlesztő Zrt. a tervezési 
feladatokkal a Főmterv – Roden Konzorciumot bízta meg. A tervező konzorcium vezetője a 
Főmterv Mérnöki Tervező Zrt. (1024 Budapest Lövőház utca 37), konzorciumi tag a Roden 

–
13.) végzi, a tervezési szerződés tartalmazza a településrendezési eszközök módosításának 

előkészítését és finanszírozását is.

Az M7 autópálya Budapest és Balatonvilágos közötti szakaszának 2×3 sávra bővítése érdekében 

igénybevételek megjelenítése miatt a településrendezési eszközök kis mértékű módosítása újra 

Képviselő

képviselőtestület a 
. mellékletét képező 





A tervezett módosítás a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. 
rendelet (továbbiakban Korm.R.) szerinti egyszerűsített eljárás sze

tervek a következők:
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 

Fejér megye Közgyűlésének Fejér megye Területrendezési Tervéről szóló 7/2020.(II.28.) 



A terv módosítása az Országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. 

közigazgatási területe, a meglevő gyorsforgalmi út 

Az M7 autópálya bővítése és fejlesztése érinti Pákozd közigazgatási területét. A kiviteli tervek 

A Pákozdi pihenőhelytől északkeletre

A Pákozdi pihenő délkeleti szélén jelenleg is meglévő kerítés az eredeti tervekkel ellentétben 

A belterülettől délkeletre, a 069/20 hrsz



1.2. Településrendezési előírások vizsgálata

általános mezőgazdasági területfelhasználásba
véderdő



jelű övezetbe sorolt.
jelű övezetre vonatkozó rendelkezései a következők:

3 jellel jelölt övezet elsősorban a növénytermesztés, és az állattenyésztés, továbbá 

1 jelű övezetben elhelyezhető:

3 jelű területen nagy létszámú állattartó telep nem létesíthető. Állattartó telep, belterülettől, 
továbbá belterületen kívüli beépítésre szánt területtől és országos jelentőségű védett természeti terület 
határától, vízfolyástól, vízfelülettől legkevesebb 100 m védőtávolság biztosításával alakítható ki.

1 jelű övezetben az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 
20.) Kormányrendelet (a továbbiakban: OTÉK.) mezőgazdasági területre vonatkozó előírásainak betartása 

a) lakóépület legfeljebb 200 m2 hasznos alapterületű lehet, mely csak gazdasági épület megléte esetén 
építhető
b) a beépíthető telek szélessége legalább 30 m,

e) az előkert és az oldalkert szélessége legalább 10 m,

3 jelű övezetben az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 
20.) Kormányrendelet (a továbbiakban: OTÉK.) mezőgazdasági területre vonatkozó előírásainak betartása 

a) a különálló lakóépület legfeljebb 300 m2 hasznos alapterületű lehet



d) az előkert és az oldalkert szélessége legalább 10 m,

(6) Az általános mezőgazdasági övezetben, több önálló telekből az OTÉK rendelkezései szerinti birtoktest 
os beépíthetőséggel a birtoktesthez tartozó összes telek területe után 

eléri, és a beépítés a szomszédos telkek rendeltetésszerű használatára nincs korlátozó hatással, illetőleg 

jelű övezetbe sorolt.
jelű övezetre vonatkozó rendelkezései a következők:

A védelmi rendeltetésű erdőterület az Ev jellel jelölt övezet, mely elsősorban a természeti környezet, 
és a különböző környezeti elemek valamint a település és egyéb létesítmények védelmére szolgál.

jelű övezetbe sorolt.
jelű övezetre vonatkozó rendelkezései a következők:

növényzettel fedett, a település klimatikus viszonyainak megőrzését, javítását, a pihenést, testedzést szolgáló 



műemléki védelem alatt álló értéket és műemléki környezetet 

A tervezett módosítások nyilvántartott régészeti lelőhelyek 

TÉR felületéről letöltött adatszolgáltatás 
alapján a M7 autópálya környezetében az ingatlanok művelési ága a következő:

művelési ágak vizsgálata: forrás E

többlet területigénybevétellel érintett területek mezőgazdasági művelés alatti és erdős 

A fejlesztés a tájhasználatban csekély változást okoz. A termőföld igénybevétele csak a 
műszakilag feltétlenül indokolt mértékre korlátozódik.

Az autópálya bővítésével érintett 



, az erdők övezete és az ökológiai hálózat magterületének övezete
A meglevő gyorsforgalmi út bővítése a tájképi megjelenésre, a termőföld hasznosítására 
kedvezőtlen hatást nem gyakorol.

Az autópálya bővítését nem érinti országos vagy helyi védett vagy védelemre tervezett

A meglévő pálya aszfalt burkolatú, a padka füves kialakítású. Kétoldalt töltés vagy bevágási rézsű 
határolja. A töltés rézsűláb mellett jellemzően (van olyan szakasz, ahol árok nem létesült) 
víztelenítő trapéz árok húzódik, annak külső oldalán füves, fás
meglévő védőkerítéséig. A meglévő védőkerítés fa oszlopra rögzített védőháló (egyes 
szakaszokon fém oszlopos korszerűbb rendszerre cserélve). A belső elválasztó sáv oldalán 

A 81307 j. út a főpálya átvezető hídon halad az M7 autópálya 50+053,99 km szelvényében.



Közművesítési, elektronikus hírközlés, csapadékvíz

Közmű térkép kivonata a tervezési szakaszon

a következő közműve
Meglévő, Megmaradó



Pákozd közigazgatási területe, a meglevő gyorsforgalmi út környezete

völgyi pihenőhely és környezetének változásai

Az M7 autópálya bővítése és fejlesztése érinti Pákozd közigazgatási területét. A kiviteli tervek 

A Pákozdi pihenőhelytől északkeletre, a 062/3 és 062/2 hrsz

A Pákozdi pihenő délkeleti szélén jelenleg is meglévő kerítés az eredeti tervekkel ellentétben 

A belterülettől délkeletre, a 069/20 hrsz







Má → Köu

Ev → Köu
Ev → Köu
Ev → Köu

Zkp → Köu



megőrzésére, ERD ismertetése

A VIKÖTI Mérnök Iroda Kft. megkeresésére a Magyar Nemzeti Múzeum Közgyűjteményi 
Központ a teljes beruházásra vonatkozóan Előzetes Régészeti Dokumentációt készített.

települést érintően a következő nyilvántartott lelőhelyek érintik a 

Lelőhely Lelőhely kora:

– dűlő 

–
késő vaskor, római kor, avar kor, 

–

–

– kor, késő középkor



közigazgatási területén a beruházást érintő lelőhely
Magyar Nemzeti Múzeum Közgyűjteményi Központ)



a Fejér megye Területrendezési tervéről szóló 7/2020. (II.28.) 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 

„43.tájképvédelmi terület övezete: a területrendezésért felelős miniszter rendeletében megállapított, 

szempontjából sajátos és megkülönböztetett fontosságú, megőrzésre érdemes esztétikai jellemzőkkel 
írnak”

„4. § (1) A tájképvédelmi terület övezete területére a megye területrendezési tervének megalapozó 
munkarésze keretében meg kell határozni a tájjelleg térségi jellemzőit, valamint a település teljes 
közigazgatási területére készülő településrendezési eszköz
határozni a tájjelleg megőrzendő elemeit, elemegyütteseit, valamint a tájképi egység és a hagyományos 
tájhasználat helyi jellemzőit.

– a településkép védelméről szóló törvény 
bály eltérő rendelkezésének hiányában –

b) a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (2) bekezdése szerinti településképi 

helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető.

hálózatokat, továbbá az erőműveket a tájképi egység megőrzését és a hagyományos tájhasználat 
fennmaradását nem veszélyeztető műszaki megoldások alkalmazásával kell megvalósítani.”

Pákozd településkép védelméről szóló 20/2017 (XII.14.) helyi rendeletének 24. §

A tervezett változások megfelelnek a településkép védelméről szóló rendelet előírásainak.

Pákozd Nagyközség Önkormányzat Képviselő testületének a helyi jelentőségű természeti értékek 
védelméről szóló 8/2014 (V.12.) önkormányzati rendelete szerint helyi védelem alatt álló 

Fentiek alapján kijelenthető, hogy a tájképvédelmi területet érintő módosítások nem befolyásolják 
kedvezőtlenül a tájképi egységet és a hagyományos tájhasználatot. 

a bővítéséhez a 



és Hulladékgazdálkodási Főosztály

A magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 16. § 130. pontja szerint „új beépítésre szánt 

teleknek vagy ezek egy részének építési övezetbe sorolása”.

„Az egy hektár területnagyságot meghaladó új beépítésre 

kijelölt beépítésre szánt területtel összefüggő biológiai aktivitásérték

kell tartalmaznia.”

Közlekedési és közműfejlesztési javaslat
érintően

–

–

alapján készül, az alábbiakban a közlekedéstervezői munkarészben foglaltak szerint ismertetjük 
az autópálya fejlesztés műszaki paramétereit.

A tervezési feladat fő eleme az M7 autópálya sáv bővítése. A 16+249 km sz. és a ~70+500 km sz. 
(Új Gorsium pihenőhely)

forgalomtechnikai eszközökkel történő időszakos megnyitásának lehetővé tételével kialakított 
speciális üzemű sáv.)

zakhatósági előírások teljesítéséhez a 

a korábbi tervekben szereplő jobb oldali koronaszélesség megnövekedett bből fakadóan a 

https://njt.hu/jogszabaly/2023-100-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2023-100-00-00


zakhatósági előírások teljesítéséhez a 70495 
j. út jobb oldalán lévő kisajátítás módosítása vált szükségessé. Korábban a 

minél kisebb erdőterület igénybevétel, de a pihenőhely belső módosításai miatt a jelenleg 
meglévő védőkerítés nyomvonal
pótkisajátítás szükséges. Erre többek között a vízelvezetés és a mellette lévő minimális 



zakhatósági előírások teljesítéséhez a 

a korábbi tervekben szereplő jobb oldali koronaszélesség megnövekedett bből fakadóan a 



települési térséggel, erdőgazdálkodási, 
mezőgazdasági, vízgazdálkodási és 

A meglevő gyorsforgalmi út fejlesztése 
erdőgazdálkodási, mezőgazdasági és 

Térségi területfelhasználási kategóriákra vonatkozó előírások 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 
törvény (továbbiakban MATrT) szerint a következők:

a)  az erdőgazdálkodási térségben az erdőterület övezetet a térséget lefedő erdők övezetére 
vonatkozó szabályok szerint, valamint az erdőtelepítésre javasolt terület övezetére vonatkozó 
szabályok figyelembevételével kell, meglévő és tervezett erdő övezetk

b)  a mezőgazdasági térség területének legalább 75% át a mezőgazdasági terület övezetébe kell 

jelölhető ki;
– e törvény hatálybalépését megelőzően már jogszerűen 

–
erdőterület, vízgazdálkodási célú mezőgazdasági terület, természet

vagy honvédelmi célú erdőterület övezetbe kell sorolni, és a működési területével érintett vízügyi 

d)  a települési térség területén bármely építési övezet, övezet kijelölhető;
e)  a sajátos területfelhasználású térség területét a terület tervezett felhasználásának megfelelően 

–
– kedési, védelmi célú erdőterület, 

rekreációs célú erdőterület, egyéb erdőterület, kertes mezőgazdasági terület, általános 
mezőgazdasági terület, tájgazdálkodási mezőgazdasági terület, kereskedelmi szolgáltató 



erdőgazdálkodási, mezőgazdasági 

Megfelelőség igazolása

Erdőgazdálkodási térség az erdőgazdálkodási térségben 
az erdőterület övezetet a 
térséget lefedő erdők övezetére 

valamint az erdőtelepítésre 

meglévő és tervezett erdő 

erdőgazdálkodási térséget.

erdőgazdálkodási térségben 
megszűnő erdőterület: 0,

térségi előírásoknak.

kijelölhető;
megfelel a térségi előírásoknak.

Mezőgazdálkodási térség a mezőgazdasági térség 

mezőgazdasági terület 

nem jelölhető ki;

ben mezőgazdálkodási 

Ebből a településrendezési tervben 
mezőgazdasági 
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Mezőgazdasági területek:

Településrendezési terv szerinti mezőgazdasági területek a 
mezőgazdasági térségben:
1478,394 ha

Településrendezési terv szerinti mezőgazdasági területek, 
melyek nem a mezőgazdasági térségbe tartoznak:
72,194 ha

Településrendezési terv szerint nem mezőgazdasági területek, 
melyek a mezőgazdasági térségbe tartoznak:
224,466 ha

Mezőgazdasági térségtől való eltérés 
kimutatása:

1478,394  
1702,86

x 100 = 86,82% 86,82% > 75% 
tehát megfelel

Összes mezőgazdasági terület Pákozd közigazgatási 
területén a településrendezési terv szerint:
1478,394 ha + 72,194 ha = 1550,588 ha

Mezőgazdasági térség az FmTrT szerint:
1702,86 ha

PÁKOZD NAGYKÖZSÉG
Mezőgazdasági térség kimutatás

M=1:20000



A változtatások megfelelnek az előírásoknak.

Műszaki infrastruktúra hálózatok:

hálózatok és a műszaki infrastruktúra 
egyedi építményeinek térbeli rendjét és az országos jelentőségű építmények elhelyezkedését a 2. 

–

(2) A közút számozásának nem közlekedésfejlesztési célból történő megváltoztatása a 4/1. és a 2. 

(3) Az 50 MW és annál nagyobb névleges teljesítőképességű erőművek elhelyezkedését a 2. 

(8) Az M0 gyorsforgalmi út tervezett 10. sz. főút –
szakági tervezéséről gondoskodni kell úgy, hogy a nyomvonal kialakítása társadalmi, természet
és környezetvédelmi szempontból a lehető legkisebb érdeksérelmet o

z országos és térségi műszaki infrastruktúra hálózatok és a műszaki infrastruktúra egyedi 

b)  az országos és térségi műszaki infrastruktúra
egyeztetési eljárásában részt vevő, az egyeztetés tárgyát képező infrastruktúra elem 
vonatkozásában az adott egyeztetési szakterületet képviselő államigazgatá
és az egyéb érintett szakterületet képviselő államigazgatási szerv egyetértése esetén térhet el a 

től és a térbeli rend szempontjából meghatározó 

(3)  Az országos és térségi műszaki infrastruktúra

lehetőségét

A módosítással érintett területen lévő műszaki infrastruktúra hálózatok:

Meglévő gyorsforgalmi út:
– – – –

– –



övezet jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat 

folyosója természetes és természetközeli élőhelyeit és 

övezetében új beépítésre szánt terület nem jelölhető 

(3)  A (2) bekezdésben szereplő kivételek együttes 

főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és vármegyei 

alapján jelölhető ki. Az eljárás során vizsgálni kell, 

természetközeli élőhelyeinek fennmaradása, valamint 
az ökológiai kapcsolatok zavartalan műkö

magterület természetes élőhelyeinek fennmaradását 

kapcsolatok működését nem akadályozó műszaki 
megoldások alkalmazásával jelölhetők ki és 
helyezhetők el.

előírások alkalmazásával engedélyezhető. Az 
övezetben új célkitermelőhely és külfejtéses 
művelésű bányatelek nem létesíthető, a meglévő 
külfejtéses művelésű bányatelek horizontálisan nem 
bővíthető.



övezetében az erőművek közül csak háztartási méretű 
kiserőmű létesíthető épületen elhelyezve.

övezet jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat 

folyosója természetes és természetközeli élőhelyeit és 

övezetében új beépítésre szánt terület nem jelölhető 

(3) A (2) bekezdésben szereplő kivételek együttes 

állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és 

gedélye alapján jelölhető ki. Az eljárás során 

természetes és természetközeli élőhelyeinek 

an működése.

ökológiai folyosó és az érintkező magterület 
természetes élőhelyeinek fennmaradását biztosító 

működését nem akadályozó műszaki megoldások 
alkalmazásával jelölhetők ki és helyezhetők el.

előírások alkalmazásával engedélyezhető. Az 
övezetben új célkitermelőhely és külfejtéses 
művelésű bányatelek nem létesíthető, meglévő 
külfejtéses művelésű bányatelek horizontálisan nem 
bővíthető.

övezetében az erőművek közül csak háztartási méretű 
kiserőmű létesíthető, épületen elhelyezve.



Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete

Erdők övezete MATRT 29
Az erdők övezetébe tartozó területeket az adott 

ban erdőterület övezetbe kell sorolnia. Az e 
törvény hatálybalépését megelőzően kijelölt 
beépítésre szánt területek, valamint az erdőről, az erdő 

méről és az erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi 

Üdülőkörzet Szerkezeti Terve által kijel
térség területein lévő erdők övezetének területét a 

Az erdők övezetében külfejtéses művelésű 

Az erdők övezetében az erőművek közül 
csak háztartási méretű kiserőmű létesíthető, épületen 

A módosítás során az erdők övezetében 
megszűnő erdőterület: 0,11 ha.
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Pákozd Nagyközség
Erdők országos övezetének való 

megfelelőség igazolása

Országos Erdőállományi adattár szerinti 
erdőterületek:
1006,50 ha 

Az Országos Erdőállományi Adattár szerinti és a 
településterv szerinti erdőterületek:
991,25 ha 

Azon erdők, melyek az Országos Erdőállományi 
Adattár szerint nem védettek, vagy nincsenek 
nyilvántartva de a településtervben erdőterületek:
50,63 ha 

Készült az állami alapadatok felhasználásával a MATrT erdők 
országos övezetének és az Országos Erdőállományi adattár 
állományának figyelembevételével.  

Azon erdők, melyek az Országos Erdőállományi 
Adattár szerint védettek, de a településtervben nem 
erdőterületek:
11,26 ha 

Összes erdőterület Pákozd közigazgatási területén a 
településrendezési terv szerint:

991,25ha + 50,63ha +1,47ha = 1043,35 ha

Országos erdőállományi adattár szerinti erdőtől való 
eltérés:

11,26
1006,50

x 100 = 1,119% 1,119% < 5%
Tehát megfelel!

Települési térség határa

"MATrT 29. § ...Az erdő védelméről és az erdőgazdálkodásról 
szóló 2009. évi XXXVII. törvény 4. § (2) bekezdésében 
meghatározott területek, továbbá az Ország Szerkezeti Terve, a 
Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve, valamint a Balaton 
Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve által kijelölt települési 
térség területein lévő erdők övezetének területét a számításnál 
figyelmen kívül kell hagyni."

Azon erdők területe, melyek az Országos 
Erdőállományi Adattár szerint nem védettek és 
települési térségben vannak, ezért a számításnál 
figyelmen kívül hagyandók:
1,47 ha 

Azon erdők területe, melyek a Országos 
Erdőállományi Adattár szerint erdők és települési 
térségben vannak, ezért a számításnál figyelmen 
kívül hagyandók:
3,99 ha 



kiterjedésének megfelelően lehatárolni.

–
–

honvédelmi célú erdőterület övezetbe kell sorolni, ha 
az adott terület az erdők övezete által is érintett.

módosítása csak a honvédelemért felelős miniszter 



felelős miniszter rendeletben állapítja meg.

Jó termőhelyi adottságú szántók övezete

a mezőgazdasági terület területfelhasználási egység 
területét elsősorban – a kiváló termőhelyi adottságú 

– a jó termőhelyi adottságú 

(2) A jó termőhelyi adottságú szántók övezetében új 
külfejtéses művelésű bányatelek megállapítása és 

szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások 
alkalmazásával engedélyezhető.

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete

3. § (1) A településrendezési eszközök készítése során 
az Országos Erdőállomány Adattárban nem szereplő 
erdőterület területfelhasználási egységeket a 
településfejlesztési és településrendezési célokkal 
összhangban – a természeti és kulturális örökségi 
értékek sérelme nélkül – az erdőtelepítésre javasolt 
terület övezet területén javasolt kijelölni.



Tájképvédelmi terület övezete

4. § (1) A tájképvédelmi terület övezete területére a 
vármegye területrendezési tervének megalapozó 
munkarésze keretében meg kell határozni a tájjelleg 
térségi jellemzőit, valamint a település teljes 
közigazgatási területére készülő településrendezési 
eszköz megalapozó vizsgálata keretében meg kell 
határozni a tájjelleg megőrzendő elemeit, 
elemegyütteseit, valamint a tájképi egység és a 
hagyományos tájhasználat helyi jellemzőit.

(2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett 
területre a tájképi egység, a hagyományos tájhasználat 
fennmaradása, valamint a tájba illesztés biztosítása 
érdekében – a településkép védelméről szóló törvény 
vagy annak felhatalmazása alapján kiadott jogszabály 
eltérő rendelkezésének hiányában – meg kell határozni

a) a településrendezési eszközökben a 
területfelhasználás és az építés helyi rendjének egyedi 
szabályait,

b) a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. 
törvény 2. § (2) bekezdése szerinti településképi 
rendeletben (a továbbiakban: településképi rendelet) a 
településképi követelményeket.

(3) A tájképvédelmi terület övezetében bányászati 
tevékenység folytatása a bányászati szempontból kivett 
helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával 
engedélyezhető.

(4) A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, 
elektronikus hírközlési és energetikai infrastruktúra
hálózatokat, továbbá az erőműveket a tájképi egység 
megőrzését és a hagyományos tájhasználat 
fennmaradását nem veszélyeztető műszaki megoldások 

lmazásával kell megvalósítani.

előírásokkal.



Vízminőség védelmi terület övezete

5. § (1) A vízminőség védelmi terület övezetében 
keletkezett szennyvíz övezetből történő kivezetéséről és 
az övezeten kívül keletkezett szennyvizek övezetbe 
történő bevezetéséről, illetve a szennyvíz övezeten 
belüli kezelésének feltételeiről a vármegye 
területrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vízminőség védelmi terület övezetébe tartozó 
települések településrendezési eszközeinek készítése 
során ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket. 
A kijelölt vízvédelemmel érintett területekre vonatkozó 
egyedi szabályokat a helyi építési szabályzatban kell 
megállapítani.

(3) A vízminőség védelmi terület övezetében 
bányászati tevékenység folytatása a bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások 
alkalmazásával engedélyezhető.

övezeti előírásokkal.

Nagyvízi meder övezete

tározók övezete

A területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint a megyei övezetre vonatkozó előírások

MvM rendelet előírásai



következők:

i önk. rendelet előírásai
Felzárkóztatandó belső periféria övezet

fejlesztendő övezet

megfelelően kell kidolgozni. A Pannónia Szíve 

Stratégia 2030 című dokumentumban, illetve a 

kerülő turisztikai stratégiában és 

megfogalmazott céloknak megfelelően kell 

övezeti előírásokkal.



alábbi térségi jelentőségű tartalmi elemeket kell 

álló humán, gazdasági és természeti erőforrások 

közműhálózati elemek helyét, nyomvonalát,

munkaerőhelyzet igényeit,
e) a rendelkezésre álló szabad „barnamezős” 

a táj terhelhetőségére.

övezeti előírásokkal.

fejlesztési övezetbe tartozó települések borszőlő 
termőhelyi kataszteri I. és II. osztályú területeire, 
valamint a volt zártkerti (kertes mezőgazdasági) 

idolgozni, amely a szőlő

beépíthetőségét csak az előbbi célok érdekében 
teszi lehetővé. Kerülni kell a beépítésre szánt 
területek és a mezőgazdasági birtokközpontok 

ölését, kivéve, ha a birtokközpont szőlészeti

(2) A volt zártkertek (kertes mezőgazdasági 

beépítésre szánt területté csak akkor minősíthető, 



ha az nem tartozik borszőlő termőhelyi kataszteri 
I. és II. osztályú területhez, és az átminősítés 

a következő feltételek együttesen teljesülnek:

ha az átminősítés célja különleges 
mezőgazdasági üzemi terület kijelölése,

sajátosságoknak is megfelelő telekstruktúra, 

ődéseket az érintett tulajdonosokkal 

c) a tervezett funkció (lakó, üdülő, gazdasági, 
stb.) működéséhez szükséges –
és a közművek elhelyezését egyaránt lehetővé 
tevő –

településrendezési szerződéseket

d) a közművek kiépítettek vagy kiépítésük 
lehetősége és feltételei biztosítottak és erre 

településrendezési szerződéseket az érintett 

szőlőhegyek sajátos településképi és tájképi 

kertes mezőgazdasági területet, 
szőlőhegyet nem érintenek.



településterveit a település jellemző kulturális 
örökségének megőrzésére és fejlesztésére 
tekintettel, a turisztikai értékek, vonzerők 

amelyek a védendő örökségi és történeti 

ezek környezetét, védőövezetét foglalják 

az övezeti előírásokkal.

Megállapítható, hogy a tervezett módosítások megfelelnek az országos és térségi szintű 
területrendezési tervek előírásainak.

településtervező


