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3398104 8095 Pakozd, Hésok tere 9

INGATLANARVERESI HIRDETMENY ~ \©,

NAV Fm-i Addigazgatésiga (NAVFEJAVIG) végrehajtist kéré és tirsa(i) (hivatkozasi szama: 1864373746 / 9768938855)," .~
Farkas Zsolt adés ellen megindult végrehajtési iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.&vi LIN. térvény (tovabbiakban: Vht) 141, §
értelmében arvereést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Adé és VAmhivatal Birésag 6590615734 szamii hatérozata alapjin a(z) Nemzeti Adb és
Véimbhivatal Birésig a(z) 2149131013 szamon kiallitott kdzigazgatési hatrozattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallé 4 442 416
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovibhi véerehaitisi iievel:

FEJERVIZ ZRt. Farkas Zsolt 129.V.1912/2019 CSATORNASZOLGALT AT ASI 35 575 Ft
SZERZODES

FEJERVIZ ZRt. Farkas Zsolt 129.V.1145/2020 CSAT ORNASZOLGALT AT ASI 54 125 Ft
SZERZODES

FEJERVIZ ZRt. Farkas Zsolt 129.V.0383/2022 CSATORNASZOLGALTATASI 73 804 Ft
SZERZODES

FEJERVIZ ZRt. Farkas Zsolt 129.V.1095/2022 CSAT ORNASZOLGALT ATASI 44 867 Ft
SZERZODES

FEJERVIZ ZRt. Farkas Zsolt 129.V.0759/2025 Csatornaszolgaltatasi szerzddés 49 350 Ft

Inhold Pénziigyi Zartkériien Mikodé Farkas Zsolt 129.V.0282/2024 TELEFONSZOLG.SZERZODES 230 751 Ft

Részvénytarsasig

(261473 VH)

cime: 8095 Pakozd, Budai it 26., megnevezése: Kivett lakéhaz (elbontasra keriilt),
fekvése: Pakozd belteriilet, helyrajzi szama: 239.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: nem lakéingatlan.

. I e r = . r .

A foldhivatali nyilvintartds alapj4n az ingatlan 85 m2 6sszteriiletii kivett lakohaz, az ad6- és értékbizonyitviny alapjin a lakéingatlan
lebontisra keriilt. Az ingatlan beépithetd, kizmiivesitettsége vezetékes viz, kerités van.

Jelen allapotban az ingatlanon nincs lakéhiz, az add- és értékbizonyitviny szerint az ingatlan a Vht. 147.§ alapjdn nem mindsiil
lakéingatlannak.

Fentieken tilmendéen az ingatlant terheld, az ingatlan nyilvintartdsba be nem jegyzett tartozasokrél, terhekrél a végrehajtonak
hivatalos tudomésa nincs.

A fénykép tdjékoztato jellegii, ajanlattétel elbtt személyesen gy6z3djon meg az ingatlanrol.

Az ingatlan tehermentesen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 191 250 Ft,

arverési eldleg: 19 125 Ft,

licitkiiszob: 4 000 Ft.

Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezé id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaitéi letéti bankszamla szdma: OTP Kszak-dundntili r., Székesfehérvar, 11736006-20296137.

Az étutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszémot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils§ szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idétartama: 2026.03.12.-t61 2026.05.11. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.03.12. 2026.04.01. 08:00 172 125 Ft.
2. szakasz 2026.04.01. 08:00 2026.04.21. 08:00 133 875 Ft.
3. szakasz 2026.04.21. 08:00 2026.05.11. 08:00 95 625 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajénlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezdik, nem nyilik meg a kévetkezb szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjn automatikusan lezérdsra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehet&! Ha az arverés birmely szakaszdban a szakasz befejezSdését megeldz8 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezarss id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hény szizalékdban volt elérheté a felhasznalok szémara, és azt a kezdd és befejez6 idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a

felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekéltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrél szold 2013. évi V. tdrvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivén
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az &rverezés
sorén a kiilénbozé jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozédtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elbarverezésre jogosult

vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elbarverezési jogt, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sorén a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz8 \ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
felel3ssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
klzart ésa kepfelvetelekhez Jogkovetkezmcny nem ﬁ.lZOd].k Az ingatlan valos termeszetbem allapota a kepfelveteltol eltérhet. Az mgatlan megtekmtese
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndloé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndl6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

T4jékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tébb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, igy a vételi
ajanlattételi 1d0ta.rtam vege eldtt avegrcha]té a llcnnaplot lezar_;a és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontip eil telje : = licitnapld legdraea érdekében érdermben intézkedni tudjon,

Tajékoztatom az erdeklodoket/m'verezoket hogy a tcnn birdsagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomésa, Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

gy A%

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett8l fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgdltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlo a vizmii-szolgéltatasrol sz6l6 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616 58/2013. (IL.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozaséban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmil-szolgaltatds visszallitasdval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valo koézzétételérl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiizbdik.
Nem tekintheté kozzétettnek az Arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezdi
minGségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének €s jelszavanak megaddsival. Az arverezék elektronikus nyilvéantartdsiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezsként torténd hasznilatinak feltételeit rogzitd felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvéntartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onalld birésagi illetve tSrvényszéki végrehajtondl kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivin6 felhasznélé mir szerepel az drverezok nyilvéntartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3 munkanappal
megelézben elGterjesztett aktivacios kérelme alapjn - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatéhoz szitkséges felhasznaléi
nevet €s jelszot az eljaré végrehaijté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-dunantuli r., Székesfehérvar, 11736006-20296137 szdmu végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti
szamlén jovdirasra keriilt. Ha az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként térténé hasznalatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivdlds utén, az arverezd, az arveréshez
tartoz6 licitnapl6 lezérasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 5sszegének megadasdval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiisz8b dsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint drverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzGkonyv aldirasa céljabél a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevs koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv aldirdsdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, el§legét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mdas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev® az drverési vételdrat nem fizette meg az els§ arverés sikertelenségének megallapitisat kivetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A misodik arverésre az els arverésre vonatkozo6 szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem 4rverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 drverési vevé kbteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozzé tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozé Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.,

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtasi kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydaban hozott Jjogerds birosdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kévetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tijékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet els. A kifogdst a végrehajténdl kell
benyijtani,aki a kifogdst az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogas elbirdldsdra jogosult adéhatésighoz. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIT. térvény (Itv.) 29. §
(5) bekezdése szerint a kifogds illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjin az illetékes addhatésdg illetékbevételi szamldjdra kell
megfizetni. 4 végrehajtot megilletd dijazdssal kapcsolatos végrehajidsi kifogdst a végrehajto székhelye szerint illetékes Székesfehérvdri Jardsbirésag birdlja el.
A kifogds benyijtdsdnak hatdrideje ebben az esetben 15 nap. A kifogds illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint. Az illetéket az Itv. 74. §
alapjdn a Birésigi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy
készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdarga csekk”) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tabldjan a vételi ajnlattétel idétartamara te gye
kizzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitlizé sének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Szekesfehérvar, 2026.02.18.

dr. Sebestyén Déra
végrehajto-helyettes
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