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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
(1. arverés)

Nemzeti Adé- és Vamhivatal Fejér Megyei Adbigazgatosiga végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Szalai Henrik adds ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szol6 1994.évi LIIL toérvény (tovdbbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Add- és Vambhivatal Fm- Adbigazgatésdga Birésiag 1531928107 szami hatarozata
alapjan a(z) Nemzeti Adé- és Vamhivatal Fm-i Adéigazgatésiga Birdsag a(z) 1531928107 szdmon kiéllitott végrehajthato okirattal
rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallo 772 721 Ft fokévetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Véorehaitist kérdchiv.szim) Kl il i Ky jossi Tike
OTP Faktoring Zrt. Szalai Henrik 056.V.1731/2013 KOLCSONSZERZODES 103 028 Ft
(218913_138294)

PAKOZD NAGYKOZSEG Szalai Henrik 056.AV.0029/2019 ADOTARTOZAS 48 789 Ft
ONKORMANYZATA
PAKOZD NAGYKOZSEG Szalai Henrik 056.AV.0008/2021 ADOTARTOZAS 101 762 Ft
ONKORMANYZATA
Momentum Credit Pénziigyi Zrt. Szalai Henrik 0510.V.0123/2022 kolcsonszerzodés 4 750 224 Ft.
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cime; 8095 Pakozd, Petdfi Sandor u. 30., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar,
fekvése: Pakozd, belteriilet, helyrajzi szama: 444.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai:A targyi ingatian 859 m2 teriileti, kivett lak6hdz, udvar megnevezésii. Kiépitett
pormentes Gtrél megkozelithetd. Kozmiivei: vezetékes viz, villany, gaz, csatorna. Talaja kotott, keritése van: vas, drot. Az ingatlanon
taldlhaté lakoépiilet egy foldszintes 61 m2 alapteriiletii, gyenge allapoti lakéhdz. Falazata vegyes, szigetelése nincs, alapozisa
nines.

Tetészerkezete: bitumenes hullimlemez, illapota gyenge.Az épiilet kozmiivei: vezetékes viz, villany, csatorna, gaz.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtdsi ara: 7 000 000 Ft

arverési el6leg: 700 000 Ft

licitkiiszob: 140 000 Ft

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek 6sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez0 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-dunantili r., Székesfehérvar, 11736006-20344395.

Az atutalasi megbizason kozlemenykcnt minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR déltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
iddpontban lchet megtekinteni.

r

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.19. 2026.01.08.11:00 7000 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.08. 11:00 2026.01.28. 11:00 7 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.28.11:00 2026.02.17.11:00 7 000 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajénlattételi idStartam végéig tart, Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriinek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatirozott minimél 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezGdését megel6z6 &t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
iddpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezéras idSpontjat, azt, hogy az drverési
hirdetmény a kdzzétételi id6tartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmadra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamaéra

A lakoéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostéars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivén eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eloterjesztve igazolhatja. Az
drverezés soran a kiilénbozd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezeési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elGarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb 6sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehaijtd feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaitasi eljaras lefolytatisa sordn
az eljaré végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl] elterhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalo tadomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl szolo egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontirgy tulajdonsigainak teljes koril ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsseget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kivetelés jogosultja - tébb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejii magéanokirattal bejelenti(k) illetéleg keri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehaito a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplo lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliit a végrehajtonak egyéb koévetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kozlizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljardé végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgéltatds felfiiggesztésérél vagy
korlatozasarél nincs tudomdsa. Etté] fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndld a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozadsaban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltats visszaillitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmil-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kézzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez flizodd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplo lezardsdig torténd kozzétételhez (kézzétételi idbtartam)
fliz6dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmdra,
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Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanes. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindséghen torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megdllapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk elektronikus nyilvéntartasdba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezo adatainak igazoldsara szolgald iratok
bemutatédsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznald mar szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3
munkanappal megelézéen eléterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténé hasznalatahoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtdsi ara 10%-anak megfeleld arverési
clleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-dunantili r., Székesfehérvar, 11736006-20344395 szamu végrehajtoi letéti
szamlara és az elbleg a letéti szamlan jovéirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer
arverez6ként térténd hasznalatahoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivéalasi kérelemmel egyidejilleg csatolasra keriiljon. Az
aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez tartozd licitnaplo lezardsdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
osszegének megadisaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezd vétell ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezirasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehaijtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési veve koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev6 az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon belill masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem
arverezhet, Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbozetet a mulaszto arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitisat kdveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverezikre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus érverési hirdetményck
nyilvantartasaban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birosagi
hatarozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett,
Sfolyamatos drverezés iranti i hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre
keriilt, a végrehajté az darverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994, évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabalyait és az
elbterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitést6l szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast
terjeszthet elé. A kifogast a végrehajtonal kell beny(jtani a végrehajtast foganatosité birosagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6lo 1990. évi XCIIL torvény
(Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv, 74. § alapjan a Birosagi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen
banki atutalassal az illetékes birdsag eljarasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birosagon rendszeresitett ,sarga csekk™)
hasznalataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Székesfehérvar, 2025.12.01.

Krsek Tamas
0nallo birdsagi végrehajto jelolt
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