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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Pakozd Nagykozség Képviselo-testiiletének ................ (coveerrnnnns ) hatarozata
a Pakozd teljes teriiletére vonatkozo 4j Telepiilésszerkezeti terv elfogadasarol szolo
194/2018. (X1.26.) hatarozat
modositasarol

A Pakozd Nagykozség hatdlyos Telepiilésszerkezeti tervének moddositdsaval kapcsolatosan a
KépviselO-testiilet az egyeztetési eljarast maradéktalanul lezartnak nyilvéanitja és az alabbi
dontéseket hozza:

1. A Pakozd Nagykozség hatalyos, 194/2018. (XI. 26.) szamu KépviselO-testiileti hatarozat
(Tovabbiakban Hatérozat) 1. melléklete: Telepiilésszerkezeti terv  M=1:15000 I1éptékii
tervlap a jelen médositassal érintett teriiletrészen hatalyat veszti, helyébe a jelen hatarozat 1.
mellékletét képezd tervlapok szerinti megéllapitasok 1épnek.

2. A Hatéarozat 3. melléklete: Valtozasok tiblazat kiegésziil a jelen hatarozat 2. melléklete
szerinti 15-20. sorral.

3. A Hatérozat 4. melléklete: A telepiilés teriileti mérlege hatalyat veszti, helyébe a jelen
hatarozat 3. melléklete szerinti megallapitasok 1épnek.

4. A Hatarozat 5. melléklete kiegésziill a jelen hatarozat 4. melléklete szerinti
megallapitasokkal.

5. A Hatarozat 6. melléklete: A bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye tablazat
kiegésziil a jelen hatarozat 5. melléklete szerinti 15-20 sorokkal.

6. A jelen hatirozattal modositott telepiilésszerkezeti terv alapjan a Helyi Epitési
Szabalyzatot és a szabalyozasi tervet modositani kell.

7. Jelen hatarozat az elfogadast kovetd napon hatalyba 1ép.

Hatarido: 2021.
Felelos: Kardos Adam polgarmester

Kardos Adam Szabadi-Gal Rita
Polgarmester jegyzo
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1. melléklet:
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2. melléklet:

L

VALTOZASOK
sorszam teriilet teriilet kordbbi jelenlegi érintett hrsz | megjegyzés
(ha) | ter.felhasznalas | ter.felhasznalas gleey
15 | Ovodatelke | 0,0096 Vit Kéu 506 | Onkormanyzati
dontés alapjan
0,0217 Kou Lf 982
Ribizli és 985/2, |
16 Rizling utca | 0,0241 Kou Lf 984/2, d6ntés alay an
kornyezete 983/4 PJ
0,0049 Lf Kou 995/4
17 939/3 hrsz | 0,015 Uh Lf 939/3 | Onkormanyzati
dontés alapjan
18 903/2 hrsz | 0,113 Uh Lf 903/y | Onkormanyzati
dontés alapjan
0,0003 Uh Kou 1277/5
19 | Szegftiutca | 0:0021 Uh Kéu 1513/2 | Onkormanyzati
1591/1 dontés alapjan
0,0241 Lf Kou 1591/
Bella-t6 iogszabilyi
20 melletti 0,060 Vit Z-kk 73/8 Jog Y
zoldteriilet megfelelés
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3. melléklet
A TELEPULES TERULETI MERLEGE

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK

BEEPITESRE SZANT TERULETEK | Rovidités Terilet nagysaga
hektarban
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 4330 ha
Kertvérosias lakdteriilet Lke 81,06
Falusias lakoteriilet Lf 126,22
Telepiiléskdzpont teriilet Vit 5,77
Kereskedelmi, szolgéltat6 teriilet Gksz 21,22
Altalanos gazdaségiteriilet Ga 1,85
Udiiléteriilet - hétvégihdzas Uh 94,23
Kiilonleges teriilete K 52,74
Beépitésre szant teriilet Osszesen: 383,16
Kozlekedési és kozmu teriiletek Kou 155,568
Kotottpalyés kozlekedési teriiletek Kok 15,95
Zoldteriilet Z 8,97
Erdoteriilet (véderdd) E 1038,31
altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma 1550,36
Kertes mezOgazdasigi teriilet Mk 9,8
Vizgazdalkodasi teriilet A% 1144,23
Természetkozeli teriilet TK 11,37
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet Kb 12,61
Beépitésre nem szant 6sszesen: 3946,84
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4. melléklet:

A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) onkorméanyzati rendeletével fogadta el a

megyei onkormanyzat.

Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

A megye szerkezeti terve szerint Pédkozd
telepiilési térséggel, erdégazdasagi,
mezdgazdasigi, sajatos teriiletfelhasznalasi és

vizgazdalkodési térséggel érintett.

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozo el6irasok
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szo6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban MATTt) szerinti kovetkezok:

11.§ A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndlasi kategoridk teriiletén beliill a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdogazdalkodasi térségben az erdéteriilet Ovezetet a térséget lefedd erdOk Ovezetére
vonatkoz6 szabdlyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt teriilet dvezetére vonatkozd
szabalyok figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erdd Ovezetként differencidltan
lehatarolni;

b) a mezdgazdasigi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezdgazdasigi teriilet Ovezetébe kell
sorolni, a fennmarad6 részen nagyvérosias lakdteriilet és vegyes teriilet épitési Ovezet nem
jelolheto ki;

c) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megeldzden mér jogszeriien
kijelolt beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu
erdOteriilet, vizgazdalkodasi céld mezOgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, zoldteriilet,,
tovabba kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu
erdOteriilet ovezetbe kell sorolni, és a milkodési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel
egyeztetve kell pontositani;

d) atelepiilési térség teriiletén barmely épitési Ovezet, Gvezet kijelolhetd;

e) a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasanak megfeleléen
honvédelmi, kiilonleges, kozlekedési, erdd-, gazdasagi vagy intézményteriilet telepiilési dvezetbe
kell sorolni.
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A kiemelt térségi teriiletfelhasznédlasi kategdridkra vonatkozé eldirasok és a megfeleldség

igazolasa

kiemelt térségi

. 5a Teriiletrendezési e .
terullf;tt’ilghéisiglll(alam kovetelmények Megfeleloség igazolasa
Erddgazdalkodasi térség az erddgazdilkoddsi térségben | A tervezett m6d0§ité§ok
Terillete a FmTrT-ben: az erdd teriiletfelhaszndlasi | erdogazdalkodasi térséget
1030.76 ha ' egységet a térséget lefedd erddk | nem érintenek.

9

Ovezetére vonatkoz$ szabalyok
szerint, valamint az
erddtelepitésre javasolt teriilet
Ovezetére vonatkozd szabalyok

figyelembevételével kell
lehatarolni;
Mezdgazdalkodasi térség a mezOgazdasagi térség | A tervezett  mddositasok

Teriilete a FM TrT-ben:
1702,86 ha

teriiletének legalabb  75%-ét
elsédlegesen a mezdgazdasagi
teriilet telepiilési
teriiletfelhasznédldsi  egységbe
kell sorolni, a fennmaradd rész
természetkozeli teriilet,
nagyvarosias  lakoéteriilet  és
vegyes teriilet kivételével -
beépitésre szant teriilet vagy
kiilénleges honvédelmi, katonai
és  nemzetbiztonsagi  célra
szolgalo teriilet
teriiletfelhasznalasi  egységbe
sorolhato.

mezogazdalkodasi térséget
nem érintenek.

Telepiilési térség

a telepiilési térség teriiletén

A tervezett modositasok

Teriilete a EM TrT-ben: bér"mely o telepiilé’si telepiilési térséget érintenek.
teriiletfelhasznalasi egység
440,52 ha kijelolhetd

Vizgazdalkodasi térség
Tertilete a FM TrT-ben:
1158,19 ha

a vizgazdalkodasi térség

teriiletét - e torvény
hatalybalépését megeldzden
mar jogszerlien kijelolt
beépitésre  szant  teriiletek
kivételével — vizgazdalkodasi
teriilet, vizgazdalkodasi céld
erdoteriilet, vizgazdalkodasi

céli mezdgazdasagi teriilet,
természetkozeli teriilet, tovabba
kiilonleges honvédelmi, katonai
és nemzetbiztonsagi célu teriilet
vagy honvédelmi célu
erdéteriilet teriiletfelhasznélasi
egységbe kell sorolni, és a
miikodési teriiletével érintett
vizligyi igazgatasi szervvel
egyeztetve kell pontositani.

A tervezett modositasok
vizgazdalkodasi térséget nem
érintenek.
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Uj beépitésre szant teriilet kijelolés:

MATrT 12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a
telepiilésrendezési tervben Uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése
alapjan kell kijelolni:

a) az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévd telepiilési teriilethez,

b) az 1j beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiillonboz0 telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 6sszendvését, és

c) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az
épitett kornyezet alakitasardl €s védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban:
Etv.) szerinti barnamez0s teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a
c) pont szerinti meglévd beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfelelé —
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene annak varhaté koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnvekmény legkevesebb 5%-
anak megfeleld kiterjedésii, legalabb 50%-aban az djonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban 1év6 zoldteriiletet, — gazdasagi vagy Kkiilonleges teriilet kijelolése esetén
zoldteriiletet vagy véderdét — kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy véderdd kijelolése az uj
beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithatd meg, akkor a
zoldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell kijelolni.

A megfelelés igazoldsa:

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelilés torténik 0,0458 ha teriilettel.

A teriiletnovekmény 5 %-a: 0,0023 ha. Az iuj beépitésre szdnt teriiletek tobb pontjdn
helyezkednek el, ezért az ujonnan beépitésre szdnt teriiletekkel kapcsolatban zoldteriilet vagy
véderdo kijelolésre nem volt megvalosithato.

A mddositds sordn uj zoldteriilet kijelolés torténik 0,06 ha teriilettel, tehdt a modositds
megfelel az eloirdsoknak.

Miiszaki infrastruktara halézatok

MATTT 14. § (1) Az orszagos kozlekedési infrastruktira-halézatok és a miiszaki infrastruktira
egyedi épitményeinek térbeli rendjét €s az orszagos jelentdségii épitmények elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjadbol meghatarozd telepiilések felsorolasat pedig a 4/1-4/6.
melléklet tartalmazza.

(2) A kozit szamozasanak nem kozlekedésfejlesztési célbdl torténd megvaltoztatasa a 4/1. és a
2. melléklet tartalmét nem érinti.

(3) Az 50 MW ¢és anndl nagyobb névleges teljesitoképességli erémiivek elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabdl meghatiroz6 telepiilések felsoroldsat pedig a 4/7.
melléklet tartalmazza.

(4) A villamosenergia-atviteli halozat tavvezetékeit, tovabbd a nemzetkozi €és hazai
szénhidrogénszallito-vezetékek térbeli rendjét a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjabol
meghatéirozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/8. és a 4/9. melléklet tartalmazza.

(5) Az orszagos vizi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat pedig a 4/10.
melléklet tartalmazza.

(6) Az orszagos hulladékgazdalkodasi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek
felsorolasat pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.

(7) Az orszagos kerékparut-torzshal6zat szamozasanak turisztikai célbol valé megvaltoztatasa
a4/5. és a 2. melléklet tartalmét nem érinti.
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15. 8§

(2) A telepiilésrendezési tervekben

a) az orszagos €s térségi miszaki infrastruktira-halézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktidra-halézatok nyomvonala a telepiilésrendezési
terv egyeztetési eljardsaban részt vevd, az egyeztetés targyat képezd infrastruktira elem
vonatkozasdban az adott egyeztetési szakteriiletet képviseld allamigazgatasi szerv hozzajarulésa,
€s az egyéb érintett szakteriiletet képviseld allamigazgatasi szerv egyetértése esetén térhet el a
kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megallapitott
nyomvonalvaltozattol, azok térbeli rendjétdl és a térbeli rend szempontjabdl meghatirozo
telepiilések felsorolasatol.

(3) Az orszagos és térségi miiszaki infrastruktura-hal6zatok nyomvonalanak meghatarozasanal
biztositani kell a szomszédos megyék és telepiilések hatdran a folyamatos kapcsolodas
lehetdségét.

Megfelelés igazoldsa:
A miiszaki infrastruktiira hdlozatok a modositds sordn nem vdltoznak.

Orszagos Ovezetek lehatarolasa

1. Azon orszagos Ovezetek, melynek lehatirolasa és az Ovezeti szabdlyok a MATrT-ben
megallapitasra keriiltek:

Orszagos Ovezet kivagata az Ovezetre vonatkozd szabalyok MATIT
szerint

Okologiai hal6zat magteriiletének ovezete
MATRT 25. §-a szerint:

az oOvezetet érintden a telepiilésrendezési
tervben olyan Ovezet és épitési ovezet jelolhetd
ki, amely az 6kologiai halozat magteriilete és az
okologiai  halézat  oOkologiai  folyosdja
természetes €s természetkozeli élohelyeit és
azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

Uj beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki,

kivéve, ha telepiilési teriiletet az ©Okologiai
hal6zat magteriilete, vagy az okologiai halozat
magteriilete és az Okoldgiai halézat okologiai
folyosdja koriilzarja, tovabba a kijelolést mas
jogszabaly nem tiltja.
A kivételek egyiittes fenndlldsa esetén
beépitésre szant teriilet az allami fOépitészi
hatdskorében eljar6 fdvarosi és megyei
korméanyhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi
eljardsa sordn kiadott teriiletfelhasznalasi
engedélye alapjan jelolheto ki.

Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-hal6zatok elemeinek nyomvonala
a  magteriilet természetes  élohelyeinek
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fennmaradasat biztosit6 modon, az azok kozotti
Okologiai  kapcsolatok ~ miikddését  nem
akadalyoz6 miszaki megoldasok
alkalmazasaval jelolhetok ki és helyezhetok el.
Banyaszati  tevékenység  folytatdsa a
banyéaszati  szempontbdl  kivett  helyekre

vonatkozo eldirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd. Az Ovezetben Uj

célkitermeldhely ¢és kiilfejtéses mivelésl
banyatelek nem létesithetd, a meglévo
kiilfejtéses muvelésli banyatelek horizontélisan
nem bdvitheto.

Az er6mivek koziil csak héztartdsi méretli
kiserOmii 1étesithetd épiileten elhelyezve.
A vialtoztataisok nem érintik az Ovezet
teriiletét.

Okologiai halézat okolégiai folyosdjanak
ovezete MATRT 26. §-a szerint

A telepiilésrendezési tervben olyan ovezet és
épitési ovezet jelolhetd ki, amely az dkoldgiai
hal6zat magteriilete és az o©koldgiai haldzat
okologiai folyoséja természetes és
természetkozeli €él6helyeit €s azok kapcsolatait
nem veszélyezteti.

Az Gvezetben Uj beépitésre szant teriilet nem
jelolheto ki, kivéve, ha a telepiilési teriiletet az
okologiai halozat okologiai folyosd, vagy az
Okoldgiai halézat magteriilet és az Okologiai
halozat 6kologiai folyosod koriilzarja, tovabba a
kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

A kivételek egyiittes fennallasa esetén, a
beépitésre szant teriilet csak az dllami f6épitészi
hataskorében eljar6 fdvarosi és megyei
kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsagi
eljarasa sordan kiadott teriiletfelhasznélési
engedélye alapjan jelolheto ki.

Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-hal6zatok elemeinek
nyomvonala, tovabba az erdmiivek az dkoldgiai
folyosd és az érintkezd magteriilet természetes
élohelyeinek fennmaradasat biztosit6 moddon,
az azok kozotti oOkologiai  kapcsolatok
miikodését  nem  akadalyoz6  miszaki
megoldasok alkalmazéisaval jelolhetok ki és
helyezhetdk el.

Béanyaszati tevékenység folytatidsa a banyaszati
szempontbol  kivett  helyekre  vonatkozd
eloirasok alkalmazésaval engedélyezhetd. Az
Oovezetben uj célkitermelShely és kiilfejtéses
milvelésli banyatelek nem 1étesithetd, meglévd
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kiilfejtéses miivelésti banyatelek horizontalisan
nem bovitheto.

A valtoztatasok nem érintik az Ovezet
teriiletét.

Okologiai halozat pufferteriiletének ovezete
MATRT 27. §-a szerint

A telepiilésrendezési tervben olyan ovezet és
épitési ovezet jelolhetd ki, amely az dkoldgiai
halozat magteriilete, ©kologiai folyosdja és
pufferteriilete  Ovezetek  természetes  és
természetkozeli éldhelyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti.

Telepiilésrendezési tervben beépitésre szant
teriiletet csak abban az esetben jelolhet ki, ha az
a szomszédos magteriilet vagy oOkoldgiai
folyos6  természeti  értékeit, bioldgiai
sokféleségét, valamint t4ji értékeit nem
veszélyezteti.

(3) Az oOkoldgiai hélézat pufferteriiletének
Ovezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve
telepiilési térséget hataroz meg, beépitésre szant
teriilet a kiilon feltételektdl fliggetleniil is
kijelolheto.

Banyaszati  tevékenység  folytatdsa a
banyéaszati  szempontbdl  kivett  helyekre
vonatkozé eldirdsok alkalmazasaval
engedélyezhetd. Az ovezetben célkitermeldhely
nem létesithetd.

Pikozd nem érintett az 6vezettel.
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Kivalé terméhelyi adottsagi szantok dvezete
MATRT 28. §-a szerint

Az Ovezetben 1Uj beépitésre szant teriilet —
kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve
telepiilési térséget hatdroz meg — csak az allami
foépitészi  hataskorében eljar6 fovarosi és
megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési
hat6sagi eljarasa Soran kiadott
teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhetd
ki.

A kividlo termohelyi adottsagu szantok
ovezetében uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek
megallapitisa és banyédszati tevékenység
folytatisa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkoz6 eldirasok alkalmazésaval
engedélyezhetd.

Pakozd nem érintett az dvezettel.

Erdok ovezete MATRT 29-30. §-a szerint

Az erd6k Ovezetébe tartozd teriileteket az
adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében
legalabb 95%-ban erdOteriilet
teriiletfelhaszndalasi egységbe kell sorolnia. Az e
torvény hatalybalépését megel6zden kijelolt
beépitésre szant teriiletek, valamint az erdérdl,
az erd0 védelmérdl és az erdégazdalkodasrol
sz016 2009. évi XXXVIL torvény 4. § (2)
bekezdésében meghatarozott teriiletek, tovabba
az Orszag Szerkezeti Terve A&ltal kijeldlt
teleptilési  térség teriiletein  1év0  erddk
Ovezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen
kiviil kell hagyni.

Az erdok Ovezetében kiilfejtéses miivelésii

banyatelket megallapitani €s  banyéaszati
tevékenységet engedélyezni a banyaszati
szempontb6l  kivett  helyekre  vonatkozd

szabalyok szerint lehet
A valtoztatasok nem érintik az oOvezet
teriletét.
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Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek ovezete MATRT 31. §-a szerint

A vilagorokségi €s vilagorokségi varomanyos
terliletek Ovezetét a telepiilésrendezési tervben
kell tényleges kiterjedésének megfelelden
lehatérolni.

A lehatarolt vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriilet ovezetén:

a) a teriiletfelhaszndldas modjanak  és
mértékének  Osszhangban kell lennie a
vilagorokségrdl szo6lo torvényben, valamint a
vilagorokségi kezelési tervben meghatarozott
célokkal,

b) 1j kiilfejtéses miivelésti banyatelek,
célkitermel6hely nem 1étesithetd, meglévo
kiilfejtéses  miivelésti  banyatelek  teriilete
horizontalisan nem bOvithetd; a felszini
tajsebeket rendezni kell,

c) a kozlekedési, vizgazdalkodasi és hirkozld
infrastruktira-halézatokat, tovabba az
eromiiveket a kulturdlis és természeti 6rokség
értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket
megdrizve, latvanyuk érvényesiilését elosegitve
és a vilagorokségi kezelési tervnek megfeleléen
kell elhelyezni.

Az oOvezet Pakozd kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Honvédelmi és katonai céli teriilet 6vezete
MATRT 32. §-a szerint

Az Ovezetet a telepiilésrendezési tervben kell
tényleges kiterjedésének megfelelden
lehatérolni.

A lehatarolt teriiletét a telepiilésrendezési
tervben beépitésre szant vagy beépitésre nem
szant kiilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsdgi  célra  szolgdlé  épitési
Ovezetbe vagy ovezetbe kell sorolni;

a zart bekeritett objektumok kivételével
honvédelmi célu erddteriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az
erddk ovezete altal is érintett.

A beépitésre szant vagy beépitésre nem szant
kiilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsigi célra szolgild épitési Ovezet
vagy Ovezet modositisa csak a honvédelemért
felelds miniszter hozzajarulasaval lehetséges.
Az ovezet Pakozd kozigazgatasi teriiletét
nem érinti
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2. Azon orszagos Ovezetek, melynek teriileti lehataroldsat és Ovezeti szabdlyait a
teriiletrendezésért felelés miniszter rendeletben allapitja meg.
A 9/2019. (V1.14.) MvM rendelet 2019. janius 22-én 1épett hatilyba.

Orszéagos Ovezet kivagata

Ovezeti  szabdlyok  miniszteri  rendeletben
meghatarozottak

Jo6 termohelyi adottsaga szantok dvezete

2. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzok készitése
soran a mezOgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi
egység teriiletét elsdsorban — a kivalé termdhelyi
adottsagi szantok Ovezete mellett — a jo
termOhelyi adottsagi szintOk Ovezetén javasolt
kijelSlni.

(2) A j6 termdhelyi adottsdgi szantOk
Ovezetében 1j Kkiilfejtéses miivelésii banyatelek
megallapitdsa  és  bédnyaszati  tevékenység
folytatisa a banyészati szempontbdl Kkivett
helyekre vonatkozé eldirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd.

A valtoztatasok nem érintik az ovezet teriiletét.

Erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezete

3. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzok készitése
soran az Orszagos Erddallomany Adattarban nem

szerepld erddteriilet tertiletfelhasznalasi
egységeket a telepiilésfejlesztési és
teleptilésrendezési célokkal Osszhangban - a

természeti és kulturdlis orokségi értékek sérelme
nélkiil — az erdotelepitésre javasolt teriilet Gvezet
teriiletén javasolt kijelolni.

A valtoztatasok nem érintik az ovezet teriiletét.
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Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4. § (1) A tijképvédelmi teriilet Ovezete
teriiletére a megye teriiletrendezési tervének
megalapoz6 munkarésze keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdit, valamint a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziild
telepiilésrendezési eszkoz megalapoz6 vizsgilata
keretében meg kell hatirozni a tajjelleg
megOrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a
tajképi egység és a hagyomanyos tajhaszndlat
helyi jellemzoit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Ovezetével érintett
teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradisa, valamint a tajba
illesztés biztositasa érdekében — a telepiiléskép
védelméroél  sz6l6  torvény  vagy  annak
felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési  eszkozokben a
teriiletfelhaszndlas és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi
LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi  rendeletben (a  tovéabbiakban:
teleptilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriillet Ovezetében
banyaszati tevékenység folytatisa a banydszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozd eldirasok
alkalmazéasaval engedélyezheto.

(4) A tijképvédelmi teriilet Ovezetében a
kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktara-hal6zatokat, tovabba az erdmuveket
a tajképi egység meglrzését és a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztetd
milszaki  megoldasok  alkalmazasaval  kell
megvaldsitani.

A véltoztatasok érintik az dvezet teriiletét.

A teriiletfelhasznélas-valtozasok a tijképvédelem
és a hagyomanyos tajhasznalat figyelembe
vételével torténtek.
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Vizmino6ség-védelmi teriilet 6vezete

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet
ovezetében keletkezett szennyviz Ovezetbdl
torténd kivezetésérdl és az Ovezeten kiviil
keletkezett  szennyvizek  Ovezetbe  torténd
bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten beliili
kezelésének feltételeir6l a megye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetébe
tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek
készitése sordn ki kell jelolni a vizvédelemmel
érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkozé egyedi szabalyokat
a helyi épitési szabalyzatban kell megéllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében
banyészati tevékenység folytatisa a béanyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 eldirdsok
alkalmazasaval engedélyezheto.

Az oOvezet Pakozd Kkozigazgatasi teriiletét
érinti. A hatalyos tervben a vizvédelemmel
érintett teriiletek Kijelolése nem tortént meg, a
HESZ nem tartalmaz a teriiletre vonatkozéan
egyedi szabalyokat. Az 1j megyei tervi
osszhang megteremtése érdekében a terv teljes
eljarasban torténé feliilvizsgalata sziikséges.

A tervezett modositasok a vizmindség-
védelem szempontjabol kedvezétlen
valtozasokat nem okoznak.
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Nagyvizi meder ovezete

6. § (1) A nagyvizi meder Ovezetében uj

beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki.
(2) A nagyvizi meder Ovezetében

a

telepiilésrendezési eszkozokben, a jogszeriien
kijelolt beépitésre szant teriileten a helyi épitési
szabdlyzatnak megfelelden, a viziigyi igazgatasi
szerv hozzijarulasaval lehet épitési tevékenységet

folytatni.

(3) A telepiilésrendezési eszk6z mobdositasa
esetén a viziigyi igazgatdsi szerv egyetértésével

lehet Uj beépitésre szant teriiletet kijelolni.

Az ovezet Pakozd teriletét nem érinti.

VTT-tarozok ovezete

7. § A VTT-tarozok Ovezetében Udj beépitésre

szant teriilet nem jelolheto ki.
Az ovezet Pakozd teriiletét nem érinti.

MvM rendelet eldirasai

FmTrT ert az ovezet lehatarolasa

Asvényi nyersanyagvagyon ovezete

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon
Ovezetét a telepiilésrendezési eszk6zokben kell
tényleges kiterjedésének megfelelden
lehatérolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan
teriiletfelhasznélési egység, épitési Gvezet vagy
Oovezet jelolhetd ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem
lehetetleniti el.

Az ovezet Pakozd teriiletét nem érinti.
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Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

9. § (1) A rendszeresen belvizjarta teriilet
Ovezetében Uj beépitésre szant teriilet csak
akkor jelolhetd ki, ha ahhoz a miikodési
teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szerv a
telepiilésrendezési  eszkozok — egyeztetési
eljarasa soran adott véleményében hozzjarul.

Az dvezet Pakozd teriiletét nem érinti.

Foldtani veszélyforras teriilet ovezete

11. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet
Ovezetében a foldtani veszélyforrassal érintett
teriilet  kiterjedését a  telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének
megfelelden lehatérolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj
beépitésre szant teriilet csak akkor jelolheto ki,
ha ahhoz a banyafeliigyelet a
telepiilésrendezési  eszkozok — egyeztetési
eljarasa soran adott véleményében hozzjarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti
hataskorben eljar6 illetékes fovarosi és megyei
korményhivatal hozzajarulasaval kell
meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékorzet hatilya
ala tartoz6 telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeiben a foldtani veszélyforras teriilet
ovezet teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben
foglaltakon tul, le kell hatarolni az Ovezetbe
tartozo azon teriileteket, amelyekre
vonatkozbéan U] beépitésre szant teriilet
tényleges igénybevétele eldtt a felszini vizek és
belvizek szakszerl elvezetését biztositd tervet
kell késziteni.

Az dvezet Pakozd teriiletét nem érinti.
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Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az egyedileg meghatarozott megyei évezetek a

kovetkezok:

FmTrT szerint az ovezet lehatarolasa

Fm-i onk. rendelet eldirasai

Patka

Felzarkoéztatando belsé periféria ovezet
8. § (1) A felzarkéztatandd belsé periféria
Ovezetbe tartozé telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidinak, integralt
telepiilésfejlesztési  stratégidinak készitése,
modositdsa  sordn  azokat a  megyei
onkorméanyzattal €és az Ovezethez tartozd
valamennyi telepiiléssel is egyeztetni kell.
Az ovezet Pakozd teriiletét nem érinti.

Gardony

Turizmus szempontjabol kiemelt,
fejlesztend6 ovezet

9. § (1) A Vértesi Natdirpark telepiilésein a
telepiilésfejlesztési koncepcidkat, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiakat és a
telepiilésrendezési eszkozoket a natirpark
létrehozasi  céljainak  megfelelden  kell
kidolgozni. Az azokban megfogalmazott
eléfrasoknak tamogatnia kell a natdrpark
alapit6  (felterjesztési)  dokumentumaban
szerepld célkitlizéseket, tovdbba biztositania
kell a natdrpark természeti és kulturalis,
valamint t4j- és telepiilésképi értékeinek
védelmét.

(2) A turisztikai térségek fejlesztésének
allami feladatair6l szo6lé 2016. évi CLVL
torvény rendelkezéseivel Osszhangban 4ll6
Pannonia Szive turizmusfejlesztési koncepcid
program altal érintett teleptilések
telepiilésfejlesztési koncepcidit és az integralt
teleptilésfejlesztési stratégidit a turisztikai
régié  turizmusfejlesztési  koncepcidban
megfogalmazott céloknak megfeleléen kell
kidolgozni. A Pannénia Szive program
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desztinaciés elvben gondolkodva alkot egy
olyan, szdmos telepiilést magiba foglald
térséget, ahol a fejlesztési elképzeléseket
nemcsak a turizmus, hanem szdmos egyéb
teriileten is Ossze kell hangolni.

Az oOvezet ¢érinti Pakozd teriiletét ,a
tervezett modositasok nem ellentétesek az
ovezeti eloirasokkal, a natirpark alapité
dokumentumaval és a Pannoénia Szive
turizmusfejlesztési koncepciéval.

Megyei jogi varosok vonzaskorzete
gazdasagfejlesztési ovezet

10. § (I) A megyei jogd véarosok
vonzaskorzete gazdasagfejlesztési Ovezetbe
tartozo teleptilések telepiilésfejlesztési
koncepcidinak, integralt telepiilésfejlesztési
stratégidinak, valamint telepiilésszerkezeti
terveinek készitése, modositasa soran azokat
a megyei Onkormanyzattal és az érintett
megyei jogu varos vonziskorzetébe tartozo
valamennyi telepiiléssel is egyeztetni kell.

(2) Az érintett megyei jogl  varos
vonzaskorzetébe tartozo telepiilések esetében

koz0s, tarsulasban elkészitett
teleptilésfejlesztési ~ koncepcid,  integralt
telepiilésfejlesztési stratégia, valamint

telepiilésszerkezeti terv kidolgozésa javasolt.
(3) A tervdokumentumokban kiilonGsen az
alabbi térségi jelentdségli tartalmi elemeket
kell Osszehangolni, a térségi szinten
rendelkezésre 4all6 huméan, gazdasagi és
természeti erdforrdsok egyiittes vizsgalata
alapjan:

a) akozlekedési haldzat elemeit,

b) a tobb telepiilés ellatasat szolgalo

kozmuhalbzati elemek helyét,

nyomvonalat,

c) a kereskedelmi gazdasagi teriiletek,
ipari  gazdasagi teriiletek, ipari
parkok, Innovacios, logisztikai
teriiletek helyét és méretét,

d) az érintett térségben rendelkezésre

all6 munkaerdhelyzet igényeit,

e) a  rendelkezésre alloé szabad

,,barnamezos” teriileteket,
figyelemmel a kialakult
hagyomanyos, értékes
telepiilésszerkezetekre, ¢és a t§j
terhelhetdségére.

Az ovezet Pakozd teriiletét érinti, a
modositasok az oOvezeti eléirasoknak
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megfelelnek.

A tervdokumentaciét az érintett megyei
jogi varos vonzaskorzetébe tartozé
valamennyi telepiiléssel is egyeztetni kell.

Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési
ovezet

11. § (1) A Borvidéki és kertgazdalkodasi
fejlesztési Ovezetbe tartozd telepiilések borszold
termohelyi kataszteri 1. és II. osztalyu teriileteire,
valamint a volt zartkerti (kertes mezdgazdasagi)
tertileteire a telepiilésrendezési eszkozoket olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a sz6lo- és
borgazdalkodast és gylimolcstermesztést segiti €s
0sztonzi, tovabba ezen teriiletek beépithetéségét
csak az el6bbi célok érdekében teszi lehetové.
Keriilni kell a beépitésre szant teriiletek és a
mezOgazdasagi  birtokkozpontok  kijelolését,
kivéve, ha a birtokkdzpont szblészeti-boraszati,
kertgazdasagi funkciét, illetve ehhez kapcsolodd
lako, szallas és vendéglato funkcidt szolgal.

(2) A volt zartkertek (kertes mezdgazdasagi
teriiletek) teriilete a telepiilés
telepiilésszerkezeti tervében beépitésre szant
teriiletté csak akkor mindsithetd, ha az nem
tartozik borszolé termdhelyi kataszteri 1. és
II. osztalyu teriilethez, és az atmindsités
egyéb jogszaballyal nem ellentétes, tovibba,
ha a kovetkezd feltételek egyiittesen
teljesiilnek:

a) az érintett teriilet a telepiilés belteriiletével,
vagy beépitésre szant teriiletével hataros,

b) a tervezett teriilethasznalathoz tartozd,
jogszabalyban szabdlyozott és a helyi
sajatossagoknak is megfeleld telekstruktira,
telekméret és telekgeometria kialakitasa
biztosithaté, vagy erre vonatkozdéan a
telepiilési onkormanyzat a telepiilésrendezési
szerzOdéseket az érintett tulajdonosokkal
megkototte,

c) a tervezett funkcié (lako, iidiilo, gazdasagi,
stb.)  mikodéséhez  sziikkséges — a
megkozelitést és a kozmiivek elhelyezését
egyarant lehetévé tevd — kozteriiletek
biztositottak, vagy erre vonatkozéan a
telepiilési onkormanyzat a telepiilésrendezési
szerzOdéseket az érintett tulajdonosokkal
megkototte,

d) a kozmiivek kiépitettek vagy kiépitésiik
lehetOsége és feltételei biztositottak és erre
vonatkozdéan a telepiilési Onkormanyzat a
telepiilésrendezési szerzOdéseket az érintett
tulajdonosokkal megkototte vagy dontést
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hozott a koltségek vallalasarol.

(3) A volt zartkertek, hagyomanyos
szO0lohegyek sajatos telepiilésképi és tajképi
értékeit a telepiilésképi arculati
kézikonyvekben és a telepiilésképi
rendeletekben figyelembe kell venni.

Az ovezet érinti Pakozd teriiletét, a
tervezett valtoztatasok nem ellentétesek az
ovezeti eléirasokkal.

Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési
ovezet

12. § (1) Kulturdlis 0orokségi-torténeti
fejlesztési  Ovezetbe tartozé telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidit és az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégidit,  valamint
telepiilésrendezési  eszkozeit a telepiilés
jellemzd kulturalis 6rokségének megorzésére
és fejlesztésére tekintettel, a turisztikai
értékek, vonzer0k bemutathatésigat is
figyelembe véve kell kidolgozni.

(2) A telepiilésképi rendeletekben ki kell
jeldlni azoknak a telepiilésképvédelmi
szempontbol meghataroz6 teriileteknek a
hatarat, amelyek a védendd 6rokségi és
torténeti objektumokat és teriiletegységeket,
valamint ezek kornyezetét, véddovezetét
foglaljak magukban.

Az ovezet érinti Pakozd teriiletét, a
modositasok megfelelnek az oOvezeti
eléirasoknak.
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Gardony

Majorsagi térség ovezete

13.§ (1) Majorsagi térség Ovezetbe tartozd
teleplilések mezdgazdasagi teriiletein  €s
mezdgazdasagi tizemi kiilonleges teriiletein a
telepiilésrendezési eszkozokben olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a
term6foldvédelem, kornyezetvédelem,
valamint az épitett Orokségi és taji értékek
figyelembevétele mellett segiti és 0sztonzi -
kiilonosen a mezdgazdasagi funkcidhoz,
tevékenységekhez kapcsolddo - fejlesztéseket
€s beépitéseket.

(2) A meglévd majorsagi teriiletek
(mezOgazdasagi lizemi kiilonleges teriiletek,
,majorok”, ,pusztdk”) figyelembevételével,
és lehet0ség szerinti felhasznalasiaval kell
meghatéarozni mezdgazdasagi
birtokkozpontok  1étesitésének,  valamint
beépitésének specidlis, helyi adottsdgokat és
igényeket figyelembe vevd szabalyait.

Az ovezet Pakozd teriiletét nem érinti.

Karsztvizszint  emelkedésével  érintett
teriiletek ovezete

14. § (1) Az érintett telepiilések
teleptilésrendezési  eszkozeiben  viziigyi
adatszolgaltatas, szakvélemény alapjan kell
meghatirozni a biztonsadgos, vizkarral nem
vesz€lyeztetett, tovdbba a  karsztvizek
tisztasdganak  megdrzését is  biztositd
teriillethasznalatokat, le kell hatarolni a
vesz€lyeztetett teriiletrészeket, valamint ki
kell dolgozni azok haszndlati, épitési
szabalyait.

(2) A fentiek figyelembevételével el kell
késziteni a telepiilési vizgyljtokre is kitekintd
csapadék- és karsztviz elvezetési,
hasznositési tervet.

Az ovezet Pakozd teriletét nem érinti.
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Gérdony

Naperomii létesitése céljabol korlatozottan
igénybe veheto teriilet 6vezete

15. § (1) A telepiilésrendezési eszkozoket ugy
kell kidolgozni, elkésziteni, hogy a naperémi
l1étesités céljabol  korlatozottan  igénybe
vehet6 teriilet Ovezet teriiletét érintden - a
haztartasi méretii kiserémiivek kivételével -
naperOmii ne legyen létesithetd.

(2) A telepiilésképi arculati kézikonyvekben
és a telepiilésképi rendeletekben figyelembe
kell venni a naperdmii 1étesités céljabol
korlatozottan igénybe vehetd teriileteket.

Az ovezet érinti Pakozd teriiletét, a
tervezett valtoztatasok nem ellentétesek az
ovezeti eléirasokkal, naperomiilétesitése
nem tervezett.
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5. melléklet:

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

sorsz | teriilet teriilet | kordbbi |szorzé érték jelenlegi 70176 érték
(ha) |ter.felhaszn ter.felhasz
Ovoda ..
15 telke 0,0071 Vt 0,5 0,0035 Ko6u-B 0,6 0,00426
il 0,0217| Kou-B 0,6 0,01 Lf 2,4 0,05208
16 R&'féﬁ ' 10,0241 KoéuB | 06 0,01 Lf 2,4 0,05784
0,0049 Lf 2,4 0,01 Ko6u-B 0,6 0,00294
17 1939/3 hrsz | 0,015 Uh 3 0,045 Lf 2,4 0,036
18 |903/2 hrsz |0,1134 Uh 3 0,34 Lf 2,4 0,27216
19 Szegfii | 0,0024 Uh 3 0,01 Ko6u-B 0,6 0,00144
utca 0,0241 Lf 2,4 0,06 Kou-B 0,6 0,01446
20 |Zoldteriilet| 0,06 Vt 0,5 0,03 Z-kk 6 0,36
Osszesen 711,24+0,55= 1033,08+0,801=
711,79 1033,881
Még felhasznélhat6 érték* +322,091
* moédosulta ...../2021.(...... ) ©Onk. hatarozattal
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Pikozd Nagykozség Onkormanyzata

Képviselo-testiiletének  /2021. (....... ) rendelete
15/2018.(X1.26.) onkormanyzati rendelettel megallapitott helyi épitési szabalyzat
modositasarol

Pakozd Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.) pontjadban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszag helyi
onkorméanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az
épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésben meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasar6l és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 8. § (2) bekezdésében, valamint a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012.(X1.8.) Korméanyrendelet szerint, a véleményezésben részt allamigazgatasi
szervek és partnerek véleményének kikérésével a helyi épitési szabalyzatrél (HESZ) sz6l6
rendeletet az alabbiak szerint médositja:

/////

15/2018. (X1.26.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban R.) 2. mellékletét képezd SZT-1 jelu
és M=1:5000 méretaranyu belteriileti szabalyozasi tervnek a modositassal érintett teriiletre
vonatkozé normatartalma helyébe e rendelet 1. melléklet SZT-1/2M, SZT-1/3M, SZT-1/4M,
SZT-1/5M, SZT-1/6M, SZT-1/7TM, SZT-1/8M, SZT-1/9M és SZT-1/10M jelli szabilyozési
tervének modositissal érintett teriiletre vonatkoz6 normatartalma 1ép.

2.§ AR. 2 §-akiegésziil a d) ponttal:
»d) Az elhelyezendd személygépkocsik szdmanak megéllapitasat a 4.melléklet szerint
allapitja meg.”

3.§ AR. 29. §-a kiegésziil a (6)-(7)- bekezdéssel:

,(0) Az egyes telkek és épitmények rendeltetésszeri hasznélatihoz a telken a R 4. mellékletében
meghatéirozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

(7) A személygépkocsik elhelyezését lakas és 1idiild rendeltetéshez tartozdéan telken beliil kell
biztositani. Egyéb rendeltetés esetén a 4.szamu mellékletben meghatarozott szamu gépkocsik 50
Y%-a kozteriileten is elhelyezhetd, amennyiben ehhez az dnkorményzat hozzjarul és kijeloli a
parkol6 céljara szolgalo kozteriiletet.

4. § AR. 32§ (1) bekezdésének e) pontja helyébe az aldbbi rendelkezés 1€p:
,,€) legfeljebb 16 f6 elszallasolasa céljara l1étesiilo szallas”

5. § AR. 33. § (3) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
,»(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein két féépiilet €s egy melléképiilet
épithetd. Az épitési telkeken legfeljebb 2 f6 rendeltetési egység helyezheto el.

6. § AR. 33. § (6) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

,»(6) A Pipacsos lakopark Lke-4 jelli épitési Ovezetbe tartozd telektombjeiben a jelenlegi
telekstruktira telekosszevonassal és telekhatarrendezéssel nem valtoztathaté meg. A Pipacsos
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laképark teriiletén két foépiiletben legfeljebb négy o6nallé rendeltetés és egy melléképiilet
épithetd”

7.§ AR. 33 § (1) bekezdésének d) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
,»d) legfeljebb 16 6 elszallasolasa céljara 1étesiilod szallas™

8.8 AR. 33. §-a (3) (4) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezések 1€pnek:

,(3) Falusias lakoteriilet épitési dvezeteinek épitési telkein legfeljebb két fOépiilet épithetd. Az
épitési telkeken legfeljebb 2 f6 rendeltetési egység helyezhetd el. A melléképiiletek szdma nem
korlatozott.

(4) Két 6nallo lakdépiilet esetén nem épithetd a lakdfunkciot kiegészitd funkcid szaméara onalld
melléképiilet, azt a lakoépiilettel egy tombben kell megépiteni.
9.§ AR. 32. § (6) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

,»(6) A Pipacsos lakopark Lke-4 jelli épitési Ovezetbe tartozd telektombjeiben a jelenlegi
telekstruktira telekosszevonassal és telekhatarrendezéssel nem véltoztathaté meg.”

10. § A R. 35. §-a kiegésziil az alabbi (4) bekezdéssel:
»(4) A kereskedelmi, szolgéltatd6 gazdasagi teriileten munkésszillas rendeltetési egység
legfeljebb 100 f6 elszallasolasa céljabol 1étesithetd.

11.§ A R.1.mellékletének 20. sora helyébe a 2. melléklet szerinti 20. sor 1ép.

12.§ A R. kiegésziil a 4. melléklettel.

13.§ Zar6 és hatalyba 1éptetd rendelkezések:

Ez a rendelet az elfogadasat kovetd napon 15. 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatdlyba 1épést
kovetden indult allamigazgatasi iigyekben kell alkalmazni. Folyamatban levd, még el nem biralt

kérelmek esetében amennyiben kérelmezd szamara kedvezObbek a jelen rendelettel elfogadott
modositasok, azokat az eljaras soran alkalmazni lehet.

Kardos Adam Szabadi-Gal Rita
Polgarmester jegyzo
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1. melléklet
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SZT-1/4M. jelii Szabalyozasi terv (3.moédositas)
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SZT-}_/7M. jeli Szabalyozasi terv (6.modositas)
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1441/2
+ 4

1509/1
+ a

2.melléklet:

‘20.‘ Vt—4‘ K‘ ] ‘ 600 ‘ 45 ‘ 6.5 ‘ 30‘

3. melléklet:

4. melléklet a 15/2018.(X1.26.) onkormdnyzati rendelethez

Az elhelyezendo6 személygépkocsik szamanak megallapitasa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani telken beliil

1.minden lakas, és iidiil6 6nall6 rendeltetési egysége utan,

2. kereskedelmi, szolgiltaté ©nallé rendeltetési egység arusitéterének 0-100 m>-ig minden
megkezdett 20 m?, e f6lott minden megkezdett 40 m? nettd alapteriilete utin,

3. szallas jellegli — kivéve hajléktalanszallo és idosek otthona, didkszallo, didkotthon — 6nélld
rendeltetési egység 2 vendégszobdja utan,

4.vendéglaté onallé rendeltetési egység fogyasztoterének minden megkezdett 10 m? nettd
alapteriilete utan (beleértve a terasz, kerthelyiség teriiletét is),

5.bolcséde, mini bolcsdde, csaladi bolcséde, munkahelyi bolcsdde, 6vodai nevelési, alap- €s
kozépfoku nevelési, oktatasi 6nallo rendeltetési egység minden foglalkoztatdja és/vagy tanterme
nett alapteriiletének minden megkezdett 40 m*-e utdn,

6.fels6fokd nevelési, oktatdsi €s kutatdsi Ondllo rendeltetési egység oktatisi és Kkutatasi
helyiségeinek minden megkezdett 40 m? nett6 alapteriilete utan,
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7.kulturdlis és kozosségi szorakoztatd ©néllé rendeltetési egység (szinhdz, babszinhiz,
filmszinhaz, operahaz, koncert-, hangversenyterem, miivel6dési kozpont, disco, vigadd, kaszino,
variete, cirkusz stb.) minden megkezdett 15 féréhelye utan, valamint ahol a féréhely szama nem
allapithatd meg (muzeum, miivészeti galéria, levéltar stb.) a huzamos tartozkodasra szolgalo
helyiségek minden megkezdett 80 m? nettd alapteriilete utin,

8. sportolas, strandolas céljat szolgalod onalld rendeltetési egységek minden 15 férdhelye utén,
lelatéval rendelkezd, fedetlen vagy részben fedett sportlétesitmény minden megkezdett 25
féréhelye utén,

9. igazgatasi, nem fekvoObeteg-ellatd egészségiigyi 0ndllé rendeltetési egységek huzamos
tartézkoddsra szolgal helyiségeinek minden megkezdett 30 m? nett6 alapteriilete utin,

10. fekvobeteg-ellatd egészségiigyi onallé rendeltetési egység minden megkezdett 8 betegagya
utan,

11.ipari (iizemi) 6nall6 rendeltetési egység gyartd, szereld helyiségeinek minden megkezdett 300
m?-e utan,

12.raktarozasi 6nallé rendeltetési egység raktirhelyiségeinek minden megkezdett 2000 m?-e
utan,

13.iroda, €és egyéb o6nallé rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra szolgald helyiségeinek
minden megkezdett 40 m? netté alapteriilete utén,

14.jelentés zoldfeliiletet igényld kozosségi kulturdlis onallé rendeltetési egység (allatkert,
novénykert, temet stb.) és kozhasznalatid park teriiletének minden megkezdett 800 m>-e utén,
15.kollégium, didkotthon, didkszallo, idosek otthona esetében minden 20 féréhely utan,
16.hajléktalanszalld, szallas jellegli ©nallé rendeltetési egység huzamos tartézkodas céljara
szolgilé irodai helyiségeinek minden megkezdett 40 m? netté alapteriilete utan.
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

A modositdsok leirdsa

Pikozd Nagykozség Onkormanyzatinak megbizasibol a Fehér Vartervezd Kft. jelen terve
alapjan a telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv modositasat
késziti el.

A tervezett modositasok a kovetkezok:

1.Pakozd 506 hrsz-u ingatlanon kozlekedési teriilet kiszabalyozasa

2. Pékozd, Rizling utca 995/4 hrsz-u ingatlant érintd utszabalyozas és a Ribizli utca
szabdlyozdsanak valtozdsa a 995/4 és 982 hrsz-u utak kozotti szakaszon

3. Pakozd, 939/3 hrsz-u ingatlan kornyezetében dvezeti hatar mddositas telekalakitas miatt.

4. Pakozd, 904/7 hrsz-u ingatlanok kérnyezetében dvezeti hatair mddositas telekalakitas miatt.
5.Pakozd, Szegfli utca szabdlyozasdnak valtozasa a 1277/5, 1513/2, 1591/1 és 1591/2 hrsz-d
ingatlanokat érintéen.

6.Uj zoldteriilet kijelolés az MATIT 12. § (3) bekezdésnek valé megfelelés miatt

7. A hatalyos HESz el6irasainak médositisa

8. Rajzi hiba javitisa

A terv modositdsdnak egyeztetése

A telepiilésfejlesztési  koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 32. § (4) bekezdés a)
pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkozok modositasa a Korm. rendelet 41. §-aban foglaltak
szerinti targyalasos eljaras keretén beliil torténik.

Tervi elozmények

A képviseldtestiilet a 194/2018.(X1.26.) hatarozattal fogadta el a telepiilésszerkezeti tervet. A
hatarozat 1. mellékletét képezo telepiilésszerkezeti tervlap fedvénytervvel modosul, a 3. 4. és 6.
melléklete is valtozik. A 15/2018.(X1.26.) szamu rendelettel elfogadott helyi épitési szabélyzatot
2. mellékletét képezd SZT-1 jelii ,,Pdkozd Nagykozség Kozponti belteriilet” megnevezésii
szabalyozasi terv is moédosul. Jelen munkarész jelti fedvénytervek készitésével és rendelet-

/////

A jovihagyas utan egységes szerkezetben dokumentaldsra keriilnek a modositassal érintett
tervlapok.

A Korm rendelet 4. § (2) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési eszk6zok a teriiletrendezési
tervek rendelkezéseivel Osszhangban késziilnek. A terv készitésekor hatdlyos teriiletrendezési
tervek a kovetkezok:
- Magyarorszidg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. torvény - tovabbiakban: MATTT
- Fejér megye Kozgytilésének Fejér megye Teriiletrendezési Tervérdl szol6 7/2020.(11.28.)
rendelete.
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Jelen tervezés soran teriletfelhasznalasi valtozas is torténik, ezért a teriiletrendezési tervi
0sszhang vizsgalata is sziikséges.

Uj beépitésre szant kijelslés is torténik, ezért a telepiilésre vonatkozo bioldgiai aktivitasérték is
véltozik.

Az alatamasztd6 munkarészek csak az eltelt idészakra és a terv altal megkovetelt részletességre
figyelemmel késziilnek.

2. Telepiilésrendezési vizsgdlat és a modositdsok indokldsa

1. tervezési teriilet: Pdkozd 506 hrsz-ui ingatlanon kozlekedési teriilet kiszabdlyozdsa

Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriillet Pakozd telepiiléskozpontban a HOsOk terén beépitésre szant teriileten
helyezkedik el. A teriilet a telepiilésszerkezeti terven beépitésre szant telepiiléskdzponti
tertiletfelhasznalasba sorolt.

Teriiletfelhaszndlasi valtozas is torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv mddositasa is sziikséges.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten talalhaté 506 hrsz-u ingatlan dnkormanyzati tulajdonban van.
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Tervezési teriilet 1€gifoton

Beépitettség vizsgdlat

A tervezési teriileten taldlhaté ingatlan beépitett, az ingatlanon 6voda milkodstt. Az dvoda
mogotti 486 hrsz-u ingatlanon dj bolcsdde épiil az Onkormanyzat beruhdzasiban. A bolcséde
jobb megkozelithetdsége miatt sziikséges az 1ij kozlekedési teriilet kiszabalyozasa.
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a teriilet ingatlan-nyilvantartasi alaptérképe

Telepiilésrendezési elirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv

hatalyos

telepiilésszerkezeti terv kivigata
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Péakozd telepiilésrendezési eszkozok modositasa

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szant telepiiléskdzponti
teriilet-felhasznéilasba sorolja.

A tervezési teriilet melletti HOsok tere telepiilési gyiijtouit.
A telepiilésszerkezeti terven a teriiletfelhasznélas kozlekedési teriilet kialakitassal valtozik.

Szabdlyozdsi terv
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Hatalyos szabalyozasi terv

A hatélyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriilet Vt-4 jelll épitési dvezetbe tartozik, ahol
épiiletet elhelyezni szabadondlld beépitési moddal, legfeljebb 40 %-os beépitéssel lehet. A

megengedett legnagyobb épiiletmagassag 6,5 m, a legkisebb zoldfeliilet mértéke 30 %. A
kialakithat6 legkisebb telekteriilet 600 m2.
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A modositas indoklasa:

Az 506 hrsz-u onkormanyzati tulajdonu ingatlant érintden kozlekedési teriilet kiszabalyozasa
valt sziikségessé annak érdekében, hogy a 486 hrsz-u ingatlanon épiild 1j bolcsdde konnyebben
megkozelithetd legyen.

A Vt-4 épitési ovezetbe tartozd 6voda telke 71 m2-el csokken, igy az ingatlan beépitettsége is
véltozik. Annak érdekében, hogy a tervezett telekalakitds megvaldsithato legyen, a Vt-4 épitési
Ovezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 45 %-ra mddosul.
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2.tervezési teriilet Pdkozd, Rizling utca 995/4 hrsz-u ingatlant érinto iitszabdlyozds és a Ribizli
utca szabdlyozdsdnak vdltozdsa a 995/4 és 982 hrsz-ui utak kozotti szakaszon:

Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriillet Pdkozd belteriiletén talalhatd, falusias lakoteriileten. A teriilet Eny -Dk
iranyban lejt, a terepviszonyok miatt az utak keskenyek, vonalvezetésiik szabalytalan.

Teriiletfelhaszndlasi valtozas is torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv mddositasa is sziikséges.
Tulajdonviszonyok, egyéb
A tervezési teriileten talalhaté ingatlanok magin tulajdonban vannak. Onkormdnyzati

tulajdontak a kozteriiletként nyilvantartott utcak, a Ribizli utca, Rizling utca és a 982 hrsz-u
gyalogiit.

Tervezési teriilet 1€gifoton
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Péakozd telepiilésrendezési eszkozok modositasa

Beépitettség vizsgdlat
A tervezési teriileten talalhat6 ingatlanok beépitettek,a legnagyobb beépitettség 20 %.

o7

a teriilet ingatlan-nyilvantartasi alaptérképe

Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata
Telepiilésszerkezeti terv

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet falusias laké és koziti kozlekedési
teriilet-felhasznédlasba sorolja.
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Péakozd telepiilésrendezési eszkozok modositasa

A telepiilésszerkezeti terven a teriiletfelhasznalas valtozik.

Szabdlyozdsi terv

A hatélyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriilet Lf-6 jelll épitési dvezetbe tartozik, ahol
épiiletet elhelyezni szabadonalld beépitési mdddal, legfeljebb 30 %-os beépitéssel lehet. A
megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5,5 m, a legkisebb zoldfeliilet mértéke 30 %.

A kozlekedési teriiletek a korabbi szabalyozasi terv szerint felszabalyozottak.
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Hatalyos szabalyozasi terv
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Péakozd telepiilésrendezési eszkozok modositasa

ubchajtGja | A Ribizli uica a 984/1 hrsz felé

A 982 hrsz-u dnkorményzati ut Rizling utca

A modositas indoklasa:

A tervezési teriileten az 6nkormanyzat a meglevd éllapot figyelembevételével valtoztatni kivan a
Ribizli utca szabalyozasan. A domborzati viszonyok miatt a 985/3 hrsz-u ingatlan megkozelitése
a mar kiszabdlyozott telekrészrdl torténik. Az egyértelmii tulajdonviszonyok és a domborzati
viszonyok miatt a szabdlyozas valtoztatasa sziikséges.

A 982 hrsz-u 6nkormanyzati tulajdonu kozteriiletet nem hasznalja senki kozteriiletként. A teriilet
novényzettel bendtt, karbantartisa nehézkes. Az Onkorményzat a teriiletet a szomszédos
ingatlanok tulajdonosai részére értékesiteni szeretné, ehhez a telepiilésrendezési eszkozok
modositasa sziikséges.

A Rizling utca a Ribizli utca irdnyaba erdsen lejt. A 995/4 hrsz-u ingatlant érintden az Tt
sz€lesitése sziikséges a csapadékviz elvezetés miatt.
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Péakozd telepiilésrendezési eszkozok modositasa

3. szdmui tervezési teriilet: Pdkozd 939/3 hrsz-u ingatlan kornyezetében ovezeti hatdr modositds
telekalakitds miatt.

Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Pakozd kozponti belteriiletének északi részén, a Galagonya utcdban,
beépitésre szant teriileten helyezkedik el. A teriilet a telepiilésszerkezeti terven hétvégihazas
teriiletfelhasznél4sba sorolt.

Teriiletfelhasznalasi valtozas is torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv mddositasa is sziikséges.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten talalhaté 939/3 hrsz-u ingatlan magén tulajdonban van.

Tervezési teriilet 1égifoton

Beépitettség vizsgdlat
A tervezési teriileten talalhaté ingatlan beépitetlen.
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943/3 943/8 ;94%

QA2/3 —
a teriilet ingatlan-nyilvantartasi alaptérképe
Fejér Megyei Kormanyhivatal
Szekesfehervar Levelezeési cim: 8000 Székesfehervar, Kegl Gy. u. 1.
Ingatlan leiro adatai
2021.11.16

PAKOZD Szektor: 61
Beltertilet 938/3 helyrajzi szam Térképszelvény:

g@9s PAKOZD Did utca 2.

l. rész

1. Az ingatlan adatal:

alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.Fill. ter. kat.jdv

ha mz k.fill

. Kivett lokéhz, udvar e 1522 o.oe

Az ingatlan adatai

Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv
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Péakozd telepiilésrendezési eszkozok modositasa

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet {idiil0 teriilet-felhasznalasba sorolja.
Az ingatlantdl keletre a telektomb masik része falusias lako teriiletfelhasznalasba sorolt.
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hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

A telepiilésszerkezeti terven a teriiletfelhasznalas valtozik.

Szabdlyozdsi terv

A hatélyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriilet Uh-1 jelii épitési ©vezetbe tartozik, ahol

épiiletet elhelyezni szabadonall6 beépitési mdddal, legfeljebb 20 %-os beépitéssel lehet.
megengedett legnagyobb épiiletmagassiag 4,5 m.
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Hatélyos szabalyozasi terv

A

A hatdlyos szabdlyozasi terv szerint a tervezési teriilettdl keletre levd 939/3 hrsz-u ingatlan Lf-6
jelti épitési dvezetbe tartozik, ahol épiiletet elhelyezni szabadonallé beépitési moddal, legfeljebb
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Péakozd telepiilésrendezési eszkozok modositasa

30 %-os beépitéssel lehet. A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5,5 m. A kialakithat6
legkisebb telekteriilet 900 m2.

A modositas indoklasa:
A tervezési teriileten a 939/3hrsz-u ingatlan keleti részét a 938/2 hrsz-u ingatlanhoz hozzi
kivanja vonni a tulajdonos. A telekhatarrendezés az eltérd épitési dvezetben levo telkek esetében

nem lehetséges, ezért a 939/3 hrsz-d ingatlan mintegy 150 m?2 teriiletét falusias lakd
teriiletfelhasznalasba és Lf-6 jelii épitési Ovezetbe soroltuk at.
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4. tervezési teriilet: Pdkozd 903/2 hrsz-ii ingatlan ovezeti hatdr modositds telekalakitds miatt
Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Pdkozd kozponti belteriiletének északi részén, a Kokény utcdban, beépitésre
szant teriileten helyezkedik el. A teriilet a telepiilésszerkezeti terven hétvégi hazas
teriiletfelhasznélasba sorolt.

Teriiletfelhaszndlasi valtozas is torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv mddositasa is sziikséges.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten talalhaté 903/2 hrsz-u ingatlan magén tulajdonban van.

Tervezési teriilet 1égifoton
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Beépitettség vizsgdlat

A tervezési teriileten talalhat6 ingatlanon az utcafronti telekrészen lakdépiilet all.
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a teriilet ingatlan-nyilvantartasi alaptérképe

Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv
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892
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hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet iidiilo teriiletfelhasznalasba sorolja.
Az ingatlantdl keletre a telektomb masik része falusias lako teriiletfelhasznédlasba sorolt.
A telepiilésszerkezeti terven a teriiletfelhasznalés valtozik.

Szabdlyozdsi terv

A hatélyos szabdlyozasi terv szerint a tervezési teriilet Uh-1 jelii épitési dvezetbe tartozik, ahol
épiiletet elhelyezni szabadondll6 beépitési mdddal, legfeljebb 20 %-os beépitéssel lehet. A
megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m.
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Hatélyos szabalyozasi terv
A hatdlyos szabdlyozasi terv szerint a tervezési teriilettdl keletre levd 904/7 hrsz-u ingatlan Lf-6
jelti épitési Ovezetbe tartozik, ahol épiiletet elhelyezni szabadonalld beépitési moddal, legfeljebb
30 %-os beépitéssel lehet. A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5,5 m. A kialakithat6

legkisebb telekteriilet 900 m2.

A mobdositas indoklasa:

A tervezési teriileten a 903/1 hrsz-u ingatlan déli részét a 904/7/2 hrsz-u ingatlannal Ossze
kivanja vonni a tulajdonos. A telekdsszevonas az eltérd épitési dvezetben levo telkek esetében
nem lehetséges, ezért a 903/1 hrsz-u ingatlant falusias laké teriiletfelhasznalasba és Lf-6 jelil

épitési ovezetbe soroltuk at.
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S.tervezési teriilet Pdkozd, Szegfii utca szabdlyozdsdnak vdltozdsa a 1277/5, 1513/2, 1591/1 és
159172 hrsz-i ingatlanokat érintéen.

Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A Szegfli utca Pakozd belteriiletén taldlhat6. A lakOutcdn az onkorményzat aszfalt burkolatot
szeretne kiépiteni. Az utépitési tervek szerint az aszfaltozds négy ingatlant érintéen
magantulajdonu ingatlant érint.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten taldlhaté ingatlanok magén tulajdonban vannak. Onkorményzati tulajdond a
kozteriiletként nyilvantartott a Szegfli utca. A szabdlyozasi terv tartalmazza az utca
felszabdlyozasat, mely szerint telekalakitasok torténtek tobb helyen. A kialakitott it miivelési
agu telekrészen nagy része még magéantulajdonban van.

Beépitettség vizsgdlat
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A tervezési teriileten talalhat6 ingatlanok beépitettek,a legnagyobb beépitettség 20 %.

i
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a érintett ingatlanok ingatlan-nyilvantartasi alaptérképe

Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata
Telepiilésszerkezeti terv
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hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivéata

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet hétvégi hazas, falusias lakd és koziti
kozlekedési teriilet-felhaszndldsba sorolja.

A telepiilésszerkezeti terven a teriiletfelhasznalés valtozik, a kozlekedési teriilet novekszik.

A 1277/5 és 1513/2 hrsz-u ingatlanok esetében a hétvégi hdzas idiild teriiletfelhasznélés, a
1591/1 és 1591/2 hrsz-d ingatlanok esetében a falusias lako teriiletfelhasznalas csokken.

Szabdlyozdsi terv

A Szegfii utcara vonatkozdan a hatalyos szabélyozési terv tartalmaz felszabalyozast, azonban az
utépitéshez elkészitett geodéziai felmérés szerint négy ingatlant érintden tovabbi szabidlyozas
sziikséges.

A 1591/1 és 1591/2 hrsz-u ingatlanokat érintden a szabélyozasi vonal a telken beliill megépitett
kerités vonalara keriilt, a 1513/2 hrsz-u ingatlant az 4j szabdlyozas szintén a meglevd kerités
vonalara keriilt.

A 1277/5 hrsz-u ingatlant az Ibolya utcai keresztez0dés miatt mintegy 3 m2 teriilettel érinti a
tervezett szabalyozas.

A szabalyozasi terv egyebekben nem viltozik, a HESZ normaszovegének médositisa nem
sziikséges.
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Péakozd telepiilésrendezési eszkozok modositasa

A modositas indoklasa:

A tervezési teriileten az 6nkormanyzat a meglevd éllapot figyelembevételével valtoztatni kivan a
Szegfl utca szabdlyozasan. A Saska utcatol északra levd szakaszon az Ibolya utcaig négy telket
érintden a szabalyozds érinti a magéantulajdond ingatlanokat. Az érintett teriiletrészeket
szabalyozési vonallal jeloltik.
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Péakozd telepiilésrendezési eszkozok modositasa

6.tervezési teriilet: Uj zoldteriilet kijelolés az MATrT 12. § (3) bekezdésnek valo megfelelés miatt

Telepiilésszerkezeti dsszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Pakozd kozponti belteriiletének északi részén, a Rakdczi utca mellett, részben
beépitésre szant teriileten helyezkedik el. A teriilet a telepiilésszerkezeti terven beépitésre szant
telepiiléskozponti  vegyes, illetve beépitésre nem szdnt kiilonleges idegenforgalmi
teriiletfelhasznalasba sorolt.

Teriiletfelhaszndlasi valtozas is torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv mddositasa is sziikséges.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten taldlhaté 73/2 és a 73/8 hrsz-u ingatlanok onkormanyzati tulajdonban
vannak.

Beépitettség vizsgdlat
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Péakozd telepiilésrendezési eszkozok modositasa

A tervezési teriileten taldlhaté ingatlan beépitetlenek. A 78/8 hrsz-u ingatlan dél-keleti része
telepiiléskozponti vegyes teriiletfelhasznalasba sorolt, az észak-nyugati teriiletrész zoldteriilet
kozkert.
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Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv
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' hatd yos telpu ésszerkezeti terv kivagata

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szant telepiiléskdzponti
vegyes, illetve beépitésre nem szant zoldteriilet teriilet-felhasznalasba sorolja.
A telepiilésszerkezeti terven a teriiletfelhasznalés valtozik, a zoldteriilet n6 mintegy 600 m2-el.
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Hatalyos szabalyozasi terv

174

A hatalyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriillet Vt-1 jelli épitési Ovezetbe és Z-kk
Ovezetbe tartozik.

A MATIT 12. § (3) bekezdésnek valé6 megfelelés miatt jelen terv szerinti mddositasokkal
Osszefiiggésben uj zoldteriilet kijelolés sziikséges.
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7.tervezési teriilet: A hatdlyos HESz eldirdsainak médositdsa.

Falusias lakoteriileten elhelyezheto rendeltetési egységek szamdnak meghatdrozdsa

A hatélyos HESZ 33. § (3)-(4) bekezdései a falusias lakéteriiletekre vonatkozéan jelenleg az
alabbiakat tartalmazzk:

(3) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein legfeljebb két foépiilet épithetd. Az
épitési telkeken legfeljebb 2 rendeltetési egység helyezhetd el. A melléképiiletek szdma nem
korlatozott.

(4) Két onallo lakoépiilet esetén nem épithetd a lakofunkciot kiegészitd funkcid szamara onalld
melléképiilet, azt a lakdépiilettel egy tombben kell megépiteni.

Ezen rendelkezéseket az onkorméanyzat 2019-ben egyeztetési eljaras nélkiil valtoztatta meg. A
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (4) bekezdése értelmében telepiilésrendezési
eszkoz mddositasa véleményezési eljaras lefolytatasa nélkiil nem fogadhat6 el.

Az egyeztetés nélkiill modositott bekezdésekre vonatkozdan a Fejér Megyei Kormanyhivatal
Hat6sagi Féosztaly Torvényességi Feliigyeleti Osztalya torvényességi felhivassal élt, azonban a
rendelkezést az bnkormanyzat még nem helyezte hatalyon kiviil.

Jelen egyszertsitett eljaras keretében zajlik a modositott rendelkezések egyeztetése.

A HESZ-t 2018-ban alkotta meg a képvisel6-testiilet, mely a 33 §-ban a falusias lakoéteriileten
elhelyezhet6 foépiiletekre és lakasok szamara vonatkozoan az alabbiakat tartalmazta:

,»(3) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein két fOépiilet épithetd, melyben
foépiiletenként legfeljebb 2 lakd rendeltetési egység helyezhetd el. A melléképiiletek szama nem
korlatozott.

(4) A két utcara nyil6 telkeknél tobb 6nallo lakdépiilet is elhelyezhetd, de a 2000 m2-nél kisebb
telkeken legfeljebb négy lakas épithetd. Tobb 0Onalld lakoépiilet esetén nem épithetd a
lak6funkcidt kiegészité funkcidé szamara onallé melléképiilet, azt a lakdépiilettel egy tombben
kell megépiteni.”

Az onkormanyzat gy dontott, hogy falusias lakéteriileten legfeljebb két rendeltetési egység
1étesitését teszik lehetdvé, ezért a HESZ 33. § (3)-(4) bekezdéseit mddositani kell.

Kertvdrosias lakoteriileten elhelyezheto rendeltetési egységek szamdnak meghatdrozdsa

A hatilyos HESZ 32. § (3) bekezdése a kertvérosias lakéteriiletekre vonatkozoéan jelenleg az
alabbiakat tartalmazzak:

,»(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein két féépiilet €s egy melléképiilet
épithet6. Amennyiben a telek teriilete a 1000 m2 alatti, a telken legfeljebb két 6nallé rendeltetési
egység és egy melléképiilet helyezhetd el. Az 1000 m2-t meghalad6 telkeken legfeljebb négy
onallo rendeltetési egység és egy melléképiilet helyezhetd el az épitési Gvezet eldirdsai masképp
nem rendelkeznek.”

Az onkorményzat dontése szerint kertvarosias lakoteriileten két foépiilet és egy melléképiilet
épitése a kivanatos, ezért a HESZ 32. § (3) bekezdését az alabbiak szerint kell mddositani.

,»(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein két foépiilet €s egy melléképiilet
épithetd. Az épitési telkeken legfeljebb 2 f6 rendeltetési egység helyezheto el.”
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Lke-4 lakoteriileten foépiiletek és rendeltetési egységek szamdnak modositdsa és telekdsszevonds
megtiltdsa

A telepiilés tn. Pipacsos lakdparkot is érinté Lke-4 épitési ovezetben a HESZ 32. § (6)
bekezdése értelmében ,,Az Lke-4 jelli épitési Ovezetben az épitési helyen beliil tobb 6nallo,
tobblakasos lakdépiilet is elhelyezhetd. Tobb 6ndllo lakdépiilet épitése esetén nem épithetd a
lakofunkcidt kiegészitd funkcid szaméra 6nallé melléképiilet, azt a lakdépiiletekkel egy tombben
kell megépiteni. Onalls épiiletként elhelyezhetd az épitési Ovezetben megengedett nem
lakoépiilet funkcioju foépiilet is.”

Az Oonkorményzat a jelenleg altalanosnak mondhaté négy lakasos lakdépiileteknél tobb lakast
nem tart indokoltnak a Pipacsos lakOpark teriiletén. A jelenlegi telekstruktira megtartandd, ezért
a HESZ 32. § (6) bekezdését az alabbiak szerint kell médositani:

,»(6) A Pipacsos lakopark Lke-4 jelli épitési Ovezetbe tartozd telektombjeiben a jelenlegi
telekstruktira telekosszevonassal és telekhatarrendezéssel nem valtoztathaté meg. A Pipacsos
lakopark teriiletén két foépiiletben legfeljebb négy ©nalld rendeltetés és egy melléképiilet
épithetd”

Kertvdrosias és Falusias lakoteriileten elhelyezheto szdllds rendeltetési egységek férohelyének
meghatdrozdsa:

Az nkorményzat médositani kivanja a HESZ-t, hogy a kertvérosias és falusias lakéteriileten
elhelyezhet6 széllas rendeltetési egységekben legfeljebb 16 {6 elszillasolasara legyen lehetOség.
Emiatt a HESZ 32. § (1) bekezdés e) pontjat és a 33. § (1) bekezdés d) pontjat modositani kell az
alabbi szoveggel:

,legfeljebb 16 {6 elszallasolasa céljara 1étesiilo szallas;”

Kereskedelmi szolgdltato gazdasdgi teriileten elhelyezheto munkdsszdllds rendeltetési egységek
férohelyének meghatdrozdsa:

A hatilyos HESZ szerint kereskedelmi szolgdltatd gazdasigi teriileten elhelyezhetd
munkasszallas is, azonban a munkasszallason elhelyezhetd férOhelyek szama nem korlatozott.

Az 6nkormanyzat dontése értelmében a HESZ 35. § d) bekezdését ki kell egésziteni dgy, hogy a
kereskedelmi gazdasagi teriileten legfeljebb 100 6 legyen elszallasolhatd.

Vdrakozo helyekre vonatkozo rendelkezések:

Az onkorményzat a HESZ rendelkezéseit kiegésziti a varakozo helyek szamanak és a parkoldk
kozteriileten torténd elhelyezésének szabélyaival.

Az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos allapotanak 42. § (2) bekezdése szerint: ,,az egyes telkek
és épitmények rendeltetésszeri hasznéalatahoz a telken — a helyi épitési szabalyzatnak a teriilet
telepiilésen beliili elhelyezkedése, tomegkozlekedési ellatottsdga és forgalmi terheltsége és az
épitmény rendeltetése alapjan, a (10) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével meghozott
eltérd rendelkezése hianyaban — a (2a) bekezdésben foglaltak kivételével a 4. szdmu melléklet
szerint meghatarozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

Pikozdon a telepiilésen beliili alacsony forgalmi terhelés miatt indokolt a varakoz6 helyek
szamanak csokkentése, illetve a varakozod helyek egy részének kozteriileten torténd elhelyezése.

Ennek érdekében a HESZ 29. §-at ki kell egésziteni a varakozoé helyekre vonatkozé
rendelkezésekkel:
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,(0) Az egyes telkek és épitmények rendeltetésszeri hasznédlatidhoz a telken a R 4. mellékletében
meghatéirozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

(7) A személygépkocsik elhelyezését lakds és iidiilo rendeltetéshez tartozoan telken beliil kell
biztositani. Egyéb rendeltetés esetén a 4.szamu mellékletben meghatarozott szamu gépkocsik 50
%-a kozteriileten is elhelyezhetd, amennyiben ehhez az onkormanyzat hozzjarul és kijeloli a

parkol6 céljara szolgéld kozteriiletet.

8. modositds: Rajzi hiba javitdsa

A hatalyos szabalyozasi terven az Orgona utca északi oldalan a szabdlyozasi sz€lesség téves

adatot tartalmaz, javitasa sziikségessé valt.
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3. Aldtamaszto szakdgi munkarészek
Az alatdmaszté munkarészek a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok aktualizalasival késziiltek.

Tdjrendezési javaslat

A tervezett modositasok tekintetében a tajhasznalatban valtozds nem torténik. A hatélyos terv
tijrendezési munkarészének modositasara, kiegészitésére az 1Uj beépitésre szant teriilet
kijeloléssel jaro biologiai aktivitasérték (BAE) szamitas miatt sziikséges.

Biologiai aktivitds érték szdamitds

A tervezett moddositds sordn Uj beépitésre szint teriilet kijelolés torténik, ezért bioldgiai
aktivitdsérték szamitasra az épitett kornyezet alakitdsarol €s védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja értelmében az egyensilyt meg kell teremteni.

sorsz | teriilet teriilet | kordbbi |szorzé érték jelenlegi 70176 érték
(ha) |ter.felhaszn ter.felhasz
Ovoda ..
16 telke 0,0071 Vt 0,5 0,0035 Kou-B 0,6 0,00426
Ribizl; 0,0217| Kou-B 0,6 0,01 Lf 2,4 0,05208
17 llltclz ' 10,0241| KouB | 06 0,01 Lf 24 0,05784
0,0049 Lf 2.4 0,01 Ko6u-B 0,6 0,00294
18 |939/3 hrsz | 0,015 Uh 3 0,045 Lf 2,4 0,036
19 |903/2 hrsz | 0,1134 Uh 3 0,34 Lf 2,4 0,27216
20 Szegfii | 0,0024 Uh 3 0,01 Kou-B 0,6 0,00144
utca 0,0241 Lf 2,4 0,06 Kou-B 0,6 0,01446
21 |Zoldteriilet| 0,06 Vt 0,5 0,03 7Z-kk 6 0,36
Osszesen 711,24+0,55= 1033,08+0,801=
711,79 1033,881
Még felhasznélhat6 érték* +322,091

* moédosulta ...../2021.(...... ) onk. hatarozattal

A Korm. rendelet 9. § (9) bekezdés szerint ,,a telepiilésszerkezeti terv részét képezd biologiai
aktivitasérték szamitidsi eredményben, a bioldgiai aktivitasérték szamitis soran keletkezett
novekmény mértéke rogzithetd.”

A hatalyos TSZT 6. mellékletében a bioldgiai aktivitdsérték szamitds novekménye rogzitésre
keriilt.

A Korm R. 6. §-a értelmében:

(8) A bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsanak biztositasa érdekében, 1ij beépitésre szant teriilet
kijelolésével jaro telepiilésszerkezeti terv mddositasa soran a 9. § (9) bekezdés szerinti biologiai
aktivitasérték novekmény (a tovabbiakban: novekmény) a teljes kozigazgatasi teriiletre késziilo
Uj telepiilésszerkezeti terv elfogadasidig felhasznalhatd, amennyiben a moddositdssal a
telepiilésszerkezeti terv bioldgiai aktivitasérték szamitasi eredménye kiegésziil a (9) bekezdésben
foglaltak szerint.

(9) A telepiilésszerkezeti terv bioldgiai aktivitasérték szamitisi eredmény (8) bekezdés szerinti
kiegészitése tartalmazza legalabb
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a) az djonnan beépitésre szant teriilet lehatarolasat, teriiletét, a valtozas eldtti és valtozassal
meghatarozott teriiletfelhasznalast, a beépitési slirliséget, a vonatkoz6 bioldgiai aktivitasérték
mutatokat,

b) az Ujonnan beépitésre szant teriilet kijelolésével 1étrejott biologiai aktivitasérték csokkenés
mértékét, a (8) bekezdés szerinti novekménybdl ezzel Osszefiiggésben felhasznalt mértéket és a
felhasznalas modjat,

c) a (8) bekezdés szerinti novekmény b) pont szerinti felhasznalassal csokkentett mértékét,
tovabba

d) az Uj beépitésre szant teriilet kijelolést tartalmazo telepiilésszerkezeti terv modositasat
megallapité onkormanyzati dontés szamét.

A TSZT 6. melléklet tablazat kiegésziilt, 6sszességében a telepiilés bioldgiai aktivitasértéke a
feliilvizsgalat el6tti allapothoz képest tovabbra is pozitiv értéket mutat.

Az djonnan beépitésre szant teriilet lehatdrolasa megtortént, a terv tartalmazza a valtozéssal
érintett teriiletek nagysagit, a véltozas elotti és valtozassal meghatirozott teriiletfelhasznalast a
vonatkozd bioldgiai aktivitasérték mutatokat. A beépitési strtiség a TSZT 2. mellékletében
rogzitett, jelen modositas sordn nem valtozik.

Kozlekedési javaslat

A tervezett modositas kozil kozlekedési valtozas az 1. 2. 5. 6 és 7. szamd moddositas soran
torténik.

1. tervezési teriilet: 506 hrsz-u telken kozlekedési teriilet kijelolése

Az 506 hrsz-u onkormanyzati tulajdonu ingatlant érintden kozlekedési teriilet kiszabalyozasa
valt sziikségessé annak érdekében, hogy a 486 hrsz-u ingatlanon €piil6 1j bolcséde kdonnyebben
megkozelithetd legyen.

Az 506 hrsz-u ingatlan a Hésok terén talalhatd, az ingatlan mogott a Bella-patak egy szakaszon
jelenleg is le van fedve.

A 486 hrsz-u ingatlanon Onkorményzati beruhdzasban épiil a bolcsdde, az ingatlan jelenlegi
megkozelitése a Pet6fi Sandor utcarol lehetséges. Az dnkormanyzat szeretné az Uj intézményt a
Hosok tere feldl megkozeliteni egy 5,5 m burkolattal ellatott tton.

A teriilet megkozelitésére kozlekedési terv késziilt, mely tartalmazza az 506 hrsz-u ingatlan
javasolt telekhatart is.
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A tervezett bolcséde megkozelitése a Bella-patak lefedésével a Hosok tere feldl

(Tervezd Fejér Eurdpa Kft Grdsz Krisztina)

2. tervezési teriilet: Rizling és Ribizli utcdk szabalyozasanak modositisa

A tervezési teriileten az 6nkormanyzat a meglevo allapot figyelembevételével valtoztatni kivan a
Ribizli utca szabalyozasan. A domborzati viszonyok miatt a 985/3 hrsz-u ingatlan megkozelitése
a mar kiszabalyozott telekrészrdl torténik. Az egyértelmii tulajdonviszonyok és a domborzati

viszonyok miatt a szabdlyozas valtoztatasa sziikséges.

A 982 hrsz-u 6nkormanyzati tulajdonu kozteriiletet nem hasznalja senki kozteriiletként. A teriilet
novényzettel bendtt, karbantartdsa nehézkes. Az Onkorményzat a teriiletet a szomszédos
ingatlanok tulajdonosai részére értékesiteni szeretné, ehhez a telepiilésrendezési eszkozok

modositasa sziikséges.

A Rizling utca a Ribizli utca irdnydba erdsen lejt. A 995/4 hrsz-u ingatlant érintden az ut
sz€lesitése sziikséges a csapadékviz elvezetés miatt.
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Pakozd, belteruleti mellékut, lakout
BN1L.a.JC.

Javasolt mintakeresztszelvény (Rizling utca szélesitése.
Mintakereszteszelveny a Ribizli utca feldl nezve)

vonal
vonal

Szabalyozasi
Szabalyozasi

;300 . 3,00 . 150 ,.0,15

1 1 1
stabilizalt *burkolatszélesseg stabilizalt  biztonsagi
padka padka sav

6.15

szabalyozasi szelesseg

b

]
1

*burkolatszelesseég: olyan "d" halozati funkcioju utaknal, amelyek legfeljebb 10 lakoingatian
kiszolgalasat biztositiak - és az atlathatd szakasz hossza a szembe jové forgalom
elsdbbségszabalyozasanak megfeleld - a keresztmetszet kialakithatd egy 3,0m-es forgalmi savval
és ket 1.5m széles lealldsra, kitérésre alkalmas teherbird padkaval.




Péakozd telepiilésrendezési eszkozok modositasa

Pakozd, belteruleti melléekdt, lakout
B.VI.d.C.

Javasolt mintakeresziszelveny (Ribizli utca rendezése a valos kialakitas szerint.
Mintakereszteszlvény a Ribizli utca 23. feldl az Alma ulca felé nézve)

Tervezett
Szabalyozasi
vonal

vonal

Meglévd
Szabalyozasi

., 150 | 3.00 , 150
" stabifizalt | *burkolatszélesseg " stabilizait
padka padka
6,00 i
tervezett szabdlyozasi
szélesség
v 10,25 .
! meglévé szabd lyozasi !
sZélesseg

*burkolatsrdessdy: oyan o haidems fon ol wahmal el legisie s 10 kding aten
st biriost Bk - &5 a7a S ad skany hosea @ semie Ewl dorgalom

ot fgerahdynrananos maglons - o kemsrimetszed kmlakithat agy . Om-es forgaim svval
esidd 1.5m sxties adnora Sicese aiaimas Sehed i padaval

Szabalyozasi
vonal

mintakeresztszelvények

5. tervezési teriilet: Szegfli utca szabalyozasanak mddositasa

A Szegfli utcara vonatkozéan a hatalyos szabalyozési terv tartalmaz felszabdlyozast, azonban a
jelenlegi ut aszfaltozasdhoz készitett geodéziai felmérés szerint négy ingatlant érintéen tovabbi

szabalyozas sziikséges.

A 1591/1 és 1591/2 hrsz-u ingatlanokat érintéen a szabélyozési vonal a telken beliil megépitett
kerités vonalara keriilt, a 1513/2 hrsz-u ingatlant érintd Uj szabalyozés szintén a meglevo kerités

vonalara keriilt.

A 1277/5 hrsz-u ingatlant az Ibolya utcai keresztez6dés miatt mintegy 3 m2 teriilettel érinti a

tervezett szabalyozas.

A szabélyozési terv egyebekben nem valtozik, a HESZ normaszovegének modositisa nem

sziikséges.
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Szegfii utca az Orgona utcai keresztezddés elott
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Szegtii és Ibolya utcak keresztezodése
A felmérést készitette: Alf-Geo Bt. Binszki Istvan

6. modositas: Varakozo helyek 1étesitésére vonatkoz6 szabalyok:

Az OTEK szerint az intézmények, gazdasigi vallalkozasok, vendéglatohelyek bévitésénél,
létesitésénél a parkolast sajat teriileten beliil kell biztositani. Pakozd telepiilésen a forgalmi
adatok alapjan lehetséges az OTEK rendelkezéseit6l eltéréen megallapitani az elhelyezendd
személygépkocsik szamat. A kereskedelmi létesitményeknél, kisebb foglalkoztatéknal indokolt
a kozteriileteken a parkolhelyek és kerékpartarolok kialakitasa. HESZ mellékleteként
meghatirozhaté OTEK rendelkezéseitdl eltérd parkoldk szama az alabbiak szerint:

Az elhelyezend6 személygépkocsik szamanak megallapitasa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani telken beliil

1.minden lakas, €és 1idiil6 6nall6 rendeltetési egysége utan,

2. kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési egység arusitterének 0-100 m>-ig minden
megkezdett 20 m?, e fol6tt minden megkezdett 40 m? nett6 alapteriilete utan,

3. szallas jellegli — kivéve hajléktalanszalld és iddsek otthona, didkszallo, didkotthon — 6nalld
rendeltetési egység 2 vendégszobdja utan,

4.vendéglatd 6nalld rendeltetési egység fogyasztéterének minden megkezdett 10 m? nettd
alapteriilete utin (beleértve a terasz, kerthelyiség teriiletét is),
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5.bolcséde, mini bolcsdde, csaladi bolcsdéde, munkahelyi bolcsdde, 6vodai nevelési, alap- €s
kozépfoku nevelési, oktatisi 6nallo rendeltetési egység minden foglalkoztatdja és/vagy tanterme
nett6 alapteriiletének minden megkezdett 40 m>-e utén,

6.fels6fokud nevelési, oktatdsi és kutatdsi Ondllo rendeltetési egység oktatisi és Kkutatdsi
helyiségeinek minden megkezdett 40 m? nett6 alapteriilete utin,

7. kulturalis és kozOsségi szorakoztatd Onallé rendeltetési egység (szinhaz, babszinhaz,
filmszinhaz, operahaz, koncert-, hangversenyterem, mivelddési kozpont, disco, vigadd, kaszino,
variete, cirkusz stb.) minden megkezdett 15 férdhelye utan, valamint ahol a féréhely szdma nem
allapithat6 meg (muzeum, miivészeti galéria, levéltar stb.) a huzamos tartézkodasra szolgéald
helyiségek minden megkezdett 80 m? nett6 alapteriilete utan,

8. sportolas, strandolés céljat szolgald onalld rendeltetési egységek minden 15 férdhelye utén,
lelatoval rendelkezd, fedetlen vagy részben fedett sportlétesitmény minden megkezdett 25
féréhelye utén,

9. igazgatasi, nem fekvObeteg-ellaitd egészségiigyi 0ndllé rendeltetési egységek huzamos
tartézkodasra szolgald helyiségeinek minden megkezdett 30 m? nett6 alapteriilete utin,

10. fekvobeteg-ellatod egészségiigyi 6nalld rendeltetési egység minden megkezdett 8 betegagya
utan,

11.ipari (lizemi) 6nallo rendeltetési egység gyartd, szereld helyiségeinek minden megkezdett 300
m?-e utan,

12.raktarozasi 6nallé rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden megkezdett 2000 m>-e
utan,

13.iroda, és egyéb onallo rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra szolgalo helyiségeinek
minden megkezdett 40 m? nett alapteriilete utén,

14.jelent6s zoldfeliiletet igényld kozosségi kulturadlis Onallé rendeltetési egység (allatkert,
novénykert, temetd stb.) és kozhasznalati park teriiletének minden megkezdett 800 m?-e utén,
15.kollégium, didkotthon, didkszalld, idések otthona esetében minden 20 férdhely utan,
16.hajléktalanszalld, szallas jellegi ©nalld rendeltetési egység huzamos tartézkodas céljara
szolgal6 irodai helyiségeinek minden megkezdett 40 m? netté alapteriilete utén.

A fentiek szerint szamitott varakozohelyek 50%-a kozteriileten is elhelyezheté amennyiben
ehhez az onkorményzat hozzajarul és kijeloli a parkol6 céljara szolgal6 kozteriiletet.

A személygépkocsik elhelyezését lakas és idiillo rendeltetéshez tartozéan minden esetben
telken beliil kell biztositani.

Kornyezeti hatdsok elemzése

A telepiilésrendezési eszkozok modositdsa a kornyezetre karos hatdssal nem lesz, ezért a
modositisra vonatkozéan az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatardl szold
2/2005. (I.11.) Kormanyrendelet szerinti kiilon kornyezeti értékelés nem késziil. A kornyezeti
vizsgalati eljarasban torténd kornyezeti értékelés készitését az Onkorméanyzat, mint a terv
kidolgozoja eldzetesen nem tartja sziikségesnek.

Tekintettel arra, hogy jelen terv véleményezése egyszeriisitett eljarasban torténik, az
onkorményzat a terv megkiildésével egyidejlileg tajékoztatja a kornyezet védelméért felelds
szerveket arr6l, hogy kornyezeti ért€kelés készitését eldzetesen nem tartja sziikségesnek.
Egyuttal az alabbi tijékoztatas mellett kikéri a tekintetben véleményiiket, hogy a mddositasok
kovetkeztében a hataskoriikbe tartoz6 kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen
varhat6-e jelentds kornyezeti hatas.

A terv megvaldsitasa  kovetkeztében vdrhato  kornyezeti  hatdsok  jelentoségének
meghatdrozdsdhoz a alabbiakat kell figyelem venni.
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A tervezett modositas tobb kisebb tervezési teriiletre korlatozodik.

A vdltoztatds a telepiilés teriiletét tekintve kis teriiletet érint, Uij beépitésre szdnt teriilet kijelolés
torténik.

A tervezett vdltoztatds kovetkeztében lehetévé valo tevékenységek nem befolydsolnak més
tervet vagy nincsenek hatissal masik terv, illetve program tartalmara, megvaldsitasara;

A tervezett vdltoztatds nem vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti
problémak vannak.

Nincs jelent0sége a valtoztatasnak a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok
végrehajtasa szempontjabol.

A varhat6 kornyezeti hatdsok
a) telepiilésszerkezeti valtozassal jar6 médositasnak a kornyezeti hatas elenyészo

b) a tervmodositas célja egy telket érintéen valtozik annak érdekében, hogy ott a tervezett
onkorméanyzati és gazdasagfejleszté beruhdzdsok megvaldsithatok legyenek.

¢) a modositds 1ényege és az eredeti tervhez mért jelentdségérdl elmondhatd, hogy a
beépitésre szant teriilet nagysaga kis mértékben valtozik. A f6 miiszaki infrastruktira halézat
nem valtozik, a teriiletek kozmiivesitése jelenleg részben kiépitett.

d) a varhat6 kornyezeti hatasok

- idétartama a terv idoétavlatdban véglegesnek mondhatéak, azok nem addédnak Gssze és
nem erdsithetik egymast.

- az orszaghataron nem terjednek at, nem idéznek eld olyan kornyezeti véltozdsokat,
amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek, ill. ezen hatasok
csokkentését szolgaljak

- teriileti kiterjedése alapjan a telepiilés igazgatasi teriiletének elenyészden kis részét érinti
a modositas.

- a tervezéssel érintett ingatlanok nem érintettek ivovizbazis hidrogeoldgiai
védoovezetével, orszagosan védett természeti teriiletettel, Natura 2000 teriiletettel. Nem
érintettek tovdbb4d Onkormanyzati rendelettel megallapitott helyi természetvédelmi
teriiletet sem.

Mindezeket figyelembe véve megallapithatd, hogy a tervezett modositis jelentds kornyezeti
hatassal nem jar, ezért kornyezeti értékelés lefolytatdsa nem indokolt.

Jelen tervdokumentacid egyidejii megkiildése mellett az 6nkorményzat, mint a terv kidolgozdja
az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kr.) 1.§ (3) b) pontban adott felhatalmazasa alapjan a kornyezeti vizsgalat
sziikségességének eseti meghatirozasdhoz a Kr. 4.§(2) bekezdése alapjan, kikéri a
kornyezetvédelemért felelds szervek véleményét arrdl, hogy a hataskoriikbe tartozé kornyezet-
vagy természetvédelmi szakteriiletet illetden varhato-e jelentds kornyezeti hatas, illetve attdl
figgden sziikséges-e kornyezeti vizsgalat készitése.
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Kozmiivesitési javaslat:

A tervezett modositdsok a kozmii-halozatokat nem érintik. Az egyes teriiletfelhasznalassok
kozmiivesitettségének mértéke a TSZT-ben rogzitett, mddjat a hatalyos terv aldtdmasztod
munkarésze vizsgélja. Fentiek miatt a hatdlyos terv aldtdmasztd munkarészének kiegészitése
nem volt sziikséges.

Régészet, orokségvédelem:
A tervezési teriilet régészeti lelOhellyel, miiemléki védelemmel, helyi védelemmel nem érintett.

A 2018-ban elkészitett telepiilési Orokségvédelmi hatdstanulmany a régészeti teriiletekkel
részletesen foglalkozik.

A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjdnak igazoldsa

A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) onkorméanyzati rendeletével fogadta el a
megyei onkormanyzat.

Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

A megye szerkezeti terve szerint Pédkozd
telepiilési térséggel, erdogazdasagi,
mezdgazdasigi, sajatos teriiletfelhasznalasi és
vizgazdalkodési térséggel érintett.

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozo el6irasok
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szo6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban MATTT) szerint a kovetkezok:

11.§ A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndlasi kategoridk teriiletén beliill a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdogazdalkodasi térségben az erdéteriilet Ovezetet a térséget lefedd erdOk Ovezetére
vonatkoz6 szabdlyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezetére vonatkozd
szabalyok figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erdd Ovezetként differencidltan
lehatarolni;
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b) a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-4t a mezdgazdasagi teriilet ovezetébe kell
sorolni, a fennmarad6 részen nagyvarosias lakoéteriilet €s vegyes teriilet €pitési Ovezet nem

jelolheto ki;

c) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatilybalépését megel6zden mér jogszeriien
kijelolt beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu
erddteriilet, vizgazdalkodasi céld mezdgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, zoldteriilet,,
tovabba kiilonleges honvédelmi, katonai €s nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi céld
erddteriilet Ovezetbe kell sorolni, és a miikddési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel

egyeztetve kell pontositani;

d) atelepiilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, dvezet kijelolhetd;
e) a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasanak megfeleléen
honvédelmi, kiilonleges, kozlekedési, erdd-, gazdasagi vagy intézményteriilet telepiilési Ovezetbe

kell sorolni.

A kiemelt térségi teriiletfelhasznédlasi kategdridkra vonatkozé eldirasok és a megfeleldség

igazolasa

kiemelt térségi
teriiletfelhasznalasi
kategoriak

Teriuletrendezési
kovetelmények

Megfeleloség igazolasa

Erd6gazdalkodési térség

Tertilete a FmTrT-ben:
1030,76 ha

az erddgazdalkodasi térségben
az erdd teriiletfelhasznalasi
egységet a térséget lefedd erddk
Ovezetére vonatkozd szabalyok
szerint, valamint az
erdOtelepitésre javasolt teriilet
Ovezetére vonatkoz$ szabalyok
figyelembevételével kell
lehatarolni;

modositasok
térséget

A tervezett
erdogazdalkodasi
nem érintenek.

Mezdgazdalkodasi térség
Teriilete a FM TrT-ben:
1702,86 ha

a mezdgazdasagi térség
teriiletének legalabb  75%-at
elsodlegesen a mezdgazdasagi
teriilet telepiilési
teriiletfelhasznédldsi  egységbe
kell sorolni, a fennmaradé rész
természetkozeli teriilet,
nagyvérosias  lakoéteriilet  és
vegyes teriillet kivételével -
beépitésre szant teriilet vagy
kiilénleges honvédelmi, katonai
és  nemzetbiztonsagi  célra
szolgalo teriilet
teriiletfelhasznédldsi  egységbe
sorolhatd.

A tervezett modositasok
mezogazdalkodasi térséget
nem érintenek.

Telepiilési térség

a telepiilési térség teriiletén

A tervezett modositasok

Teriilete a FM TrT-ben: barﬂmely e telepiile’s1 telepiilési térséget érintenek.
teriiletfelhasznalasi egység
440,52 ha kijelolhetd
Vizgazddlkoddsi térség a  vizgazddlkodasi  térség | A tervezett —~ modositasok
i teriiletét - e  torvény | YiZgazdalkodasi térséget nem
Teriilete a FM TrT-ben: . f s o érintenek.
hatalybalépését megeldzden
1158,19 ha mar jogszerlien kijelolt
beépitésre  szant  teriiletek
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kivételével — vizgazdalkodasi
teriilet, vizgazdalkodasi céld
erdOteriilet, vizgazdélkodasi

céli mezOgazdasagi teriilet,
természetkozeli teriilet, tovabba
kiilonleges honvédelmi, katonai
és nemzetbiztonsagi célu teriilet
vagy honvédelmi célu
erddteriilet teriiletfelhasznélasi
egységbe kell sorolni, és a
miikodési teriiletével érintett
vizligyi igazgatasi szervvel
egyeztetve kell pontositani.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés:

MATYT 12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a
telepiilésrendezési tervben tuj beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése
alapjan kell kijelolni:

a) az 4j beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévd telepiilési teriilethez,

b) az 1j beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiillonboz6 telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 0sszenovését, és

c) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (a toviabbiakban:
Etv.) szerinti barnamezds teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a
c) pont szerinti meglévd beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfelelé —
igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhat6 koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 5%-
anak megfeleld kiterjedésii, legalabb 50%-aban az ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban 1év0 zoldteriiletet, — gazdasagi vagy Kkiilonleges teriilet kijelolése esetén
zoldteriiletet vagy véderdot — kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy véderdd kijelolése az uj
beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valoésithaté meg, akkor a
zoldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés arra alkalmas més teriiletén kell kijelolni.

A megfelelés igazoldsa:

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelilés torténik 0,0458 ha teriilettel.

A teriiletnovekmény 5 %-a: 0,0023 ha. Az ij beépitésre szdnt teriiletek tobb pontjdn
helyezkednek el, ezért az ujonnan beépitésre szdnt teriiletekkel kapcsolatban zoldteriilet vagy
véderdo kijelolésre nem volt megvalosithato.

A modositds sordn uj zoldteriilet kijelolés torténik 0,06 ha teriilettel, tehdt a modositds
megfelel az eloirdsoknak.

Miiszaki infrastruktara halézatok

MATTT 14. § (1) Az orszagos kozlekedési infrastruktira-halézatok és a miiszaki infrastruktira
egyedi épitményeinek térbeli rendjét €s az orszagos jelentdségii épitmények elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabol meghatarozd telepiilések felsorolasat pedig a 4/1-4/6.
melléklet tartalmazza.
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(2) A kozit szamozasanak nem kozlekedésfejlesztési célbdl torténd megvaltoztatasa a 4/1. és a
2. melléklet tartalmét nem érinti.

(3) Az 50 MW ¢és anndl nagyobb névleges teljesitoképességli erémiivek elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabdl meghatiroz6 telepiilések felsoroldsat pedig a 4/7.
melléklet tartalmazza.

(4) A villamosenergia-atviteli halozat tavvezetékeit, tovabbd a nemzetkozi €és hazai
szénhidrogénszallitd-vezetékek térbeli rendjét a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjabol
meghatarozo6 telepiilések felsorolasat pedig a 4/8. és a 4/9. melléklet tartalmazza.

(5) Az orszagos vizi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat pedig a 4/10.
melléklet tartalmazza.

(6) Az orszagos hulladékgazdalkodasi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek
felsorolasat pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.

(7) Az orszagos kerékparut-torzshal6zat szamozasanak turisztikai célbol valé megvaltoztatasa
a4/5. és a 2. melléklet tartalmét nem érinti.

15. §

(2) A telepiilésrendezési tervekben

a) az orszagos €s térségi miszaki infrastruktira-halozatok és a miiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszagos és térségi miszaki infrastruktira-hdl6zatok nyomvonala a telepiilésrendezési
terv egyeztetési eljardsadban részt vevO, az egyeztetés targyat képezd infrastruktira elem
vonatkozéasaban az adott egyeztetési szakteriiletet képviseld allamigazgatasi szerv hozzjarulésa,
€s az egyéb érintett szakteriiletet képviseld allamigazgatasi szerv egyetértése esetén térhet el a
kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megéllapitott
nyomvonalvaltozatt6l, azok térbeli rendjétdl és a térbeli rend szempontjabdl meghatiroz6
telepiilések felsorolasatol.

(3) Az orszagos és térségi miiszaki infrastruktura-hal6zatok nyomvonalanak meghatarozasanal
biztositani kell a szomszédos megyék és telepiilések hataran a folyamatos kapcsolddas
lehetdségét.

Megfelelés igazoldsa:
A miiszaki infrastruktiira hdlozatok a modositds sordn nem vdltoznak.

Orszéagos ovezetek lehatarolasa

1. Azon orszagos Ovezetek, melynek lehatarolasa és az Ovezeti szabdlyok a MATrT-ben
megallapitasra keriiltek:

Orszéagos Ovezet kivagata az Ovezetre vonatkozd szabalyok MATIT
szerint

85




Péakozd telepiilésrendezési eszkozok modositasa

Y

Okolégiai halézat magteriiletének 6vezete
MATRT 25. §-a szerint:

az oOvezetet érintden a telepiilésrendezési
tervben olyan Ovezet és épitési ovezet jelolhetd
ki, amely az 6kologiai halozat magteriilete és az
okologiai  halézat  oOkologiai  folyosdja
természetes €s természetkozeli élohelyeit és
azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

Uj beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki,

kivéve, ha telepiilési teriiletet az Okoldgiai
halézat magteriilete, vagy az okoldgiai halozat
magteriilete és az Okoldgiai hildzat okoldgiai
folyosdja koriilzarja, tovabba a kijelolést mas
jogszabaly nem tiltja.
A kivételek egyiittes fennélldsa esetén
beépitésre szant teriilet az allami fOépitészi
hatdskorében eljar6 févarosi és megyei
korméanyhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi
eljardsa sordn kiadott teriiletfelhasznalasi
engedélye alapjan jelolheto ki.

Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-hal6zatok elemeinek nyomvonala
a  magterillet természetes  élOhelyeinek
fennmaradasat biztosit6 moédon, az azok kozotti
okologiai  kapcsolatok ~ milkodését  nem
akadalyoz6 miszaki megoldasok
alkalmazasaval jelolhetdk ki és helyezhetdk el.

Banyaszati  tevékenység  folytatdsa a
banyaszati  szempontb6l  kivett  helyekre

vonatkozo eloirasok alkalmazasaval
engedélyezheto. Az Ovezetben 4j

célkitermeldhely ¢és kiilfejtéses mivelésl
banyatelek nem létesithetd, a meglévd
kiilfejtéses muvelésii banyatelek horizontélisan
nem bdvitheto.

Az erdmivek koziil csak haztartdsi méretii
kiserdmi 1étesithetd épiileten elhelyezve.
A valtoztatasok nem érintik az ovezet

teriiletét.

86




Péakozd telepiilésrendezési eszkozok modositasa

Okologiai halézat okolégiai folyoséjanak
ovezete MATRT 26. §-a szerint

A telepiilésrendezési tervben olyan dvezet €s
épitési ovezet jelolhetd ki, amely az okologiai
hal6zat magteriilete és az ©Okologiai halozat
okologiai folyoséja természetes és
természetkozeli élohelyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti.

Az Gvezetben Uj beépitésre szant teriilet nem
jelolheto ki, kivéve, ha a telepiilési teriiletet az
okologiai halozat okologiai folyosd, vagy az
Okoldgiai halézat magteriilet és az ©Okologiai
halozat 6kologiai folyosod koriilzarja, tovabba a
kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

A kivételek egyiittes fennallasa esetén, a
beépitésre szant teriilet csak az dllami f6épitészi
hataskorében eljar6 fdvarosi és megyei
kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsagi
eljarasa sordn kiadott teriiletfelhasznélési
engedélye alapjan jelolheto ki.

Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-halézatok elemeinek
nyomvonala, tovabba az erdmiivek az dkologiai
folyoso és az érintkezd magteriilet természetes
élohelyeinek fennmaradédsat biztosité modon,
az azok kozotti ©Okologiai  kapcsolatok
mukodését nem akadalyoz6 miszaki
megoldasok alkalmazédsaval jelolhetOk ki és
helyezhetdk el.

Banyaszati tevékenység folytatdsa a binyaszati
szempontbol  kivett  helyekre  vonatkozd
eloirasok alkalmazésaval engedélyezhetd. Az
Oovezetben uj célkitermeldhely és kiilfejtéses
mivelésli banyatelek nem 1étesithetd, meglévd
kiilfejtéses miivelésti banyatelek horizontalisan
nem bdvithetd.

A valtoztatasok nem érintik az Ovezet
teriiletét.
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Okologiai halozat pufferteriiletének ovezete
MATRT 27. §-a szerint

A telepiilésrendezési tervben olyan Ovezet €s
épitési ovezet jelolhetd ki, amely az okoldgiai
halozat magteriilete, ©kologiai folyosdja és
pufferteriilete  Ovezetek  természetes  és
természetkozeli éldhelyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti.

Telepiilésrendezési tervben beépitésre szant
teriiletet csak abban az esetben jelolhet ki, ha az
a szomszédos magteriilet vagy Okologiai
folyoso természeti értékeit, bioldgiai
sokféleségét, valamint t4ji értékeit nem
veszélyezteti.

(3) Az okoldgiai hélézat pufferteriiletének
Ovezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve
telepiilési térséget hataroz meg, beépitésre szant
teriilet a kiilon feltételektdl fliggetleniil is
kijelolheto.

Banyaszati  tevékenység  folytatdsa a
banyéaszati  szempontbdl  kivett  helyekre
vonatkozd eldirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd. Az ovezetben célkitermelShely
nem létesithetd.

Piakozd nem érintett az ovezettel.

Kivalo termohelyi adottsagi szantok ovezete
MATRT 28. §-a szerint

Az Ovezetben 1j beépitésre szant teriilet —
kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve
telepiilési térséget hataroz meg — csak az allami
foépitészi hataskorében eljar6 fovarosi és
megyei korményhivatalnak a teriiletrendezési
hat6sagi eljarasa soran kiadott
teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhetd
ki.

A kivald termodhelyi adottsigui szantok
ovezetében uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek
megallapitisa és banyaszati tevékenység
folytatisa a béanyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozé el6irdsok alkalmazasaval
engedélyezhetd.

Pakozd nem érintett az dvezettel.
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Erdok ovezete MATRT 29-30. §-a szerint

Az erd6k Ovezetébe tartoz$ teriileteket az
adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében
legalabb 95%-ban erdotertilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az e
torvény hatalybalépését megel6zden kijelolt
beépitésre szant teriiletek, valamint az erdérdl,
az erd0 védelmérdl és az erdégazdalkodasrdl
sz016 2009. évi XXXVIL torvény 4. § (2)
bekezdésében meghatarozott teriiletek, tovabba
az Orszag Szerkezeti Terve Aaltal kijeldlt
telepiilési  térség teriiletein  1év0  erddk
Ovezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen
kiviil kell hagyni.

Az erdok Ovezetében kiilfejtéses miivelésii

banyatelket megallapitani €s  banyéaszati
tevékenységet engedélyezni a banyaszati
szempontb6l  kivett  helyekre  vonatkozé

szabalyok szerint lehet
A valtoztatasok nem érintik az oOvezet
teriiletét.

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek ovezete MATRT 31. §-a szerint

A vilagorokségi €s vilagorokségi varomanyos
terliletek Ovezetét a telepiilésrendezési tervben
kell tényleges kiterjedésének megfelelden
lehatérolni.

A lehatarolt vilagorokségi €s vilagorokségi
varomanyos teriilet ovezetén:

a) a teriiletfelhasznidlas moddjanak  és
mértékének  Osszhangban kell lennie a
vilagorokségrdl szolo torvényben, valamint a
vilagorokségi kezelési tervben meghatarozott
célokkal,

b) 1j kiilfejtéses miivelésti banyatelek,
célkitermeldhely nem 1étesithetd, meglévo
kiilfejtéses  miivelésti  banyatelek  teriilete
horizontalisan nem bOvithetd; a felszini
tajsebeket rendezni kell,

c) a kozlekedési, vizgazdalkodasi és hirkozld
infrastruktira-halézatokat, tovabba az
eromiiveket a kulturdlis és természeti 6rokség
értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket
megdrizve, latvanyuk érvényesiilését elosegitve
és a vilagorokségi kezelési tervnek megfeleléen
kell elhelyezni.

Az oOvezet Pakozd kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.
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Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete
MATRT 32. §-a szerint

Az Ovezetet a telepiilésrendezési tervben kell
tényleges kiterjedésének megfelelden
lehatérolni.

A lehatarolt teriiletét a telepiilésrendezési
tervben beépitésre szant vagy beépitésre nem
szant kiilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi  célra  szolgdld  épitési
Ovezetbe vagy ovezetbe kell sorolni;

a zart bekeritett objektumok kivételével
honvédelmi célu erddtertilet teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az
erdOk Ovezete altal is érintett.

A beépitésre szant vagy beépitésre nem szint
kiilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgald épitési dvezet
vagy Ovezet modositdsa csak a honvédelemért
felel6s miniszter hozzdjarulasaval lehetséges.
Az oOvezet Pakozd kozigazgatasi teriiletét
nem érinti

2. Azon orszagos Ovezetek, melynek teriileti lehataroldsat és Ovezeti szabdlyait a
teriiletrendezésért felelds miniszter rendeletben allapitja meg.
A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 2019. janius 22-én 1épett hatilyba.

Orszagos Ovezet kivagata Ovezeti  szabdlyok  miniszteri  rendeletben
meghatéarozottak
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Jo6 termohelyi adottsaga szantok dvezete

2. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzok készitése
soran a mezOgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi
egység teriiletét elsdsorban — a kivalé termdhelyi
adottsagi szantok Ovezete mellett — a jo
termOhelyi adottsagi szintOk Ovezetén javasolt
kijelSlni.

(2) A j6 termdhelyi adottsagi szantok
Ovezetében 1j Kkiilfejtéses miivelésli banyatelek
megéllapitisa és  banyéaszati  tevékenység
folytatisa a béanyészati szempontbol kivett
helyekre vonatkozd eldirasok alkalmazaséaval
engedélyezheto.

A valtoztatasok nem érintik az ovezet teriiletét.

Erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezete

3. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzok készitése
soran az Orszagos Erddallomany Adattarban nem

szerepld erdOteriilet tertiletfelhasznalasi
egységeket a telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési célokkal Osszhangban - a

természeti €s kulturalis 6rokségi értékek sérelme
nélkiil — az erddtelepitésre javasolt teriilet dvezet
teriiletén javasolt kijelSlni.

A valtoztatasok nem érintik az ovezet teriiletét.
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Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4. § (1) A tiképvédelmi teriilet Ovezete
teriiletére a megye teriiletrendezési tervének
megalapoz6 munkarésze keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdit, valamint a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziilo
telepiilésrendezési eszkoz megalapozd vizsgilata
keretében meg kell hatdrozni a tajjelleg
megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a
tajképi egység és a hagyomdanyos tajhaszndlat
helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet dvezetével érintett
teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tajba
illesztés biztositasa érdekében — a telepiiléskép
védelmérdl  sz0l6  torvény  vagy  annak
felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési  eszkozokben a
teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérol szolo 2016. évi
LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi  rendeletben (a  tovabbiakban:
telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

3) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében
banyaszati tevékenység folytatisa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo6 eldirasok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tqképvédelmi teriilet Ovezetében a
kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktira-halézatokat, tovabba az erdmuveket
a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos
tajhaszndlat fennmaradasdt nem veszélyeztetd
miszaki  megoldasok  alkalmazasaval  kell
megvaldsitani.

A véltoztatasok érintik az dvezet teriiletét.

A teriiletfelhasznélas-valtozasok a tajképvédelem
€s a hagyoméinyos tdjhasznalat figyelembe
vételével torténtek.
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Vizmino6ség-védelmi teriilet 6vezete

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet
ovezetében keletkezett szennyviz Ovezetbdl
torténd kivezetésérdl és az Ovezeten kiviil
keletkezett  szennyvizek  Ovezetbe  torténd
bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten beliili
kezelésének feltételeir6l a megye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetébe
tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek
készitése sordn ki kell jelolni a vizvédelemmel
érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkozé egyedi szabalyokat
a helyi épitési szabalyzatban kell megéllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében
banyészati tevékenység folytatisa a béanyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 eldirdsok
alkalmazasaval engedélyezheto.

Az oOvezet Pakozd Kkozigazgatasi teriiletét
érinti. A hatalyos tervben a vizvédelemmel
érintett teriiletek Kijelolése nem tortént meg, a
HESZ nem tartalmaz a teriiletre vonatkozéan
egyedi szabalyokat. Az 1j megyei tervi
osszhang megteremtése érdekében a terv teljes
eljarasban torténé feliilvizsgalata sziikséges.

A tervezett modositasok a vizmindség-
védelem szempontjabol kedvezétlen
valtozasokat nem okoznak.

93




Péakozd telepiilésrendezési eszkozok modositasa

Nagyvizi meder ovezete

6. § (1) A nagyvizi meder Ovezetében uj

beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki.
(2) A nagyvizi meder Ovezetében

a

telepiilésrendezési eszkozokben, a jogszeriien
kijelolt beépitésre szant teriileten a helyi épitési
szabdlyzatnak megfelelden, a viziigyi igazgatasi
szerv hozzijarulasaval lehet épitési tevékenységet

folytatni.

(3) A telepiilésrendezési eszk6z mobdositasa
esetén a viziigyi igazgatdsi szerv egyetértésével

lehet Uj beépitésre szant teriiletet kijelolni.

Az ovezet Pakozd teriletét nem érinti.

VTT-tarozok ovezete

7. § A VTT-tarozok Ovezetében Udj beépitésre

szant teriilet nem jelolheto ki.
Az ovezet Pakozd teriiletét nem érinti.

MvM rendelet eldirasai

FmTrT ert az ovezet lehatarolasa

Asvényi nyersanyagvagyon ovezete

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon
Ovezetét a telepiilésrendezési eszk6zokben kell
tényleges kiterjedésének megfelelden
lehatérolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan
teriiletfelhasznélési egység, épitési Gvezet vagy
Oovezet jelolhetd ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem
lehetetleniti el.

Az ovezet Pakozd teriiletét nem érinti.
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Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

9. § (1) A rendszeresen belvizjarta teriilet
Ovezetében Uj beépitésre szant teriilet csak
akkor jelolhetd ki, ha ahhoz a miikodési
teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szerv a
telepiilésrendezési  eszkozok — egyeztetési
eljarasa soran adott véleményében hozzjarul.

Az dvezet Pakozd teriiletét nem érinti.

Foldtani veszélyforras teriilet ovezete

11. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet
Ovezetében a foldtani veszélyforrassal érintett
teriilet  kiterjedését a  telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének
megfelelden lehatérolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj
beépitésre szant teriilet csak akkor jelolheto ki,
ha ahhoz a banyafeliigyelet a
telepiilésrendezési  eszkozok — egyeztetési
eljarasa soran adott véleményében hozzjarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti
hataskorben eljar6 illetékes fovarosi és megyei
korményhivatal hozzajarulasaval kell
meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékorzet hatilya
ala tartoz6 telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeiben a foldtani veszélyforras teriilet
ovezet teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben
foglaltakon tul, le kell hatarolni az Ovezetbe
tartozo azon teriileteket, amelyekre
vonatkozbéan U] beépitésre szant teriilet
tényleges igénybevétele eldtt a felszini vizek és
belvizek szakszerl elvezetését biztositd tervet
kell késziteni.

Az dvezet Pakozd teriiletét nem érinti.
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Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az egyedileg meghatarozott megyei évezetek a

kovetkezok:

FmTrT szerint az ovezet lehatarolasa

Fm-i onk. rendelet eldirasai

Patka

Felzarkoéztatando belsé periféria ovezet
8. § (1) A felzarkéztatandd belsé periféria
Ovezetbe tartozé telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidinak, integralt
telepiilésfejlesztési  stratégidinak készitése,
modositdsa  sordn  azokat a  megyei
onkorméanyzattal €és az Ovezethez tartozd
valamennyi telepiiléssel is egyeztetni kell.
Az ovezet Pakozd teriiletét nem érinti.

Gardony

Turizmus szempontjabol kiemelt,
fejlesztend6 ovezet

9. § (1) A Vértesi Natdirpark telepiilésein a
telepiilésfejlesztési koncepcidkat, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiakat és a
telepiilésrendezési eszkozoket a natirpark
létrehozasi  céljainak  megfelelden  kell
kidolgozni. Az azokban megfogalmazott
eléfrasoknak tamogatnia kell a natdrpark
alapit6  (felterjesztési)  dokumentumaban
szerepld célkitlizéseket, tovdbba biztositania
kell a natdrpark természeti és kulturalis,
valamint t4j- és telepiilésképi értékeinek
védelmét.

(2) A turisztikai térségek fejlesztésének
allami feladatair6l szo6lé 2016. évi CLVL
torvény rendelkezéseivel Osszhangban 4ll6
Pannonia Szive turizmusfejlesztési koncepcid
program altal érintett teleptilések
telepiilésfejlesztési koncepcidit és az integralt
teleptilésfejlesztési stratégidit a turisztikai
régié  turizmusfejlesztési  koncepcidban
megfogalmazott céloknak megfeleléen kell
kidolgozni. A Pannénia Szive program
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desztinaciés elvben gondolkodva alkot egy
olyan, szdmos telepiilést magiba foglald
térséget, ahol a fejlesztési elképzeléseket
nemcsak a turizmus, hanem szdmos egyéb
teriileten is Ossze kell hangolni.

Az oOvezet ¢érinti Pakozd teriiletét ,a
tervezett modositasok nem ellentétesek az
ovezeti eloirasokkal, a natirpark alapité
dokumentumaval és a Pannoénia Szive
turizmusfejlesztési koncepciéval.

Megyei jogi varosok vonzaskorzete
gazdasagfejlesztési ovezet

10. § (I) A megyei jogd véarosok
vonzaskorzete gazdasagfejlesztési Ovezetbe
tartozo teleptilések telepiilésfejlesztési
koncepcidinak, integralt telepiilésfejlesztési
stratégidinak, valamint telepiilésszerkezeti
terveinek készitése, modositasa soran azokat
a megyei Onkormanyzattal és az érintett
megyei jogu varos vonziskorzetébe tartozo
valamennyi telepiiléssel is egyeztetni kell.

(4) Az érintett megyei jogl  varos
vonzaskorzetébe tartozo telepiilések esetében

koz0s, tarsulasban elkészitett
teleptilésfejlesztési ~ koncepcid,  integralt
telepiilésfejlesztési stratégia, valamint

telepiilésszerkezeti terv kidolgozésa javasolt.
(5) A tervdokumentumokban kiilonGsen az
alabbi térségi jelentdségli tartalmi elemeket
kell Osszehangolni, a térségi szinten
rendelkezésre 4all6 huméan, gazdasagi és
természeti erdforrdsok egyiittes vizsgalata
alapjan:

f) akozlekedési haldzat elemeit,

g) a tobb telepiilés ellatasat szolgalo

kozmuhalbzati elemek helyét,

nyomvonalat,

h) a kereskedelmi gazdasagi teriiletek,
ipari  gazdasagi teriiletek, ipari
parkok, Innovacios, logisztikai
teriiletek helyét és méretét,

i) az érintett térségben rendelkezésre

all6 munkaerdhelyzet igényeit,

j) a  rendelkezésre  4ll6  szabad

,,barnamezos” teriileteket,
figyelemmel a kialakult
hagyomanyos, értékes
telepiilésszerkezetekre, ¢és a t§j
terhelhetdségére.

Az ovezet Pakozd teriiletét érinti, a
modositasok az oOvezeti eléirasoknak
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megfelelnek.

A tervdokumentaciét az érintett megyei
jogi varos vonzaskorzetébe tartozé
valamennyi telepiiléssel is egyeztetni kell.

Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési
ovezet

11. § (1) A Borvidéki és kertgazdalkodasi
fejlesztési Ovezetbe tartozd telepiilések borszold
termohelyi kataszteri 1. és II. osztalyu teriileteire,
valamint a volt zartkerti (kertes mezdgazdasagi)
tertileteire a telepiilésrendezési eszkozoket olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a sz6lo- és
borgazdalkodast és gylimolcstermesztést segiti €s
0sztonzi, tovabba ezen teriiletek beépithetéségét
csak az el6bbi célok érdekében teszi lehetové.
Keriilni kell a beépitésre szant teriiletek és a
mezOgazdasagi  birtokkozpontok  kijelolését,
kivéve, ha a birtokkdzpont szblészeti-boraszati,
kertgazdasagi funkciét, illetve ehhez kapcsolodd
lako, szallas és vendéglato funkcidt szolgal.

(2) A volt zartkertek (kertes mezdgazdasagi
teriiletek) teriilete a telepiilés
telepiilésszerkezeti tervében beépitésre szant
teriiletté csak akkor mindsithetd, ha az nem
tartozik borszolé termdhelyi kataszteri 1. és
II. osztalyu teriilethez, és az atmindsités
egyéb jogszaballyal nem ellentétes, tovibba,
ha a kovetkezd feltételek egyiittesen
teljesiilnek:

a) az érintett teriilet a telepiilés belteriiletével,
vagy beépitésre szant teriiletével hataros,

b) a tervezett teriilethasznalathoz tartozd,
jogszabalyban szabdlyozott és a helyi
sajatossagoknak is megfeleld telekstruktira,
telekméret és telekgeometria kialakitasa
biztosithaté, vagy erre vonatkozdéan a
telepiilési onkormanyzat a telepiilésrendezési
szerzOdéseket az érintett tulajdonosokkal
megkototte,

c) a tervezett funkcié (lako, iidiilo, gazdasagi,
stb.)  mikodéséhez  sziikkséges — a
megkozelitést és a kozmiivek elhelyezését
egyarant lehetévé tevd — kozteriiletek
biztositottak, vagy erre vonatkozéan a
telepiilési onkormanyzat a telepiilésrendezési
szerzOdéseket az érintett tulajdonosokkal
megkototte,

d) a kozmiivek kiépitettek vagy kiépitésiik
lehetOsége és feltételei biztositottak és erre
vonatkozdéan a telepiilési Onkormanyzat a
telepiilésrendezési szerzOdéseket az érintett
tulajdonosokkal megkototte vagy dontést
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hozott a koltségek vallalasarol.

(3) A volt zartkertek, hagyomanyos
szO0lohegyek sajatos telepiilésképi és tajképi
értékeit a telepiilésképi arculati
kézikonyvekben és a telepiilésképi
rendeletekben figyelembe kell venni.

Az ovezet érinti Pakozd teriiletét, a
tervezett valtoztatasok nem ellentétesek az
ovezeti eléirasokkal.

Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési
ovezet

12. § (1) Kulturdlis 0orokségi-torténeti
fejlesztési  Ovezetbe tartozé telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidit és az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégidit,  valamint
telepiilésrendezési  eszkozeit a telepiilés
jellemzd kulturalis 6rokségének megorzésére
és fejlesztésére tekintettel, a turisztikai
értékek, vonzer0k bemutathatésigat is
figyelembe véve kell kidolgozni.

(2) A telepiilésképi rendeletekben ki kell
jeldlni azoknak a telepiilésképvédelmi
szempontbol meghataroz6 teriileteknek a
hatarat, amelyek a védendd 6rokségi és
torténeti objektumokat és teriiletegységeket,
valamint ezek kornyezetét, véddovezetét
foglaljak magukban.

Az ovezet érinti Pakozd teriiletét, a
modositasok megfelelnek az oOvezeti
eléirasoknak.
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Gardony

Majorsagi térség ovezete

13.§ (1) Majorsagi térség Ovezetbe tartozd
teleplilések mezdgazdasagi teriiletein  €s
mezdgazdasagi tizemi kiilonleges teriiletein a
telepiilésrendezési eszkozokben olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a
term6foldvédelem, kornyezetvédelem,
valamint az épitett Orokségi és taji értékek
figyelembevétele mellett segiti és 0sztonzi -
kiilonosen a mezdgazdasagi funkcidhoz,
tevékenységekhez kapcsolddo - fejlesztéseket
€s beépitéseket.

(2) A meglévd majorsagi teriiletek
(mezOgazdasagi lizemi kiilonleges teriiletek,
,majorok”, ,pusztdk”) figyelembevételével,
és lehet0ség szerinti felhasznalasiaval kell
meghatéarozni mezdgazdasagi
birtokkozpontok  1étesitésének,  valamint
beépitésének specidlis, helyi adottsdgokat és
igényeket figyelembe vevd szabalyait.

Az ovezet Pakozd teriiletét nem érinti.

Karsztvizszint  emelkedésével  érintett
teriiletek ovezete

14. § (1) Az érintett telepiilések
teleptilésrendezési  eszkozeiben  viziigyi
adatszolgaltatas, szakvélemény alapjan kell
meghatirozni a biztonsadgos, vizkarral nem
vesz€lyeztetett, tovdbba a  karsztvizek
tisztasdganak  megdrzését is  biztositd
teriillethasznalatokat, le kell hatarolni a
vesz€lyeztetett teriiletrészeket, valamint ki
kell dolgozni azok haszndlati, épitési
szabalyait.

(2) A fentiek figyelembevételével el kell
késziteni a telepiilési vizgyljtokre is kitekintd
csapadék- és karsztviz elvezetési,
hasznositési tervet.

Az ovezet Pakozd teriletét nem érinti.
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Gérdony

Naperomii létesitése céljabol korlatozottan
igénybe veheto teriilet 6vezete

15. § (1) A telepiilésrendezési eszkozoket ugy
kell kidolgozni, elkésziteni, hogy a naperémi
l1étesités céljabol  korlatozottan  igénybe
vehet6 teriilet Ovezet teriiletét érintden - a
haztartasi méretii kiserémiivek kivételével -
naperOmii ne legyen létesithetd.

(2) A telepiilésképi arculati kézikonyvekben
és a telepiilésképi rendeletekben figyelembe
kell venni a naperdmii 1étesités céljabol
korlatozottan igénybe vehetd teriileteket.

Az ovezet érinti Pakozd teriiletét, a
tervezett valtoztatasok nem ellentétesek az
ovezeti eléirasokkal, naperomiilétesitése
nem tervezett.
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Megallapithatd, hogy a tervezett modositds megfelel az orszdgos és térségi szintll
teriiletrendezési tervek eldirasainak.

Székesfehérvar, 2021.november

; . ‘
ot Fee i,
Bodo6 Beata
telepiiléstervezd
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